UCHWALA NR..........ccuenee.
RADY GMINY NIEPORET

w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
osiedla Glogi i osiedla Lipy w Nieporecie — do rejonu ulicy KoS$cielnej, w gminie Nieporet”

Na podstawie art.15 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 1. poz. 713, zpdzn.zm.) oraz art. 14 ust. 1 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz.293, zpdzn.zm.), Rada Gminy uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1.Przystapi¢ do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Glogi
i osiedla Lipy w Nieporecie — do rejonu ulicy Koscielnej, w gminie Nieporgt”.

2. Granice obszaru objetego projektem planu, o ktdrym mowa w ust. 1, przedstawia zatgcznik graficzny,
stanowiacy zatgcznik Nr 1 do uchwaly i jej integralng czgsc.

3. Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium, wykonana przez Wojta Gminy, stanowi zatacznik Nr 2 do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Projekt



Zalacznik Nr 1
do Uchwaly NI .osssssccssssasssisiss
Rady Gminy Nieporet

1 Jana Kazimierza

_— granica obszaru dbjéfégo 7
projektem planu

Projekt



Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Nieporet

Analiza dotyczaca zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia

~Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Glogi i osiedla Lipy w Nieporecie —
do rejonu ulicy Ko$cielnej, w gminie Nieporet” i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwiazan

z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”

1. Podstawa prawna

Podstawe prawna przeprowadzenia analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Glogi i osiedla Lipy w Nieporgcie — do rejonu ulicy Koscielnej,
w gminie Nieporet” oraz dokonania oceny stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet” stanowi ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz. 293, z
pozn.zm.). Zgodnie bowiem zart. 14 ust. 5 cyt. wyzej ustawy - przed podjeciem uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu wdjt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczqce
zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium.

2. Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest:

1) wykazanie zasadnosci sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla
Glogi i osiedla Lipy w Nieporecie — do rejonu ulicy Koscielnej, w gminie Nieporet”,

2) wykazanie, iz przewidywane w planie zagospodarowania przestrzennego rozwigzania nie naruszajg ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet™.

3. Zasadnos$¢é przystapienia do sporzadzenia planu

Na terenie objetym uchwala o przystapieniu do sporzadzenia projektu ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Glogi i osiedla Lipy w Nieporecie — do rejonu ulicy Koscielnej,
w gminie Nieporet” obowigzuja: ,,Zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Nieporet — cze$¢ II”, uchwalone w dniu 1kwietnia 2004 r. uchwala Rady Gminy Nieporet
Nr 15/XXI111/04, ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,.Lipy”, we wsi Nieporet”,
uchwalony wdniu 28 czerwca 2001 r. uchwalg Rady Gminy Nieporgt Nr 74/XLI/01 oraz ,Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Placu Wolnosci w Nieporgcie, uchwalone w dniu
24 listopada 2005 r. uchwata Rady Gminy Nieporgt Nr XLIV/98/05. Obszar objety powyzszymi planami
stanowi w czesciach tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug, tras komunikacyjnych, ulic
i drog, zieleni, laséw, urzadzen infrastruktury technicznej oraz cmentarza.

W odniesieniu do przedmiotowego obszaru wptynely wnioski wiascicieli o zmiang przeznaczenia ich
dzialek, w tym m.in. pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi wtym - medyczne, hotelowo-
turystyczne, czy tez doprowadzenie zapisow planu do stanu faktycznego, np. w odniesieniu do przypadkow,
gdy na terenach zieleni znajdujg si¢ obiekty ustugowe. Wnioski mieszkancow dotyczyly réwniez korekt
wskaznikow zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, w tym — w zakresie powierzchni biologicznie
czynnej czy powierzchni zabudowy.

W nowym planie poddany zostanie analizie uktad komunikacyjny okreslony w obecnie
obowigzujacych planach miejscowych, a ponadto ustalone zostang normy w zakresie powierzchni minimalne;j
dzialek do podziatu, standardy w zakresie rodzaju zabudowy oraz w parametrach technicznych zabudowy.
Wprowadzona zostanie spdjna kolorystyka i formy architektoniczne. Istotne jest przy tym, iz ustalenia nowego
planu dostosowane bgda do obowiazujacych przepiséw prawnych, w tym — w zakresie stosowanych oznaczen,
nazewnictwa i standardow przy zapisywaniu ustalen planow.
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W nowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzadzanym w wigkszej skali (dla osiedla Glogi
obowiazuje jeszcze plan miejscowy w skali 1:10000), mozliwe bedzie wprowadzenie bardziej szczegdtowych
ustalen 1w rezultacie zagospodarowanie terendOw w sposdb bardziej niz dotychczas kontrolowany, a wiec
zapewniajacy wiekszy tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj terenu.

Powyzsze zmiany w ustaleniach dotychczas obowiazujacych planéw miejscowych przyczynig si¢ do
realizacji oczekiwan uzytkownikow przestrzeni, co do kierunkow izasad zagospodarowania terenu, a w
rezultacie takze do wzrostu warto$ci ich nieruchomosci.

4. Porownanie przewidywanych rozwiazan w ,,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

dla osiedla Glogi iosiedla Lipy w Nieporecie — do rejonu ulicy KoScielnej, w gminie Nieporet”
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy akt prawa miejscowego, jest instrumentem
realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie =z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przed
podjeciem uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia planu wojt (burmistrz albo prezydent miasta)
winien ocenic¢ zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. W wyniku przeprowadzonej analizy
stwierdzono, iz w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”,
uchwalonym w dniu 09.06.2011 r. uchwatg Rady Gminy Nieporgt Nr X/46/2011, przedmiotowy obszar stanowi
w wiekszosci tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem ushug nieucigzliwych, w tym
ustug publicznych oraz w czesci tereny: zabudowy mieszkaniowej na gruntach lesnych, zieleni, cmentarza oraz
laso6w. Porownanie planowanych do wprowadzenia w nowym planie rozwigzan planistycznych wykazuje, iz
nie naruszajg one ustalen Studium, co pozwala uznaé, iz nowy plan bedzie realizowal kierunki rozwoju
i ksztattowat obszar w zakresie struktury przestrzennej, zgodnie z polityka zawarta w Studium.

5. Ostateczne ustalenia i wnioski

W  wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono, iz planowana zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest celowa iuzasadniona, jak réwniez nie narusza ona ustalen ,,Studium
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”. Uzasadnia to potrzebg podjecia uchwaty
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla
Glogi i osiedla Lipy w Nieporecie — do rejonu ulicy Koscielnej, w gminie Nieporet™.

Przygotowat:M. Czerski
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