UCHWALA NR..........ccuenee.
RADY GMINY NIEPORET

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru solectwa Stanistawéw
Drugi, w gminie Nieporet

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020 .
poz. 713, zpo6zn.zm.) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn.zm.), a takze w zwiazku z uchwatg Nr XXXIX/27/2013 Rady
Gminy Nieporgt zdnia 25 marca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sotectwa Stanistawow Drugi, w gminie Nieporet”, zmieniong
uchwata Nr XXXVI/4/2017 Rady Gminy Nieporet z dnia 16 lutego 2017 r. oraz uchwata Nr XLVI1/90/2017
Rady Gminy Nieporet z dnia 28 wrze$nia 2017 r., po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporgt”, przyjetego uchwala
Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporet z dnia 9 czerwca 2011 r. Rada Gminy Niepore¢t uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala.

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru solectwa Stanistawow
Drugi, w gminie Nieporgt, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sklada si¢ rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik nr 3 do uchwaty;

5) zatacznik zawierajacy dane przestrzenne zgodnie zart. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zalacznik nr 4 do uchwaty

§ 2. Granice obszaru obj¢tego planem wyznaczone sa na rysunku planu i przebiegaja:
1) od potnocy: po granicy obrebu ewidencyjnego z wsig Michatéw-Reginow;

2) od wschodu: po granicy zuzytkiem lesnym i granicy obrebu ewidencyjnego z wsiag Wola Aleksandra;
obejmujac fragmenty uzytkow lesnych przeznaczonych na poszerzenie drogi KDZ1;

3) od potudnia: po granicy obrgbu ewidencyjnego z miastem Legionowo;
4) od zachodu: po granicy obrebu ewidencyjnego z miastem Legionowo i z wsig Michalow-Regindw.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

Projekt



7) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanego
z uchwaleniem planu.

2. W planie nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

3. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych,
obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, z uwagi na brak ich wystgpowania.

4. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu;
7) wymiarowanie;
8) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
9) granica pasa technologicznego linii elektroenergetycznej;
10) barwne oznaczenie graficzne i literowe.
2. Nastepujace granice i oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikaja z przepiséw odrebnych:
1) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) granica strefy ochrony urbanistycznej w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) granica strefy bezpieczenstwa dla rurociagéw przesylowych dalekosieznych.

3. Oznaczenia niewymienione w ust. 1 12, a zawarte na rysunku planu, s3 oznaczeniami informacyjnymi
niebgdacymi ustaleniami planu.

§ 5. Dla poszczegdlnych terendw obowiazuja tacznie ustalenia ogodlne zawarte w Dziale 11 Dziale III
uchwaty oraz odpowiednie ustalenia szczegdlowe zawarte w Dziale II uchwaly.

Rozdzial I1.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen i skrotow.

§ 6. llekro¢ w planie jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia przyjete niniejszg uchwala;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi fragment
obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng odleglos¢
sytuowania $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenéw komunikacji lub innych obiektow i urzadzen,
z pominigciem loggii, balkondéw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku mniej niz 1,5 m, elementow
wejs¢ do budynkow (schody, podesty, podjazdy, pochylnie dla niepelnosprawnych, daszki) oraz elementow
odwodnienia;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi —
nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania $ciany budynku przeznaczonego
na pobyt ludzi od obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi —
nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ sytuowania $ciany budynku
nie przeznaczonego na pobyt ludzi od obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy od lasu - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajaca mozliwos$¢ lokalizacji
budynku wedlug definicji pkt 4, dla ktoérej obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu prawa budowlanego;

8) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone lub dopuszczone niniejszym planem miejscowym
formy i cele zagospodarowania terenu;

9) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢, ze okre$lone przeznaczenie terenu
obejmuje co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej;

10) przeznaczeniu uzupetiajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢, ze okreslone przeznaczenie terenu
obejmuje nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

11) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu 12%;

12) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty budowlane wolnostojace Iub lokale
wbudowane stuzace funkcji uslugowej (bez przesadzania profilu), nie zwigzanej z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 2000 m? oraz ushug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami; prowadzona dziatalno$é¢
nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska poza granicami
dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza posiada tytut prawny, okre§lonych w przepisach
odrebnych.

Rozdziat I11.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 7. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okres$lone na rysunku planu.

§ 8. Na obszarze objetym planem w skali 1:1000 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem ,,MN”’;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca funkcja ustugowa, oznaczone symbolem
»MN/U”;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem ,,U”;

4) tereny zabudowy ustugowe;j - ustugi publiczne, oznaczone symbolem ,,Up”;

5) tereny zieleni, oznaczone symbolem ,,Z”;

6) tereny wod powierzchniowych §rodlagdowych, oznaczone symbolem ,,WS”’;

7) tereny drog publicznych — droga gtowna ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolem ,,KDGP”;
8) tereny drog publicznych — droga zbiorcza, oznaczone symbolem ,,KDZ”;

9) tereny drog publicznych — droga lokalna, oznaczone symbolem ,,KDL”;

10) tereny droég wewngtrznych, oznaczone symbolem ,,KDW”;

11) tereny ciagdébw pieszo-rowerowych, oznaczone symbolem ,,KDX”;

12) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone symbolem ,,W”.
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Rozdzial IV.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Na terenach, na ktérych ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy, nakazuje si¢ sytuowanie budynkow
zgodnie z ustaleniami planu dotyczacymi tych linii.

3. W stosunku do budynku istniejagcego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ jego przebudowe, rozbudowe i nadbudowe w sytuaciji,

gdy:

1)jest on zlokalizowany w liniach rozgraniczajacych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie
z ustaleniami planu;

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomie¢dzy wyznaczonymi na rysunku planu linig rozgraniczajaca
i nieprzekraczalng linig zabudowy.

4. Nie dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkéw usytuowanych w strefie
bezpieczenstwa rurociggu naftowego.

5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, dla ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) minimalna odlegto$¢ od osi linii wysokiego napiecia WN 110 kV — 19 m;
2) minimalna odleglto$¢ od linii rozgraniczajacej drogi krajowej nr 61 — 90 m;
3) minimalna odlegto$¢ od osi skrajnych rurociggéow naftowych — 20 m.

6. W odlegtosci mniejszej niz mowa w ust. 5 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow z pomieszczeniami
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi przy zachowaniu ustalen, o ktérych mowa w ust. 1, 21 3.

7. Linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 i 5 nie dotycza:
1) urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) obiektéw malej architektury;
3) urzadzen budowlanych, w tym altan §mietnikowych.

8. Ogranicza si¢ sytuowanie obiektow, o ktorych mowa wust. 7pkt2i3 do wysokosci 3 m oraz
do powierzchni 10 m?,

9.Na jednej dzialce budowlanej okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego albo jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej lub szeregowe;.

10. dla istniejacych obiektow ibudynkéw oraz ich czgéci, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie
wskazniki zabudowy, wysokos$¢ i geometri¢ dachu dopuszcza sig:

1) remont, przebudowe;
2) rozbudowg lub nadbudowg z dostosowaniem do ustalen uchwaty.

11. O ile w ustaleniach szczegélowych nie ustalono inaczej zakazuje si¢ skladowania pytow, substancji
sypkich i kopalin na placach bez zadaszenia; dopuszcza si¢ sktadowanie materiatéw budowlanych na placach
bez zadaszenia niezbednych na potrzeby wykonywanych na terenie prac budowlanych.

12. Nakazuje si¢ zagospodarowanie dzialki przeznaczonej pod zabudowe, zgodnie z przepisami
szczegotowymi dla terenow.

13. Przy zagospodarowaniu terenu i lokalizowaniu obiektéw budowlanych nakazuje si¢ uwzglednienie
wyznaczonego na rysunku planu pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV o szerokosci 38 m,
liczone po 19 m w obie strony od osi linii.

14. W granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej okresla sie:

1) zakaz tworzenia hatd, nasypow, sktadowania materiatow, odpadow;
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2) zakaz nasadzen zieleni, ktorej naturalna wysokos¢ moze przekroczy¢ 3 m;

3) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych nie zwigzanych z liniami elektroenergetycznymi, o wysokosci
przekraczajacej 3 m;

4) zakaz prowadzenia robdt ziemnych mogacych naruszy¢ konstrukcje wsporcze;

5)zakaz lokalizacji obiektow umozliwiajacych skladowanie materialow niebezpiecznych pozarowo
tworzacych strefy zagrozone wybuchem, stacji gazowych;

6) zakaz lokalizacji zabudowy budynkami z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
7) zakaz lokalizacji wiat przystankowych i przystankow.

15. Przy zagospodarowaniu terenu i lokalizowaniu obiektow budowlanych nakazuje sie uwzglednienie
wyznaczonej narysunku planu strefy bezpieczenstwa dla rurociagéw przesylowych dalekosieznych
wyznaczonej w odlegtosci 10 m od skrajnego rurociagu.

16. W granicach strefy bezpieczenstwa dla rurociagdéw przesylowych dalekosieznych okresla sig:
1) zakaz lokalizacji wiat przystankowych, przystankow;
2) zakaz budowy stawow, oczek wodnych;
3) zakaz nasadzen zieleni drzew i krzewow w odleglosci mniejszej niz 5 m od osi rurociagu;

4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych nie zwigzanych z rurociggiem naftowym za wyjatkiem obiektow
liniowych krzyzujacych si¢;

5)zakaz lokalizacji obiektow umozliwiajacych skladowanie materialow niebezpiecznych pozarowo
tworzacych strefy zagrozone wybuchem;

6) zakaz tworzenia hatd, nasypow, sktadowania materiatléw i odpadow.

17. Niezaleznie od ustalen szczegdélowych dlaterenéw ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow
infrastruktury technicznej na 25,0 m, z zastrzezeniem ust. 18.

18. Dla inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej ustala si¢ maksymalng wysokos$¢
obiektéw na 50,0 m.

§ 10. Zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic iurzadzen reklamowych oraz obiektow malej architektury poza strefa
bezpieczenstwa rurociggdw naftowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych na niezabudowanych nieruchomosciach;

3) na terenie nieruchomosci moze by¢ zlokalizowana tylko jedna tablica iurzadzenie reklamowe
wolnostojace;

4) dopuszcza si¢ umieszczenie tablic i urzadzen reklamowych wolnostojacych Iub na elewacjach budynkow
o powierzchni nieprzekraczajacej 2 m?;

5) nakazuje si¢, aby wolnostojace tablice iurzadzenia reklamowe oraz obiekty matej architektury
nie przekraczaty 3 m wysokosci;

6) nakazuje si¢, aby tablice i urzadzenia reklamowe dotyczyly wylacznie dziatalnos$ci prowadzonej na terenie
nieruchomosci, na ktorej reklame umieszczono;

7) nakazuje si¢, aby usytuowanie tablic iurzadzen reklamowych oraz obiektow matej architektury
nie powodowato:

a) ograniczenia wymaganego pola widocznosci i skrajni drogi,
b) trudnos$ci w utrzymaniu drogi,
¢) kolizji z sieciami i urzagdzeniami istniejacej i planowane;j infrastruktury technicznej;

8) nakazuje si¢, aby tablice i urzadzenia reklamowe byly utrzymywane w odpowiednim stanie technicznym
zapewniajacym estetyke urzadzenia oraz bezpieczenstwo uzytkownikoéw nieruchomosci i budynku;
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9) zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach.
§ 11. Zasady i warunki sytuowania ogrodzen:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drég publicznych;
2) dopuszcza sig¢ miejscowe wycofanie ogrodzen w celu ominigcia przeszkod terenowych;

3) nakazuje si¢ sytuowanie ogrodzen azurowych o minimalnym przeswicie w przgsle stanowigcym 25% jego
powierzchni;

4) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;
5) dopuszcza si¢ sytuowanie ogrodzen o wysokosci maksymalnie 1,8 m;
6) dopuszcza si¢ sytuowanie ogrodzen w formie zywoptotow.

Rozdzial V.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 12. 1. Dla terenow wod powierzchniowych srodladowych, oznaczonych symbolami WS1, WS2, WS3,
WS4 - Kanat Brodnowski, WS5, WS6, WS7, WS8 i WS9 - Kanat B, dla terenéw krzyzujacych si¢ z Kanatem
B, oznaczonych symbolami MN22, MN28, KDL2, KDWI16, KDWI17 i KDWI18, jak réwniez terenow
krzyzujacych si¢ z Kanalem Broédnowskim, oznaczonych symbolami KDL1, KDWI15 i W3 nakazuje si¢
stosowac przepisy prawa wodnego.

2. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem U oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszaca funkcjg ustugowa, oznaczonych symbolem MN/U zakazuje si¢ przedsigwziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzigc
infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie spotecznosci i gminy.

3. Nakazuje si¢ zachowa¢ dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

4. W celu okreslenia granic dopuszczalnych poziomoéw hatasu ustala si¢:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,MN,”
przyja¢ minimalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca funkcja ustugowa, oznaczonych
na rysunku planu symbolem ,,MN/U”, przyja¢ minimalne poziomy hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-
ushugowych;

3) dla terené6w zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem ,,Upl”, przyja¢ minimalne poziomy hatasu jak
dla terend6w zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

Rozdziat VI.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej.

§ 13. 1. Plan ustala ochron¢ zabytkoéw archeologicznych — stanowisk archeologicznych nr ew. AZP 53-
66/91, 53-66/92 153-66/97 w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem
na rysunku planu.

2. Zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i robot budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan
na terenach potozonych w granicach strefy, o ktorej mowa wust. 1, odbywa si¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial VII.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 14. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wyznacza si¢
nastepujace tereny przestrzeni publicznych:

1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,Up1”;
2) tereny drog publicznych, oznaczonych symbolami KDGP, KDZ i KDL.

§ 15. Ustalenia dla wyznaczonych terendow przestrzeni publicznych:
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1) dopuszcza si¢ sytuowanie o$wietlenia 1iobiektow matej architektury w sposob niekolidujacy
z podstawowym przeznaczeniem terenu,

2) nakazuje si¢ ujednolici¢ izharmonizowaé materialty uzyte do budowy nawierzchni, obiektéw matej
architektury oraz budowli i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial VIII.
Tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow.

§ 16. 1. Obszar objety planem potozony jest w czeSci w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Caly obszar planu miejscowego lezy nad:

1) udokumentowanym Gtéwnym Zbiornikiem Wod Podziemnych nr222 "Dolina Srodkowej Wisty
(Warszawa - Putawy)” o $redniej glebokosci uje¢ 60 m;

2) nieudokumentowanym Gtéwnym Zbiornikiem Woéd Podziemnych Nr215 "Subniecka Warszawska"
o $redniej glebokosci uje¢ 160 m;

3) nieudokumentowanym Gtownym Zbiornikiem Wod Podziemnych Nr 2151 "Subniecka Warszawska - cze$§¢
centralna" o $redniej glgbokosci uje¢ 180 m.

4. W zakresie zagospodarowania terendw w granicach obiektow wymienionych w ust. 3 obowigzuja
przepisy przedmiotowej uchwaty i przepisy odrebne.

Rozdzial IX.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 17. 1. Granice dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu powinny by¢ prostopadie lub rownolegte
do drég publicznych lub wewnetrznych, z ktoérych dziatki majg dostep, z dopuszczalng tolerancjg do 5°.

2. Szeroko$¢ frontu dziatki na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
lub mieszkaniowa jednorodzinng z towarzyszaca funkcja uslugowa nie moze by¢ mniejsza niz 14,0 m oraz
wieksza niz 40,0 m.

3. Minimalna powierzchnia dzialki naterenach przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng nie moze by¢ mniejsza niz:

1) dla terenu MN9: 3200 m?;
2) dla terenu MN10: 3700 m?;
3) dla pozostatych terenow: 750 m?,

4. Minimalna powierzchnia dzialki naterenach przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng z towarzyszacg funkcjg ustugowa nie moze by¢ mniejsza niz 750 m?.

5. Szeroko$¢ frontu dziatki na terenach zabudowy ustugowej i na terenach zabudowy ushugowej — ustugi
publiczne nie moze by¢ mniejsza niz 20,0 m oraz wigksza niz 60,0 m.

6. Minimalna powierzchnia dziatki na terenach zabudowy ustugowej — uslugi publiczne nie moze by¢
mniejsza niz 1500 m?.

7. Minimalna powierzchnia dziatki na terenach zabudowy ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?.

Rozdzial X.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji oraz infrastruktury technicznej.

§ 18. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) powiazanie systemu komunikacji w granicach planu z uktadem zewng¢trznym wskazano na rysunku planu;

2) podstawowy system komunikacji sktada si¢ z terenu dréog oznaczonych symbolami:
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a) KDGP1 — droga gtéwna ruchu przyspieszonego, wyznacza si¢ wschodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi
zgodnie zrysunkiem planu w odleglo$ci nie mniejszej niz 5,5 m inie wigekszej niz 16 m od granicy
planu,

b) KDZ1 - droga zbiorcza, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,0 m do 14,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) KDL1 — droga lokalna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,0 m do 25,5 m,
d) KDL2 — droga lokalna, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

e) KDL3 — droga lokalna, wyznacza si¢ pdinocno-wschodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi zgodnie
z rysunkiem planu w odleglo$ci nie mniejszej niz 2 m i nie wiekszej niz 7,5 m od granicy planu,

f) KDL4 — droga lokalna, wyznacza si¢ wschodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi zgodnie z rysunkiem planu
w odlegto$ci nie mniejszej niz 3,5 m i nie wigkszej niz 10 m od granicy planu;

3) uzupehieniem systemu komunikacji sg drogi wewngtrze oraz tereny ciagéw pieszo-rowerowych:

a) KDW — drogi wewngtrzne, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 4,0 m do 10,0 m, place
do zawracania na zakonczeniu drogi wewngtrznej o szerokosci do 23,5 m,

b) KDX — ciagi pieszo-rowerowe, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 2,0 m do 3,0 m;

4) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych dopuszcza sie utwardzenie i budowe jezdni
oraz chodnikow; dopuszcza si¢ budowe ciggdw pieszo-rowerowych, miejsc postojowych i pasow zieleni;

5) w liniach rozgraniczajacych ciaggdw pieszo-rowerowych dopuszcza si¢ budoweg ciggow pieszych,
rowerowych lub pieszo-rowerowych;

6) w liniach rozgraniczajacych drog i ciggdw pieszo-rowerowych dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury
technicznej, o$wietlenia, obiektow matej architektury i infrastruktury niezbednej do prawidlowego
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu;

7) nakazuje si¢, aby dziatki wydzielane na potrzeby dojs¢ i dojazdow spetnialy nastepujace warunki:

a) do obstugi do 4 dziatek budowlanych ustala si¢ szeroko$¢ dojazdow nie mniejszg niz 6 m, a do obshugi
powyzej 4 dziatek budowlanych ustala si¢ szeroko$¢ dojazdéw nie mniejszg niz 8 m,

b) dojazdy bez przejazdu, ktére zapewniaja dostep do drogi publicznej dla wigcej niz 4 dzialek
budowlanych, nalezy zakonczy¢ placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12 m na 12 m,

c) w przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie, za wyjatkiem zieleni, uniemozliwia wydzielenie
dojazdu, dopuszcza si¢ na tym odcinku zwegzenie, nie mniej jednak niz do szerokosci 5 m;

8) sytuujac obiekty wymagajace zapewnienia drdg pozarowych nalezy zastosowaé przepisy o ochronie
przeciwpozarowej;

9) dopuszcza si¢ wyznaczanie droég rowerowych w liniach rozgraniczajagcych dréog publicznych
1 wewngetrznych;

10) nakazuje si¢ usytuowaé miejsca postojowe w granicach dziatki budowlanej w ilosci:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca funkcja ushugowa — nie mniej niz
2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny oraz 1 miejsce postojowe na 33 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego,

¢) na terenach zabudowy ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 33 m? lokalu ustugowego,

d) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg nie moze by¢
mniejsza niz okre§lona w przepisach o drogach publicznych.

§ 19. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki,
gazownictwa oraz stuzacych do transportu ropy naftowej i produktow naftowych:
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1) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w zakresie
elektroenergetyki i gazownictwa stanowiacych cele publiczne w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami w granicach dziatek budowlanych i drog;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie rurociaggow przesylowych dalekosieznych, stuzacych do transportu ropy naftowe;j
i produktow naftowych;

3) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych w zakresie SN i nN w formie infrastruktury
podziemne;;

4) zakazuje si¢ sadzenia pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow tych gatunkow,
ktorych naturalna wysokos$¢ moze przekracza¢ 3 m;

5) nakazuje si¢ przycinanie drzew i krzewow rosngcych pod liniami elektroenergetycznymi,

6) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe dystrybucyjnych sieci gazowych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

7) linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5 m od istniejacego gazociggu oraz min. 10,0 m od istniejacego
rurociagu stuzacego do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych.

§ 20. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji
wodociggowej i kanalizacyjnej:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji
i wodociggdw stanowigcych cele publiczne w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami
w granicach dziatek budowlanych i drog;

2) dopuszczalne parametry sieci wodociggowej i kanalizacyjnej:
a) przekroj dla sieci wodociggowej — nie mniej niz 40 mm,
b) przekrdj dla sieci wodociagowej wykorzystywanej dla celow ppoz. — zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) przekroj dla sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz 160 mm,
d) przekroj dla sieci kanalizacji deszczowej — nie mniej niz 200 mm;

3) ustala si¢ podlaczenie instalacji wodociagowej zasilajacej nowo projektowane tereny do wodociagu
dzialajacego na bazie istniejagcego ujecia i stacji uzdatniania wody;

4) dla nieruchomosci, ktore usytuowane sa poza zasiggiem sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w wodg z indywidualnych uje¢ wody;

5) ustala si¢ podlaczenie instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacej Scieki z obszaru planu do istniejacej
kanalizacji przytaczonej do oczyszczalni $ciekéw; do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekte;

6) dopuszcza si¢ rozprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych obiektow budowlanych
na wlasnym terenie nieutwardzonym, do dotow chionnych lub zbiornikoéw retencyjnych, a nastgpnie
dorowu odwadniajacego, Ww sposodb nie powodujacy pogorszenia Srodowiska oraz wplywania
na sgsiadujace nieruchomosci;

7) wody opadowe zpowierzchni drég oraz miejsc postojowych nalezy zagospodarowaé zgodnie
7 obowiazujacymi przepisami prawa wodnego;
8) nakazuje si¢ zapewni¢ zaopatrzenie w wode¢ dla celow gasniczych zgodnie z przepisami o ochronie
przeciwpozarowe;j.
§ 21. Zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia
w cieplo:
1) dopuszcza si¢ indywidualne ogrzewanie obiektow na paliwa z zastrzezeniem, ze stosowane urzadzenia
beda sie charakteryzowaty sprawnos$cig energetyczna powyzej 80%:;

2) dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych, ekologicznych zZrodet ciepta, takich jak urzadzenia stuzace
do poboru ciepla z energii slonecznej, powietrzne lub gruntowe pompy ciepla iinne, z zastrzezeniem, ze
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stosowanie alternatywnych zrodet ciepta nie moze wiazaé si¢ z przekroczeniem obowigzujacych norm
emisji hatasu, pylow lub substancji szkodliwych do srodowiska;

3) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe scentralizowanych sieci cieplowniczych wraz zurzadzeniami
zasilajagcymi w ciepto z zastrzezeniem, ze stosowane urzadzenia bedg si¢ charakteryzowaty sprawno$cia
energetyczng powyzej 80%.

§ 22. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji:

- dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz prowadzenie podziemnej sieci infrastruktury technicznej w zakresie
telekomunikacji, stanowigcych cele publiczne, w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
w granicach dziatek budowlanych i drog.

§ 23. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej w zakresie gospodarki
odpadami:

- gromadzenie i dalsze gospodarowanie odpadami reguluja przepisy odrebne.

Rozdzial XI.
Stawka procentowa sluzaca naliczeniu oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 24. Ustala si¢ 20 % stawke stuzacag naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

DZIAL 11.
Przepisy szczegdéltowe

§ 25. Na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MNS§, MNO,
MNI10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23,
MN24, MN25, MN26, MN27 i MN28 obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastepujacych obiektow towarzyszacych:
a) budynkow gospodarczych oraz garazy,
b) obiektow malej architektury,
c¢) dojazdoéw i miejsc postojowych,
d) obiektow budowlanych i instalacji zwigzanych z infrastruktura techniczna,
e) zieleni urzadzone;j;
3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) dla terenu MN9: 9% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla terenu MN10: 8% powierzchni dziatki budowlanej,
c) dla pozostatych terendw: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) dla terenow MN9 i MN10: 80% powierzchni dziatki budowlane;,
b) dla pozostatych terenow: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
7) ustalenia dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
a) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy: do 12 m, nie wigcej niz do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza si¢ krycie budynkéw dachami jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie
spadku od 25° do 45°,
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c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki lub w odleglosci
mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sasiedniej;

8) ustalenia dla budynkéw gospodarczych i garazowych:
a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: do 6 m, nie wigcej niz do jednej kondygnacji nadziemne;j,

b) dopuszcza si¢ krycie budynkow dachami jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie
spadku od 25° do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki lub w odlegltosci
mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sgsiedniej;

9) miejsca parkingowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z ustaleniami § 18 pkt 10;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla terenu MN9: 3200 m?,

b) dla terenu MN10: 3700 m?,

c¢) dla pozostalych terenow: 750 m?;
11) dodatkowe nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia:

a) dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze ceglastoczerwonym, czerwonym, brazowym
1 odcieniach szarosci,

b) dopuszcza si¢ naturalne wykonczenie elewacji, takie jak ceglane, kamienne i drewniane w kolorystyce
wynikajacej z technologii pozyskiwania, produkcji lub konserwacji; zakazuje si¢ stosowania oktadzin
elewacyjnych ztworzyw sztucznych, paneli metalowych, wyktadania elewacji tluczonym szklem
1 odpadami ceramicznymi,

c) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji tynkowanych w barwach bialej, odcieniach szarosci, jasnych
1 pastelowych odcieni barwy z6ltej, pomaranczowej i bezowe;.

§ 26. Na terenach oznaczonych symbolami MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/U5, MN/U6, MN/U7,
MN/US8, MN/U9, MN/U10 i MN/U11 obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa ustugowa wolnostojaca lub wbudowana w budynek mieszkalny;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastepujacych obiektow towarzyszacych:
a) budynkow gospodarczych oraz garazy,
b) obiektéw malej architektury,
¢) dojazddéw 1 miejsc postojowych,
d) obiektow budowlanych i instalacji zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
e) zieleni urzadzone;;
4) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
5) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05,
b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,7;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
8) ustalenia dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz ushugowych:
a) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy do 12 m, nie wigcej niz do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza si¢ krycie budynkéw dachami jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie
spadku od 25° do 45°,
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c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki lub w odleglosci
mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sasiedniej;

9) ustalenia dla budynkoéw gospodarczych i garazowych:
a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: do 6 m, nie wigcej niz do jednej kondygnacji nadziemne;j,

b) dopuszcza si¢ krycie budynkow dachami jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie
spadku od 25 do 45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki lub w odlegltosci
mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sgsiedniej;

10) miejsca parkingowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z ustaleniami § 18 pkt 10;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 750 m?;
12) dodatkowe nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia:

a) dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze ceglastoczerwonym, czerwonym, brazowym
1 odcieniach szarosci,

b) dopuszcza si¢ naturalne wykonczenie elewacji, takie jak ceglane, kamienne i drewniane w kolorystyce
wynikajacej z technologii pozyskiwania, produkcji lub konserwacji; zakazuje si¢ stosowania oktadzin
elewacyjnych ztworzyw sztucznych, paneli metalowych, wykladania elewacji thuczonym szkltem
i odpadami ceramicznymi,

c) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji tynkowanych w barwach biatej, odcieniach szarosci, jasnych
1 pastelowych odcieni barwy z6ltej, pomaranczowej i bezowe;.

§ 27. Na terenach oznaczonych symbolami U1, U2, U3, U4 i US obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastepujacych obiektow towarzyszacych:
a) garazy,
b) obiektow malej architektury,
c¢) dojazdoéw i miejsc postojowych,
d) obiektow budowlanych i instalacji zwigzanych z infrastruktura techniczna,
e) zieleni urzadzone;j;
3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
7) ustalenia dla budynkéw ustugowych:
a) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy do 12 m, nie wiecej niz do dwdch kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza sie krycie budynkéw dachami jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie
spadku od 25° do 45°,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki lub w odleglosci
mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sasiedniej;

8) ustalenia dla budynkéw garazowych:

a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy do 6 m, nie wigcej niz do jednej kondygnacji nadziemne;j,
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b) dopuszcza si¢ krycie budynkéw dachami jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie
spadku od 25° do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki lub w odleglosci
mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sgsiedniej;

9) miejsca parkingowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z ustaleniami § 18 pkt 10;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
11) dodatkowe nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia:

a) dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze ceglastoczerwonym, czerwonym, brazowym
1 odcieniach szarosci,

b) dopuszcza si¢ naturalne wykonczenie elewacji, takie jak ceglane, kamienne i drewniane w kolorystyce
wynikajacej z technologii pozyskiwania, produkcji lub konserwacji; zakazuje si¢ stosowania oktadzin
elewacyjnych ztworzyw sztucznych, paneli metalowych, wyktadania elewacji tluczonym szklem
1 odpadami ceramicznymi,

c¢) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji tynkowanych w barwach bialej, odcieniach szarosci, jasnych
i pastelowych odcieni barwy zoltej, pomaranczowej i bezowe;.

§ 28. Na terenie oznaczonym symbolem Upl obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;j - ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupelniajgce - tereny sportu i rekreacji;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastepujacych obiektow towarzyszacych:
a) garazy,
b) obiektow matej architektury,
¢) dojazdéw i miejsc postojowych,
d) obiektow budowlanych i instalacji zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
e) zieleni urzadzone;j;
4) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
5) ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
8) ustalenia dla budynkéw ustugowych - ustug publicznych:
a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy do 12 m, nie wigcej niz do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza si¢ krycie budynkéw dachami jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie
spadku od 25° do 45°,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki lub w odleglosci
mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sasiedniej;

9) ustalenia dla budynkéw garazowych:
a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy do 6 m, nie wigcej niz do jednej kondygnacji nadziemne;j,

b) dopuszcza sie krycie budynkéw dachami jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie
spadku od 25° do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki lub w odlegltosci
mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sgsiedniej;
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10) miejsca parkingowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z ustaleniami § 18 pkt 10;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
12) dodatkowe nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia:

a) dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze ceglastoczerwonym, czerwonym, bragzowym
1 odcieniach szaroSci,

b) dopuszcza si¢ naturalne wykonczenie elewacji, takie jak ceglane, kamienne i drewniane w kolorystyce
wynikajacej z technologii pozyskiwania, produkcji lub konserwacji; zakazuje si¢ stosowania oktadzin
elewacyjnych ztworzyw sztucznych, paneli metalowych, wykladania elewacji tluczonym szklem
i odpadami ceramicznymi,

c¢) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji tynkowanych w barwach bialej, odcieniach szarosci, jasnych
1 pastelowych odcieni barwy z6ltej, pomaranczowej i bezowe;j.

§ 29. Na terenach oznaczonych symbolami Z1, Z2 i Z3 obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni;
2) dopuszcza si¢ budowe i utrzymanie sieci infrastruktury technicznej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

§ 30. Na terenach oznaczonych symbolami Z4, Z5, Z6, Z7, 78, 79, Z10 i Z11 obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

3) dodatkowe nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia:
a) dopuszcza si¢ budowe i utrzymanie rowow, stawow oraz obiektow matej architektury,
b) dopuszcza si¢ budowe i utrzymanie $ciezek,

c¢) dopuszcza si¢ budowe iutrzymanie chodnikéw lub ciggéw pieszo-rowerowych; nawierzchni¢ drog
nakazuje si¢ wybudowac¢ z elementdw rozbieralnych, np. kostka brukowa lub plyty betonowe.

§ 31. Na terenach oznaczonych symbolami WS1, WS2, WS3, WS4, WS5, WS6, WS7, WS8 1 WS9
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
2) minimalny udziatl powierzchi biologicznie czynnej — 80%;
3) dodatkowe nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia:
a) dopuszcza si¢ budowg i utrzymanie rowow,
b) dopuszcza si¢ budowe mostow i przepustow.
§ 32. Na terenie oznaczonym symbolem KDGP1 obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog publicznych — droga gléwna ruchu przyspieszonego;
2) dopuszcza si¢ budowe i1 utrzymanie:
a) budowli i instalacji zwigzanych z infrastruktura techniczna,
b) zieleni urzadzone;;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 0,5% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dodatkowe nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia:
a) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacej infrastruktury technicznej: do 10 m,
b) charakterystyczne parametry drogi zgodnie z ustaleniami § 18,

¢) dopuszcza si¢ budowe drogi o nizszej klasie dla obstugi ruchu lokalnego przyleglych nieruchomosci.
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§ 33. Na terenie oznaczonym symbolem KDZ1 obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog publicznych — droga zbiorcza;
2) dopuszcza si¢ budowe i utrzymanie:
a) budowli i instalacji zwigzanych z infrastruktura techniczna,
b) miejsc postojowych,
¢) zieleni urzadzonej;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 0,5% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dodatkowe nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia:
a) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacej infrastruktury technicznej: do 10 m,
b) charakterystyczne parametry drogi zgodnie z ustaleniami § 18.

§ 34. Na terenach oznaczonych symbolami KDLI1, KDL2, KDL3 iKDL4 obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog publicznych - drogi lokalne;
2) dopuszcza si¢ budowe i1 utrzymanie:
a) budowli i instalacji zwigzanych z infrastruktura techniczna,
b) miejsc postojowych,
c) zieleni urzadzone;j;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 0,5% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dodatkowe nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia:
a) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacej infrastruktury technicznej: do 10 m,
b) charakterystyczne parametry drogi zgodnie z ustaleniami § 18.

§ 35. Na terenach oznaczonych symbolami KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS5, KDW6, KDW7,
KDWS8, KDW9, KDW10, KDWI11, KDW12, KDW13, KDWI14, KDW15, KDW16, KDW17, KDWI18,
KDW19, KDW20 i KDW21 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog wewnetrznych;
2) dopuszcza si¢ budowe i utrzymanie:
a) budowli i instalacji zwigzanych z infrastruktura techniczna,
b) miejsc postojowych,
c) zieleni urzadzone;j;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 0,5% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dodatkowe nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia:
a) maksymalna wysokos$¢ towarzyszacej infrastruktury technicznej: do 10 m,
b) charakterystyczne parametry drogi zgodnie z ustaleniami § 18.
§ 36. Na terenach oznaczonych symbolami KDX1 i KDX2 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny ciggdw pieszo-rowerowych;
2) dopuszcza si¢ budowe i utrzymanie budowli i instalacji zwiazanych z infrastruktura techniczng:
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 0,5% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dodatkowe nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia:

a) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacej infrastruktury technicznej: do 10 m,
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b) charakterystyczne parametry drogi zgodnie z ustaleniami § 18.

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolami W1, W2 i W3 obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej - wodociagi;
2) dopuszcza si¢ budowe i utrzymanie:

a) drog utwardzonych — jezdni i chodnikow lub ciggéw pieszo-rowerowych; nawierzchni¢ drog nakazuje
si¢ wybudowac¢ z elementoéw rozbieralnych, np. kostka brukowa lub ptyty betonowe,

b) obiektow matej architektury;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 5% powierzchni dziatki;
4) dodatkowe nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia:
- maksymalna wysoko$¢ towarzyszacej infrastruktury technicznej: do 10 m.

DZIAL II1.
Ustalenia koncowe

§ 38. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieporet.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Rozstrzygniecie

Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................

Rady Gminy Nieporet

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Pierwsze wylozenie

dla obszaru solectwa Stanistawéw Drugi, w gminie Nieporet”

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Lp Data

wplywu
uwagi

Tres$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci, ktérej
dotyczy uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygnigcie Rady
Gminy Nieporet —
zalacznik do uchwaly
Nr......... z dnia .......

uwaga uwaga nie
uwzglednio | uwzglednio
na na

Uwagi

1. | 05.03.2020 [...]*

Brak zgody na przebieg drogi
KDW?22 przez teren dziatki.

145/6 (btgdny numer
dziatki) — powinno by¢
144/18

KDW22
MN30, MN31

X X

Uwzgledniono w czesci. Likwiduje sig
droge KDW22 na terenie dziatki
Whnioskodawczyni.

2 105032020 | [...]*

Wnhiosek o likwidacje planowanej linii
zabudowy wyznaczonej w odleglosci
12 m od dzialek lesnych lub
zmniejszenie jej do obecnej 4 m.

114/20

MNI18

Uwaga nieuwzgledniona. W planie
pozostaje wyznaczona
nieprzekraczalna linia zabudowy od
lasu w odlegtosci 12 m od terenu
lesnego. Wyznaczona nieprzekraczalna
linia zabudowy okre§la mozliwosé
lokalizacji budynku wedlug definicji
nieprzekraczalnej linii zabudowy, dla
ktérej obowiazuja przepisy odregbne z
zakresu prawa budowlanego. Zapis ten
ma umozliwi¢ wlascicielowi ubieganie
sic¢ o mozliwo$¢ odstgpstwa, tj.
zmniejszenia odleglosci wynikajacej z
przepisow  p.poz, okreslonych w
warunkach  technicznych,  jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

3 105032020 | [...]*

Wnhiosek o zmiang strefy Z8 na MN17
lub jej zmniejszenie na dziatkach
114/8, 114/11 114/15

114/8, 114/11 114/15

Z8,
MN17

Uwaga nieuwzgledniona.  Granica
terendw Z8 zostala wyznaczona
zgodnie ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
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przestrzennego gminy.

4. | 05.03.2020

e

Whniosek o zmiang przeznaczenia
dziatki nr 100 z  zabudowy
mieszkaniowej MN na zabudowe
mieszkaniowa 1 ustugi MN/U.
Ponadto wniesiono o zmniejszenie
pasa wylaczonego z zabudowy w
sgsiedztwie Kanatu Broédnowskiego
do 10 m

100

MNI17

Uwaga uwzgledniona w  czesSci.
Zmieniono przeznaczenie dziatki nr
100 z terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN na
tereny  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszaca funkcja
ustugowa MN/U. Wyznaczenie linii
zabudowy wynika z obowiazujacych
przepisow, w tym z zapisOw studium.

5. | 06.03.2020

Brak zgody na przebieg drogi
KDW19 przez dziatke

141/8

MN28, MN29,
KDW19

Uwzgledniono w cze$ci. Likwiduje sig
drogg KDWI19 na terenie dziatki
Whnioskodawczyni.

6. | 06.03.2020

Brak zgody na przebieg drogi
KDW19 przez dziatke

141/8

MN28, MN29,
KDW19

Uwzgledniono w czesci. Likwiduje sig
droge KDWI19 na terenic dziatki
Whioskodawczyni.

7. ] 06.03.2020

Brak zgody na przebieg drogi
KDW19 przez dziatke

141/8

MN28, MN29,
KDW19

Uwzgledniono w czesci. Likwiduje sie
drogg KDWI19 na terenie dziatki
Whnioskodawczyni.

8. | 06.03.2020

o

Przesunigcie nieprzekraczalne;j linii
zabudowy od strony rurociagu do linii
granicy strefy bezpieczenstwa dla
rurociggow (wedlug zatacznika nr 1)

38/4,39/21

MN2,
MN7,
72

Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie
bowiem z  wytycznymi  PERN
»Przyjazn” S.A  dla istniejacych
rurociagow naftowych nalezy
zachowa¢ strefe bezpieczenstwa o
szeroko$ci minimum 20 m, ktorych
srodkami s3 osie rurociggéw. Tereny
dziatek przeznaczonych pod zabudowe
powinny znajdowac si¢ poza strefa
bezpieczenstwa dla rurociaggow
naftowych. Odleglo$¢ planowanych
budynkéw ma wynosi¢ minimum 20 m
od osi rurociggdw naftowych.

9. | 06.03.2020

Uwzglednienie poszerzenia drogi w
ul. Grudzie poprzez wyznaczenie
obowigzkowego oddania min. 3,0 m
pod poszerzenie od strony
Stanistawowa  Drugiego (dotyczy
dziatek 145/5, 146, 147, 148).
Optymalnie zalozenie poszerzenia 4,0
m.

145/5, 146, 1471 148

MN32,
MN33,
KDW24

Uwaga nieuwzgledniona. Plan okresla
zasady obstugi komunikacyjnej, w tym
nakazuje si¢, aby dziatki wydzielane na
potrzeby dojs¢ i dojazdéw spehiaty
nastepujace warunki:

do obstugi do 4 dzialek budowlanych
ustala si¢ szeroko$¢ dojazdow nie
mniejsza niz 6 m, a do obstugi powyzej
4 dziatek budowlanych wustala si¢
szeroko$¢ dojazdow nie mniejsza niz 8
m. Nie przesadza jednak, po ktorej
stronie dana droga ma zostac
wytyczona. Jezeli wiasciciel
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nieruchomosci bedzie chcial dokonad
podziatu i przeznaczy¢ pod drogg jak
najmniejsza powierzchnig, zasadnym
bytoby wydzielanie poszerzenia
istniejacej drogi niz wydzielenie calej
szerokos$ci ze swojej dziatki.

[...]* - dane zanonimizowano w zakresie danych osobowych o0sob fizycznych na podstawie art. 5 ust. 1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27.04.2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.Urz. UE L z 04.05/2016 r., Nr 119, s.1), anonimizacji dokonat pracownik Urzedu

Gminy Nieporet — Maciej Czerski.

Drugie wylozenie

Lp. Data Nazwisko i imie, Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, projektu planu Gminy Nieporet —
uwagi organizacyjnej ktorej dotyczy uwaga | dla zalacznik do uchwaly
i adres nieruchomosci, Nr......... z dnia .......
zglaszajacego ktorej dotyczy uwaga uwaga nie
uwagi uwaga uwzglednio | uwzglednio
na na
1. 05.11.2020 | [...]* Brak zgody na zbyt szeroki pas | 132/10 MN24, 26 X Uwaga nieuwzgledniona.

zieleni od Kanalu Brodnowskiego.
Whiosek o zmniejszenie tego pasa z
40 m do 20 m od Kanatu.

Zgodnie z art. 9 ust.4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym -
ustalenia studium s3a wiazace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu
planow miejscowych. Poniewaz pas o
takiej szerokos$ci od Kanatu
Brodnowskiego zostal wyznaczony w
LStudium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Nieporet”, uchwalonego
uchwata Nr X/46/2011 Rady Gminy
Nieporet z dnia 9 czerwca 2011 r. -
musial on by¢ przeniesiony do ustalen
projektu planu. Plan miejscowy nie
moze bowiem narusza¢ ustalen
Studium, ktore okresla na tym odcinku
tereny wykluczajace zabudowe (tereny
rolnicze o walorach ekologicznych).
Tworza one system przyrodniczy
Gminy, ktorego zachowanie jest
niezbedne dla przewietrzania obszaru.

Projekt




[...]* - dane zanonimizowano w zakresie danych osobowych o0sob fizycznych na podstawie art. 5 ust. 1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27.04.2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.Urz. UE L z 04.05/2016 r., Nr 119, s.1), anonimizacji dokonal pracownik Urzedu
Gminy Nieporgt — Maciej Czerski.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Nieporet

Rozstrzygniecie Rady Gminy Nieporet

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Rada Gminy Nieporet rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Z ustalen zawartych wuchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej pocigga za soba wydatki
z budzetu gminy w zakresie realizacji zadan wtasnych.

§ 2. Inwestycje inaklady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaly, w zakresie budowy
irozbudowy infrastruktury technicznej, ktére sg niezbedne dla prawidlowego 1uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze Srodkow:

1) dochodow wilasnych gminy — podatkow, wedlug planowanej realizacji inwestycji, ujetych w budzecie
gminy na poszczegolne latach;

2) publicznych, pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;
3) wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa prywatno-publicznego;

4) ze srodkow wiasnych inwestora, na terenie posiadanych nieruchomosci.
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