UCHWALA NR..........ccuenee.
RADY GMINY NIEPORET

w sprawie stwierdzenia nie naruszania przez projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru solectwa Stanistawow Drugi, w gminie Nieporet” ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2020 1.
poz. 713, zpdézn.zm.), art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn.zm.), Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza sig, ze projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sotectwa
Stanistawéw Drugi, w gminie Nieporet”, sporzadzony na podstawie uchwaty Nr XXXIX/27/2013 Rady Gminy
Nieporet zdnia 25 marca 2013 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sotectwa Stanistawdéw Drugi, w gminie Nieporgt”, zmienionej
uchwala Nr XXXV1/4/2017 Rady Gminy Nieporet z dnia 16 lutego 2017 r. oraz uchwata Nr XLVI1/90/2017
Rady Gminy Nieporet z dnia 28 wrzesnia 2017 r., nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporgt”, uchwalonego uchwala Nr X/46/2011 Rady Gminy
Nieporet z dnia 9 czerwca 2011 r.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieporgt.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

- stwierdzenia nie naruszania przez projekt '"Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru solectwa Stanistawéow Drugi, w gminie Nieporet". ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”;

- Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru solectwa Stanistawéw Drugi,
w gminie Nieporet".

Przyjmuje si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sotectwa Stanistawow Drugi,
w gminie Nieporet", do sporzadzenia ktoérego przystapiono na podstawie uchwaty Nr XXXIX/27/2013 Rady
Gminy Nieporet z dnia 25 marca 2013 r., zmienionej uchwatg Nr XXXV1/4/2017 z dnia 16 lutego 2017 r. oraz
uchwatg Nr XLV1/90/2017 z dnia 28 wrzesnia 2017 r.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn.zm.).

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw pod nastepujace funkcje: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacg funkcja ustugows, ustug (w tym —
ushug publicznych), zieleni, wod powierzchniowych $§rédlagdowych, dréog publicznych i drég wewnetrznych,
ciggdw pieszo-rowerowych oraz infrastruktury technicznej - wodociagi.

Glownym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie w formie prawa
miejscowego warunkow zagospodarowania terenu, ktore pozwola maksymalnie podnies¢ walory
przedmiotowego terenu, a jednoczesnie usankcjonowaé ustalenia wynikajace ze ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet™.

Do czasu wejscia planu w zycie na terenie objetym planem w przewazajacej czeSci obowigzywaé beda
jeszcze ,,Zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet — czes$¢ 117,
uchwalone w dniu 1 kwietnia 2004 r. uchwatg Rady Gminy Nieporet Nr 15/XXII1/04 oraz w niewielkiej czesci
"Zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporgt - czgs¢ IIIb",
uchwalone w dniu 29 czerwca 2006 r. uchwatg Rady Gminy Nieporgt Nr LV/81/06.

,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sotectwa Stanistawdéw Drugi, w gminie
Nieporet” obejmuje swoimi granicami tereny potozone w sotectwie Stanistawow Drugi, z wylaczeniem
terenow uzytkdéw lesnych, ktore nie uzyskaty zgdd na zmiane przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nielesne.
Uchwalenie planu przyczyni si¢ do wykorzystania w pelni waloréw krajobrazowych oraz ekonomicznych, przy
jednoczesnym uwzglednieniu wszelkich wymagan i potrzeb okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez innych obowigzujacych w zakresie planowania przestrzennego
przepisOw prawa.

W toku opracowania planu przeprowadzona zostata analiza zgodnosci jego ustalen z politykg przestrzenna
gminy okreslong w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporgt™.
Stwierdzono, iz plan nie narusza ustalen zawartych w Studium.

Projekt planu zostal opracowywany zgodnie z procedurg okre§long w przepisach ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie przygotowywania projektu planu
zawiadomiono wymagane przepisami prawa organy i instytucje wiasciwe do opiniowania iuzgadniania
projektu planu oraz ogloszono w prasie ipoprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
o przystapieniu do opracowania planu miejscowego, z okreSleniem terminu w jakim zainteresowani moga
zgltasza¢ wnioski do opracowywanego projektu dokumentu.

Nastepnie projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez okreslone ustawg organy i instytucje.

Zgodnie z art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.
722020 r. poz. 283, zpoédzn.zm.) przeprowadzono tez procedure strategicznej oceny oddzialtywania na
srodowisko.

Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji - na obszarze planu nie okreSlono granic i sposobow
zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym 1w planach
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zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz obiektow dobr kultury wspotczesne;.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2020r. poz.293, zpdzn.zm) - wdjt sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢
tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datq uchwaty, o ktorej mowa
w art. 32 ust.2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i1 wskaznikéw ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, z uwzglgdnieniem istniejgcego stanu zagospodarowania. Zasady
ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone zostaty ustaleniami nieprzekraczalnych linii zabudowy
oraz zasad ksztattowania zabudowy;

ewalory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez uwzglednienie wartosciowego pod
wzgledem przyrodniczym terenu, gdyz obszar planu nie charakteryzuje si¢ szczegdlnymi wartosciami
architektonicznymi, natomiast wystepuja na nim prawne formy ochrony przyrody - potozony jest w czgsci
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, utworzonego na podstawie rozporzadzenia
Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu
na terenie wojewodztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warsz. z dnia 16 wrzesnia 1997r., Nr 43, poz. 149, ze
zm.), ktore stracilo moc z dniem wejScia w zycie rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 Iutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42,
poz. 870, ze zm.). Wazne z punktu widzenia potrzeb srodowiska przyrodniczego jest zachowanie w ramach
nowego zagospodarowania znacznego udzialu terendw biologicznie czynnych. Zgodnie z opinig organu
opiniujacego i uzgadniajacego projekt planu, tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
w przypadku zachowania odpowiednich procedur i zapisow planu zagrozenie dla $rodowiska powinno by¢
niewielkie. Rozwigzania przyjete w projekcie planu w cze$ci dotyczacej obszaru chronionego krajobrazu
nie beda mialy negatywnego wptywu na ochrong przyrody ww. obszaru chronionego krajobrazu oraz nie beda
narusza¢ ograniczen wynikajacych z utworzenia na tym terenie ww. formy ochrony przyrody. W ustaleniach
projektu planu znajdujg si¢ zapisy wskazujace, ze obszar objety planem polozony jest w granicach ww. formy
ochrony przyrody, w ktorej obowiazujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dla ochrony walorow krajobrazowych istotne jest rowniez zachowanie uzytkow zielonych otaczajgcych
doling Kanatu Brodnowskiego, stanowigcych element lokalnego korytarza ekologicznego;

swymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i leSnych — potnocno-wschodnia cze$¢ obszaru planu usytuowana jest w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Ponadto obszar objety planem lezy nad udokumentowanym Gléwnym Zbiornikiem Wod
Podziemnych nr 222, Dolina Srodkowej Wisly (Warszawa — Putawy)” o $redniej glebokosci uje¢ 60 m,
nieudokumentowanym Gtownym Zbiornikiem Wo6d Podziemnych Nr 215 ,,Subniecka Warszawska” o §redniej
glebokosci  uje¢ 160 m oraz nieudokumentowanym Glownym Zbiornikiem Woéd Podziemnych
Nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — czg$¢ centralna” o $redniej glebokosci uje¢ 180 m. Plan wprowadza
ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, zawierajgce nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terendw wynikajgce z potrzeb ochrony s$rodowiska, w tym z ustawy Prawo ochrony
srodowiska 1 ustawy o ochronie przyrody, a takze obowiazujgce ustalenia planéw ochrony dla form ochrony
przyrody wystepujacych na terenach objetych projektem planu.

W przedmiotowym planie uregulowano kwestie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania
sciekow oraz odprowadzania wod opadowych z drég i dziatek budowlanych, w tym - wprowadzono nakaz
ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed splywem wod opadowych
i roztopowych. Zgodnie z planem - rozprowadzenie wod opadowych iroztopowych z potaci dachowych
obiektow budowlanych winno si¢ odbywaé na wilasnym terenie nieutwardzonym, do dotdéw chlonnych lub
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zbiornikéw retencyjnych, a nast¢gpnie do rowu odwadniajacego, W sposob nie powodujacy pogorszenia
srodowiska oraz wptywania na sgsiadujgce nieruchomosci. Wody opadowe z powierzchni drég oraz miejsc
postojowych nalezy zagospodarowywaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa wodnego.

W planie ustalono wymoég podtgczania instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacej $cieki z obszaru planu do
istniejacej kanalizacji przylaczonej do oczyszczalni $ciekéw. Do czasu budowy kanalizacji sanitarnej
dopuszczono mozliwo$¢ odprowadzania $ciekéw do szczelnych zbiornikdéw na nieczystosci ciekle.

W planie wskazano tez dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacg funkcjg ustugows oraz dla terenéw zabudowy ustugowe;.

Ponadto, plan wprowadza =zakaz lokalizacji obiektéw umozliwiajacych sktadowanie materiatow
niebezpiecznych pozarowo tworzacych strefy zagrozone wybuchem oraz stacji gazowych. Zakazuje tez
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz
przedsigwzig¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie spotecznoscei i gminy. Plan zawiera takze
zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, a prowadzona dziatalno$¢ nie moze
powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardow jakos$ci srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej
prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza posiada tytul prawny, okreslonych w przepisach odrebnych.

Teren objety planem wymagal - zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz.1161, z p6zn.zm.) - uzyskania w toku procedury planistycznej zgod na
zmian¢ przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nieleSne. Decyzjag Nr 108/2019 z dnia 10 grudnia 2019 .
Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego wyrazit zgode na zmiang przeznaczenia 0,1379 ha gruntéw lesnych
na cele drog publicznych klasy zbiorczej oraz droge wewnetrzng.

W planie zostaly uwzglednione warunki okreslone w pismach Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie (pismo Nr WOOS-1.411.147.2013.DC zdnia 10 czerwca 2013 1) oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie (pismo nr PPIS/ZNS-711/1864-17/13 z dnia 29 maja
2013 r.), w ktérych uzgodniono zakres i stopien szczegdétowosci prognozy oddziatywania na $srodowisko do
projektu planu.

W obszarze planu nie wystgpujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — plan
miejscowy ustala ochrong zabytkoéw archeologicznych - stanowisk archeologicznych nr ew.: AZP 53-66/91,
AZP 53-66/92 1AZP 53-66/97 w formie stref ochrony konserwatorskiej. W wyznaczonej strefie
zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan irobdt budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan na
terenach potozonych w granicach strefy odbywaé si¢ winno na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami. Na obszarze planu nie odnotowano dobr kultury
wspotczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegélnymi potrzebami — z uwagi na wymog ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, plan
zawiera szereg ustalen z zakresu ochrony srodowiska, m.in. standardy akustyczne dla terendw mieszkaniowych
jednorodzinnych i mieszkaniowo-ustugowych, =zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko — za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzi¢é¢ infrastrukturalnych
zabezpieczajacych funkcjonowanie spotecznosci i gminy.

W celu utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane dopuszczono indywidualne
ogrzewanie obiektow na paliwa - z zastrzezeniem, ze stosowane urzadzenia beda si¢ charakteryzowaty
sprawnoscia energetyczng powyzej 80%. Dopuszczono tez stosowanie alternatywnych, ekologicznych zrodet
ciepta, takich jak urzadzenia shuzace do poboru ciepta z energii stonecznej, powietrzne lub gruntowe pompy
ciepla iinne - zzastrzezeniem, ze stosowanie alternatywnych zrddet ciepta nie moze wigzaé si¢
z przekroczeniem obowigzujacych norm emisji hatasu, pytdow lub substancji szkodliwych do $rodowiska.
Dopuszczono takze budowe irozbudowg scentralizowanych sieci cieptowniczych wraz z urzadzeniami
zasilajagcymi w cieplo - z zastrzezeniem, ze stosowane urzadzenia bedag si¢ charakteryzowaly sprawnos$cia
energetyczng powyzej 80%.

W zakresie wymagan potrzeb osob niepetnosprawnych nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla
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pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi. Plan nie wprowadza
zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan architektonicznych dla potrzeb o0sob
niepetnosprawnych;

*walory ekonomiczne przestrzeni — obszar opracowania lezy zaledwie 2 km od miasta Legionowa oraz
20 km od centrum Warszawy. Wie$§ przecina droga powiatowa — ulica Wolska, stanowigca o$ Stanistawowa
Drugiego. Potozenie w sgsiedztwie stolicy sprawia, ze jest ona glownym osrodkiem oddzialujgcym na
Stanistawéw Drugi. Okolo 37% powierzchni stanowi zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa. Zabudowa
zlokalizowana jest po obu stronach ulicy Wolskiej oraz w potudniowej czg¢sci obszaru na terenach
przylegajacych do wsi Grudzie, wzdtuz ulicy Lakowej i Radosnej. Miejscowo wzdhuz gléwnej ulicy Wolskiej
zlokalizowana jest zabudowa ustugowa. Tereny ustug sg $ci§le powigzane zterenami mieszkaniowymi.
Z uwagi na bliskos¢ Warszawy obszar planu podlega wzmozonym procesom urbanizacyjnym. Dzigki
wystepowaniu zwartych kompleksow lesnych oraz zadrzewien wie§ ta jest atrakcyjnym obszarem rozwoju
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, cieszacym si¢ duzym zainteresowaniem inwestorow. Istniejgca
i projektowana infrastruktura funkcjonalno-przestrzenna, w tym uktad drog, pozwala na racjonalne
wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe. Jednocze$nie na czgsci obszaru od strony Kanatu
Brodnowskiego pozostawia si¢ funkcje przyrodnicza (teren zieleni), podnoszac jakos¢ zycia mieszkancow, a co
za tym idzie walory ekonomiczne przestrzeni. Drogi prowadzone beda w wigkszosci po istniejacych Sladach,
z poszerzeniem na terenach obecnie zajetych przez zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;

sprawo wlasnosci — w procesie przygotowania planu miejscowego uwzgledniono prawo wilasnosci poprzez
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, w trakcie ktorych uwzgledniono w maksymalny mozliwy
sposOb uwagi zainteresowanych oséb.

Wskaza¢ jednak nalezy, iz ustalenia planu miejscowego niewatpliwie wyznaczajg sposéb korzystania
z nieruchomosci, miedzy innymi poprzez ustalenia, co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikéw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu. I tak, przedmiotowy plan przewiduje ograniczenia przy zagospodarowaniu terenu
i lokalizowaniu obiektow budowlanych w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej, a takze w strefie
bezpieczenstwa dla rurociggow przesytowych dalekosigznych. Zaréwno linia energetyczna, jak i rurociag sa
istniejacymi elementami infrastruktury technicznej, wobec tego ograniczenia w uzytkowaniu terenu nie sg
nowymi ustaleniami planu — nie zwigkszajg ograniczen w korzystaniu z nieruchomos$ci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem.

Plan wyznacza réwniez lokalizacje nowych dréog wewngtrznych, co jest niezbedne do prawidlowego
skomunikowania obszaru i umozliwienia dostepu do drég publicznych;

*potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie znajdujg si¢
tereny 1 obiekty speiniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

*potrzeby interesu publicznego — w planie ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem
,Upl”, na ktérych przeznaczenie podstawowe stanowig ushugi publiczne, a przeznaczenie uzupeiniajgce —
tereny sportu i rekreacji oraz tereny drog publicznych, oznaczone symbolami KDGP, KDZ i KDL, jako tereny
przeznaczone do realizacji celéw publicznych zwigzanych z budowa i utrzymaniem drog publicznych. Zgodnie
z ustaleniami planu - tereny drog publicznych przeznaczone sg takze do realizacji celow zwigzanych z budowa
i utrzymaniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

*potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
plan wyznacza teren istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej, atakze rurociagu przesytowego
dalekosieznego, a w ramach uzupelniajgcego sposobu zagospodarowania pozostatych terenéw dopuszcza si¢
realizacje¢ sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej. W zakresie telekomunikacji plan dopuszcza
sytuowanie urzadzen oraz prowadzenie podziemnej sieci infrastruktury technicznej stanowigcej cele publiczne,
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w granicach dziatek budowlanych i drog;

ezapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy plan
zapewnil udziat spoleczenstwa w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania
na S$rodowisko, poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego i prognozy
oddziatywania na $rodowisko, umozliwienie sktadania uwag i wnioskow, wylozenie do publicznego wgladu
projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad
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przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Wersja elektroniczna projektu planu udostgpniona zostata na
stronie internetowej gminy Nieporgt, w sposdb pozwalajacy na zidentyfikowanie potozenia i przeznaczenia
danej nieruchomosci w projekcie planu;

.zachowanie jawnoS$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XXXIX/27/2013 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sotectwa Stanistawow Drugi, w gminie Niepor¢t” Rada Gminy
Nieporet podjeta w dniu 25 marca 2013 r. Nastgpnie zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym W o6jt Gminy Nieporet kolejno:

-ogtosil w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
ww. planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskéw do planu,

-zawiadomit na piSmie o podj¢ciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz
prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

-wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie
oddziatywania na srodowisko,

-rozpatrzyt ztozone wnioski,
-sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko,
-sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

-uzyskal wymagane ustawg opinie iuzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko,

-wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

-ogtosit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu
na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wyltozyl ten projekt wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu w okresie:

@od 10 lutego do 10 marca 2020r., aw dniu 2 marca 2020 r. zorganizowal dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

@od 12 pazdziernika do 10 listopada 2020 ., aw dniu 19 pazdziernika 2020 r. zorganizowat dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

-wyznaczyt termin do 24.03.2020 r. (w okresie pierwszego wytozenia projektu planu) oraz do 25.11.2020 r.
(w okresie drugiego wylozenia projektu planu), w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej mogly wnie$¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy
oddziatywania na srodowisko. Podczas dwoch wytozen do publicznego wgladu do projektu planu miejscowego
wniesiono 18 uwag. W wyniku rozpatrzenia przez Wojta Gminy Nieporet — 8 uwag zostato uwzglednionych,
3 uwagi zostaty odrzucone, a 7 uwag zostalo uwzglednionych w czesci. Informacje o tych dziataniach bytly
przekazywane do publicznej wiadomosci w sposdb okreslony w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wtym takze przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac
planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych;

*potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoS$ci — zgodnie
z ustaleniami planu ustala si¢ podigczenie instalacji wodociggowej zasilajgcej nowo projektowane tereny do
wodociggu dzialajagcego na bazie istniejacego ujecia i stacji uzdatniania wody. Dla nieruchomosci, ktoére
usytuowane sg poza zasi¢giem sieci wodocigagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych ujeé
wody. Plan nakazuje zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celow gasniczych zgodnie z przepisami o ochronie
przeciwpozarowej. Plan ustala tez przekroj dla sieci wodociggowej — nie mniej niz 40 mm, a przekroj dla sieci
wodociggowej wykorzystywanej dla celow ppoz. — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
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Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym wnioski
zgltaszane do projektu planu, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane
rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkancow w granicach dopuszczonych ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”, uchwalonego w dniu
09.06.2011 r. uchwatg Rady Gminy Niepor¢t Nr X/46/2011, umozliwiajac im zabudowe i zagospodarowanie
nieruchomosci na cele mieszkaniowe z mozliwo$cig prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, tj.
prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska
poza granice dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza posiada tytut prawny, okreslonych
w przepisach odrebnych.

Interes publiczny zostal uwzgledniony poprzez ,,utrwalenie” istniejacych juz sieci drog publicznych. Uktad
drég publicznych wraz z dojazdami zapewniajg nie tylko bezposrednia obstuge nieruchomosci, ale takze
zabezpieczaja mozliwo$¢ racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

W interesie publicznym jest réwniez pozostawienie dotychczasowej funkcji zieleni dla terendw czgsci
obszaru przy Kanale Brodnowskim, na ktorej dopuszcza si¢ tez m.in. budowg i utrzymanie $ciezek oraz
budowg i utrzymanie chodnikéw lub ciggéw pieszo-rowerowych.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

W ustaleniach projektu planu dgzono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
Miejscowy plan obejmuje tereny czgSciowo juz zabudowane - stanowi czeSciowo zwartg strukturg
funkcjonalno-przestrzenng. Zabudowa zlokalizowana jest po obu stronach ulicy Wolskiej oraz w poludniowej
czgsci obszaru na terenach przylegajacych do wsi Grudzie, wzdhuz ulicy Lakowej i Radosne;j. Istniejacy uktad
komunikacyjny zostal uzupetiony o drogi wewnetrzne, w celu obstuzenia catego terenu objetego planem. Dla
zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem, w tresci uchwaty ustalono
minimalne wskazniki dla miejsc do parkowania. Nowa zabudowa mieszkaniowa zostala zlokalizowana
W sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $srodka transportu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa wart.32 ust.1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ocena aktualnosci studium i planow miejscowych obowigzujacych na terenie gminy Nieporgt, przyjcta
uchwatg Nr LVII/123/2010 Rady Gminy Niepor¢t z dnia 4 listopada 2010 r. wykazata, ze obowigzujace
W obszarze objetym planem plany miejscowe sg czesciowo nieaktualne. Tym samym uznano, ze przystgpienie
(na podstawie uchwaty Rady Gminy Nieporgt Nr XXXIX/27/2013 Rady Gminy Nieporet z dnia 25 marca
2013 r) do opracowania przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego bylo zasadne. Natomiast
ocena aktualno$ci studium i plandéw miejscowych, przyjeta uchwata Nr XLIV/64/2017 z dnia 29.06.2017 r.,
wykazata potrzebg¢ kontynuacji prac nad opracowywaniem przedmiotowego planu. Tym samym uznano, ze
prace nad przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zapoczatkowane uchwatg
z dnia 25 marca 2013 r., sg zasadne i nalezy dazy¢ do uchwalenia planu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analiz¢ wpltywu ustalen planu na finanse publiczne, wtym budzet gminy przeprowadzono w toku
opracowyania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu, wykonanej na podstawie przepisu
art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zréodlem wplywow dla budzetu Gminy
bedzie:

-wzrost podatkow od nieruchomosci gruntowych,

-dochody z podatku od budynkow,

- dochody z tytutu optaty adiacenckiej w zwigzku z budowg infrastruktury technicznej,
-dochody z tytutu optaty adiacenckiej w zwiazku z podzialem nieruchomosci,
-wplywy z podatku od czynno$ci cywilnoprawnych,

-dochody z tytutu optaty planistyczne;.
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Zgodnie ze sporzadzong prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu — prognozuje si¢ nieznaczny zysk
zwigzany z wprowadzeniem planu w zycie. Wskazane w opracowaniu koszty iwplywy nie wystgpia
natychmiast i skutki finansowe moga by¢ odczuwalne w duzo szerszej perspektywie czasowej (np. 5-10 lat).
Wpltyw do budzetu z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci mozna spodziewac si¢ w terminie do pigciu lat od
dnia wejscia planu w zycie.

Szacowany wptyw z obszaru objetego planem bedzie zwigzany gtownie z wptywami z optaty planistyczne;j,
podatku od nieruchomos$ci oraz oplaty od czynnosci cywilno-prawnych. Najbardziej istotnymi wydatkami
gminy beda koszty uzbrojenia terenu, w tym budowa infrastruktury wodociggowo-kanalizacyjne;j.

Nalezy jednak pamictaé, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogét maksymalizacja efektu
ekonomicznego; podstawa jest uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji do otoczenia z uwzglednieniem
czynnikow przyrodniczych i krajobrazowych. Przeksztalcenie analizowanego obszaru na tereny zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej i ustugi stanowi¢ bedzie inwestycje korzystng dla gminy, ktora jest zgodna
z przyjetymi zatozeniami polityki przestrzennej wyrazonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporgt. Rozwdj nowej zabudowy wzbogaci strukture funkcjonalno
— przestrzenng gminy i wptynie na jej atrakcyjno$¢ pod wzgledem inwestycyjnym.

Podsumowujac nalezy stwierdzié, iz ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
sotectwa Stanistawéw Drugi, w gminie Nieporet” przedlozony do uchwalenia, jest zgodny z polityka
przestrzenng gminy oraz wilasciwymi ustawami i przepisami szczegdlnymi, nie pozostajgc w sprzecznosci
z interesem publicznym, a uwzgledniajgc wymagania ochrony srodowiska tworzy podstawe do realizacji celu,
jakim jest tad przestrzennym i zrbwnowazony rozwdj gminy.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — Wojt Gminy
Nieporet przedstawia Radzie Gminy Nieporet projekt planu miejscowego wraz z lista nieuwzglednionych
uwag. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zatgcznik Nr 2 do uchwaly w sprawie planu.

Przedstawiony do uchwalenia projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
sotectwa Stanistawow Drugi, w gminie Nieporet” powstat po przeprowadzeniu peinej procedury planistyczne;j,
zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Posiada on niezbgdne opinie
i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni si¢ do lepszego wykorzystania funkcji obszaru, a w rezultacie — do
aktywizacji procesOw inwestycyjnych na przedmiotowym terenie i polepszenia sytuacji mieszkaniowej
wlascicieli nieruchomosci.

Do przygotowywania projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku procedury
planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,,Prognoze¢ oddzialywania na §rodowisko” oraz ,,Prognoze
skutkow finansowych uchwalenia planu”, wymagane odpowiednimi przepisami, w tym przepisami:

- art. 46 1art. 51 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.
z 2020 r. poz. 283, z pdzn.zm.) - Przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko wymagajg
projekty: (...) planow zagospodarowania przestrzennego (...). Organ opracowujgcy projekt dokumentu,
o ktorym mowa w art. 46 lub 47, sporzqdza prognoze oddziatywania na srodowisko;

- art. 72 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219,
z pézn.zm.) — W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej
i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska (...).W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzemnego, przy przeznaczaniu
terenow na poszczegolne cele oraz przy okreslaniu zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze
wykorzystania terenu, ustala si¢ proporcje pozwalajgce na zachowanie lub przywrocenie na nich rownowagi
przyrodniczej i prawidtowych warunkow zycia. W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okresla sie takze sposob
zagospodarowania obszarow zdegradowanych w wyniku dziatalnosci czltowieka, klesk zywiolowych oraz
ruchow masowych ziemi. Wymagania, o ktorych mowa w ust. 1-3, okresla sie na podstawie opracowan
ekofizjograficznych, stosownie do rodzaju sporzqdzanego dokumentu, cech poszczegolnych elementow
przyrodniczych i ich wzajemnych powigzan. Przez opracowanie ekofizjograficzne rozumie si¢ dokumentacje
sporzqdzang na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz planu zagospodarowania przestrzennego
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wojewodztwa, charakteryzujqcq poszczegolne elementy przyrodnicze na obszarze objetym studium lub planem
i ich wzajemne powigzania.

- art.17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - wojt,
burmistrz albo prezydent miasta po podjeciu przez rade gminy uchwaly o przystgpieniu do sporzqdzenia planu
miejscowego (..) sporzqdza prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, z uwzglednieniem
art. 36.

Na Sesje¢ Rady Gminy przedktada si¢ rowniez projekt uchwaty w sprawie stwierdzenia nie naruszania przez
projekt planu ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporgt”,
uchwalonego w dniu 9 czerwca 2011 r. uchwatg Rady Gminy Nieporet Nr X/46/2011. Zgodnie bowiem
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ,plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium”. W wyniku
przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz w Studium obszar objety opracowaniem planu w przewazajacej czesci
stanowi teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, w tym - ustug
publicznych. Poréwnanie planowanych do wprowadzenia w nowym planie rozwigzan planistycznych
wykazuje, iz nie naruszaja one ustalen Studium, co pozwala uznaé, iz nowy plan bgdzie realizowat kierunki
rozwoju i ksztalttowatl obszar w zakresie struktury przestrzennej, zgodnie z polityka zawartg w Studium.
Uchwalenie planu przyczyni si¢ do uporzadkowania istniejgcej zabudowy 1 systemu komunikacji drogowe;j
oraz wyznaczenia nowych terenow pod inwestycje, w tym — pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, przy
jednoczesnym zachowaniu elementow przyrodniczych, chronigc w maksymalnym stopniu wartosci kulturowe
i krajobrazowe obszaru.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy Nieporet niniejszej uchwaty jest uzasadnione.

Przygotowat: M.Czerski
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