UCHWALA NR..........ccuenee.
RADY GMINY NIEPORET

w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieporet”

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz.U. z 2020 .
poz. 713, z p6ézn.zm.) oraz art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293, z pdzn.zm.), Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje sic do sporzadzenia ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieporet”, zwanego dalej ,,Studium”.

2. Obszar objety Studium, o ktérym mowa w ust. 1, obejmuje teren w granicach administracyjnych gminy
Nieporet.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieporet.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Gminy Nieporet w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego,
rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Obecnie obowigzujace ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieporet” zostalo uchwalone w dniu 9 czerwca 2011 r. uchwalg Rady Gminy Nieporet Nr X/46/2011.

W wyniku przeprowadzonej analizy zapisoéw obecnego Studium, w szczegodlnosci w konteks$cie zmienionych
przepisoOw prawnych, wnioskéw mieszkancOw o zmiang przeznaczenia oraz w zwigzku z rozstrzygnigciem
nadzorczym Wojewody, potwierdzonym wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie (sygn.
akt. II OSK 1063/12), skutkujagcym brakiem obowiazujgcego Studium na czg¢sci terenu Gminy, konieczne jest
przystapienie do opracowania nowego Studium dla catego jej obszaru - w granicach administracyjnych Gminy.

Na skutek rozstrzygnigcia nadzorczego Wojewody, o ktorym mowa wyzej, stwierdzona zostala niewaznos¢
czg¢sci uchwaly Rady Gminy w sprawie Studium - migdzy innymi w zakresie terendw wskazanych pod
zabudowe, potozonych w obszarach, oznaczonych w oparciu o obowigzujace w trakcie sporzadzania Studium
uchwalonego w 2011 r. - studia ochrony przeciwpowodziowej, jako obszary narazone na zalanie woda
o prawdopodobienstwie 1%, w tym - na cze$ci terenéw Stanistawowa Pierwszego.

Kilka lat po uchwaleniu przedmiotowego Studium, tj. w dniu 11.05.2015 r. gmina Niepor¢t otrzymata
z Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie nowe mapy zagrozenia powodziowego. Wskutek
opracowania i zatwierdzenia nowych map zagrozenia powodziowego wprowadzono wiele zmian w zakresie
lokalizacji obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig. Kolejne korekty w zasiggu tych obszaréw zostaty
wprowadzone na podstawie przepisow art. 171 ust. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, zgodnie
z ktérymi mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego podlegaja przegladowi co 6 lat oraz
w razie potrzeby aktualizacji. W rezultacie - w dniu 14 grudnia 2020 r. Ministerstwo Infrastruktury przekazato
gminie Niepor¢t opracowane przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie nowe zaktualizowane
mapy zagrozenia powodziowego iryzyka powodziowego. Analiza tych map wykazala, ze wprowadzone
zostaly w nich istotne zmiany w dotychczasowym zasiggu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziowego,
ato zkolei pocigga za sobg konieczno$¢ wprowadzenia odpowiednich korekt w obowigzujacym aktualnie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporgt.

Obecnie obowigzujgce Studium wymaga tez aktualizacji w zakresie usytuowania terenow zamknigtych, jako
ze wskutek zmian przepisow prawnych cze¢s¢ terendéw wskazywanych w okresie opracowywania Studium
uchwalonego w 2011 r. jako tereny zamknigte - utracito juz taki charakter.

Przystapienie do sporzadzenia nowego Studium uzasadnia takze okolicznos$¢, iz zgodnie z rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia 30 lipca 2013 r. w sprawie ustalenia granic niektorych gmin i miast, nadania niektorym
miejscowosSciom statusu miast oraz zmiany siedziby wladz gminy (Dz. U. z 2013 r. poz. 869), ktore z dniem
01.01.2014 r. zmienito granice administracyjne gmin Niepor¢t i Radzymin - Studium winno objaé takze obszar
przylaczony do gminy Nieporet, stanowiacy czg$¢ sotectwa Lagki z gminy Radzymin. Plan miejscowy
i Studium uchwalone przez gming Radzymin w czasie, gdy teren ten nalezal do gminy Radzymin, przestaty
bowiem obowiazywa¢ na tym obszarze po wiaczeniu go do gminy Nieporgt. Koniecznym jest wigc objecie
nowo przylaczonego obszaru regulacjami planistycznymi gminy Nieporgt.

Przy opracowaniu nowego Studium niezbedne jest tez wuaktualnienie zagadnien zwigzanych
z ksztattowaniem polityki przestrzennej gminy, okre$lenie kierunkdéw zmian w jego strukturze przestrzennej
oraz przeanalizowanie iew. zweryfikowanie przeznaczenia terendw w nawigzaniu do potrzeb spotecznych
i zaobserwowanych tendencji w aktywnos$ci inwestycyjnej, wyrazonej w przedtozonych przez mieszkancoéw
wnioskach o zmiang przeznaczenia gruntow.

Zgodnie z obecnymi wymogami wskazanymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
przy sporzadzaniu Studium konieczne begdzie uwzglednienie potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy, dla ktérych
rozpoznania niezbgdne bedzie przygotowanie analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, prognoz
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demograficznych oraz bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Opracowanie Studium umozliwi ponadto aktualizacje ,,Wieloletniego programu sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego”.

Przy opracowaniu nowego Studium niezbedne bedzie w szczegdlnosci:
1) dokonanie weryfikacji uktadu komunikacyjnego Gminy,

2) dokonanie weryfikacji iew. skorygowanie granic obszarow inwestycyjnych przewidzianych pod
zabudowe,

3) w zwigzku znowymi mapami zagrozenia powodziowego - dokonanie korekty granic terenow
szczegblnego zagrozenia powodzia,

4) dokonanie weryfikacji terenow rolnych i leSnych wymagajacych przed zmiang planéw uzyskania zgod na
zmiane¢ przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne,

5) dostosowanie Studium do obowiazujgcych obecnie przepiséw prawnych, w tym w odniesieniu do zakresu
Studium, stosowanych oznaczen, nazewnictwa i standardéw przy zapisywaniu ustalen Studium.

Nadmienia si¢ ponadto, iz w wyniku wprowadzonych przez ustaw¢ z dnia 9 pazdziernika 20151 o
rewitalizacji zmian do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozszerzony zostat zakres
opracowania Studium. Opracowanie Studium konieczne jest zatem réwniez ze wzgledu na potrzebe
dostosowania jego zapiséw do obowigzujacych przepisow prawnych.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego,
niemniej jednak jego ustalenia sg wigzace dla organdow gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych.
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego s3 instrumentem umozliwiajagcym ksztalttowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenic Gminy. Brak planu niewspotmiernie wydtuza okres
oczekiwania na wydanie pozwolenia na budowe, w niektérych przypadkach uniemozliwiajac wrgcz jego
uzyskanie, hamujgc tym samym rozwdj inwestycji na terenie Gminy.

Uchwalenie nowego Studium wptynie pozytywnie na zachowanie tadu przestrzennego i zrownowazonego
rozwoju Gminy, dostosowujagc w miar¢ mozliwosci kierunki zagospodarowania do potrzeb i oczekiwan
spotecznych, przyczyniajac si¢ tym samym do wzrostu wartosci ich nieruchomosci i poprawienia jakosci zycia
mieszkancéw Gminy.

Majac powyzsze na uwadze, podjecie uchwaly nalezy uznaé za celowe i uzasadnione.

przygotowal: M.Czerski
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