UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY GMINY NIEPORET

w sprawie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza Jeziora
Zegrzynskiego — Pilawa, w gminie Nieporet — czes¢ A.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1. poz. 741 zpdézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2021r. poz. 1372), w zwigzku zuchwala Nr LI/18/2014 Rady Gminy
Nieporgt zdnia 28 lutego 2014 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego — Pilawa, w gminie Nieporet” oraz
uchwata Nr XV/81/2019 Rady Gminy Nieporet z dnia 10 pazdziernika 2019 r. zmieniajaca uchwate w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza Jeziora
Zegrzynskiego — Pilawa, w gminie Nieporgt”, Rada Gminy Nieporet uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet, uchwalonego uchwalg Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporet
z dnia 9 czerwca 2011 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza Jeziora
Zegrzynskiego — Pilawa, w gminie Nieporgt — czg$¢ A, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Integralna cze$cig niniejszej uchwaty sa zataczniki:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trybie
wylozenia do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniccia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne zgodnie z art. 67 a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Granicg obszaru obj¢tego planem wyznaczaja:

1) od ponocy — potnocna linia rozgraniczajgca drogi biegnacej od drogi powiatowej nr 4303W Bialobrzegi —
Beniaminéw i pétnocna granica dziatki ewidencyjnej nr 303 w strong wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego;

2) od zachodu — linia biegngca wzdluz wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego w odlegtosci od ok. 40 m do ok. 92 m
od jego brzegu;

3) od potudniowego - wschodu — granica dziatki ewidencyjnej nr 258/2 i 257 do drogi powiatowej nr 4303W
(ul. Wojska Polskiego).

2. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego;
6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

8) granic 1sposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
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9) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

10) szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W obszarze obj¢tym planem nie wystepuja tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
4. W obszarze objetym planem nie wystepuja i nie wskazuje si¢ obiektow dobr kultury wspodtczesne;.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 4. Wyjasnienie pojec¢ i definicji uzytych w planie:

1) dach symetryczny — rozumiany jako dach nad gltownag bryla budynku, ktérego potacie nachylone sa
w jednakowym stopniu, a linia ich przecigcia znajduje si¢ na jednym, najwyzszym poziomie dachu;

2) dach plaski — dach o spadku do 10°. Wskazane jest, szczegdlnie w elewacji frontowej, ukrycie dachu za
attyka,

3) kat nachylenia polaci dachu — kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachu wzgledem ptaszczyzny poziome;.
Kat nachylenia potaci dachu nie odnosi si¢ do takich elementéw jak lukarny, naczotki oraz zadaszenie
wejs¢ i ogrodow zimowych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — granica usytuowania dopuszczonej zabudowy na dziatce budowlane;j
z mozliwo$cig wycofania budynku w glab dziatki. Nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w planie
nie dotyczg czesci podziemnych budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu
oraz elementéw zagospodarowania niestanowigcych konstrukcji budynku (schodéw, pochylni
zewnetrznych). Ponadto nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza okapow i gzymsdéw, wysunigtych
nie wigcej niz 0,8 m oraz werand, balkonoéw 1 wykuszy, wysunigtych nie wigcej niz 1,5 m;

5) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia rozumiana w mys$l przepisow odrebnych, dotyczacych
terenu biologicznie czynnego;

6) ustugi turystyki — nalezy przez to rozumie¢ hotele, osrodki wypoczynkowe, pensjonaty, campingi, pola
biwakowe, obiekty sportowe, rekreacyjne, obiekty gastronomiczne.

§ 5. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 4 tereny, wydzielone liniami rozgraniczajacymi oraz ich
przeznaczenie pod okreslone funkcje oznaczone literami.

Rozdzial 2.
Oznaczenia graficzne planu

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terendw w liniach rozgraniczajacych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
6) wymiary.
2. Ustala si¢ nastepujacg klasyfikacje funkcjonalng wydzielonych terenow:
1) UT - teren zabudowy ushug turystyki;
2) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych;

3) ZP — teren zieleni urzadzonej;
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4) KDW - teren drogi wewnetrzne;.
3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia oznaczenia informacyjne.

Rozdzial 3.
Ogolne ustalenia planu

§ 7.Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) nie dopuszcza si¢ oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych imitujgcych panele drewniane;

2) kolorystyke dachow stromych ogranicza si¢ do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie
czerwieni i bragzu), czerni lub szarosci;

3) na terenach potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ustala si¢ nakaz
stosowania ogrodzen azurowych bez podmurowek z zastosowaniem fundamentéw punktowych lub
z podmurowka niewystajagca ponad powierzchni¢ terenu lub z przerwami w podmuréwce w postaci
otworow o §rednicy min. 12 cm w rozstawie co 1,5 m umieszczonych na wysoko$ci poziomu terenu oraz
nakaz zachowania przeswitu o szerokosci minimum 10 cm migdzy cokotem a elementem azurowym
ogrodzenia, jako przejscia dla drobnych zwierzat i ptazow;

4) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen — 1,8 m;
5)o ile wustaleniach szczegdtowych dla terenéw nie ustalono inaczej, wysoko$¢ elementéw malej

architektury, w tym altan, wiat nie moze przekraczac¢ 5,0 m;

6) dla inwestycji celu publicznego z zakresu tagczno$ci publicznej ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow
na 50 m.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
czg$¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach Strefy Ochrony Urbanistycznej WOCHK —
obowigzujg ograniczenia, wynikajgce z przepisow odrebnych;

2) obszar opracowania planu znajduje si¢ w zasiegu udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 222 — Dolina srodkowej Wisty (Warszawa — Putawy) oraz nieudokumentowanego
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska” i 2151 ,,Subniecka Warszawska
(cze$¢ centralna)” — stosowaé rozwigzania techniczne itechnologiczne, gwarantujace zabezpieczenie
warstwy wodono$nej przed zanieczyszczeniem;

3) obowiazuje ochrona wo6d podziemnych przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen —z terenow
komunikacyjnych;

4) dla terenu oznaczonego symbolem UT obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi jak dla terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;

5) na obszarze opracowania planu nie dopuszcza si¢ lokalizowania ustug zaliczonych w przepisach odr¢gbnych
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazu kulturowego:

1. Ustala si¢ ochron¢ zabytkow archeologicznych poprzez wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej
obejmujacej stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 52-66/60. Granice strefy ochrony konserwatorskiej
zabytku archeologicznego oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu.

2.Na obszarze strefy, o ktorej mowa wust. 1, obowigzuje nakaz prowadzenia wszelkich dziatan
inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 10. 1. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem obejmuja:

a) teren zieleni urzadzonej ZP,
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b) przestrzenie ogdlnodostepne, jak: place, promenady wzdluz nabrzezy,
¢) przestrzenie ogolnodostepne w obrebie terenu KDW, stanowiacej dojazd do terenu UT;
2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow matej architektury, jak: tawki, wiaty, altany, pergole, kwietniki,
tablice informacyjne,

b)w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla oséb ze
szczegolnymi potrzebami, w tym: —osob starszych i 0s6b poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich
poprzez stosowanie m. in. pochylni, wind, —os6b niedowidzacych poprzez stosowanie m. in. ptytek
fakturowych na ciggach pieszych.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady rozmieszczania reklam i szyldow:
1) zasady ogdlne:

a) w przypadku, gdy ilos¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ one zgrupowane
w jednym miejscu na elewacji,

b) reklamy umieszczane na namiotach i parasolach musza by¢ umieszczone ptasko na ich powierzchni i nie
moga wykracza¢ poza obrys ich powierzchni,

¢) wyklucza sie stosowanie pulsacyjnego o$wietlenia szyldéw i reklam,

d) nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam na dachach i na ogrodzeniach;

2) zasady szczegdtowe:

a) teren zabudowy ushug turystyki UT: — dopuszcza si¢ szyldy oraz reklamy wolno stojace o wysokosci
nieprzekra-czajgcej 4,50 m, — dopuszcza si¢ maszty flagowe o wysokosci do 6,0 m,

b) teren zieleni urzadzonej ZP — nie dopuszcza si¢ lokalizowania reklam,

c) teren komunikacji KDW — wzdluz wschodniej linii rozgraniczajacej terenu (przylegajacej do drogi
znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania planu) dopuszcza si¢ reklamy wolno stojace o wysokosci
nieprzekraczajacej 4,50 m pod warunkiem niepogorszenia widocznosci.

§ 11. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow okreslono w rozdziale 4,
zawierajacym szczegotowe ustalenia planu.

§ 12. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepisow oraz obowigzujg nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw 1 ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obszar opracowania planu obejmuje wody powierzchniowe $rdédladowe, znajdujace si¢ w zasiggu Jeziora
Zegrzynskiego, a takze tereny przylegle do jego linii brzegowej — obowigzuja przepisy odrebne dotyczace
gospodarki wodnej;

2) obszar objety planem zlokalizowany jest w czgSci w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie
w przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego oraz w obszarze, na ktorym

prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%), o ktorych jest
mowa w przepisach odrgbnych.

§ 13. 1. Na obszarze opracowania planu nie ustala si¢ obszarow przeprowadzenia scalen ipodziatdow
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych, dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami.

2. Zasady scalania ipodziatu nieruchomos$ci dla poszczegdlnych terenéw okre§lono w rozdziale 4,
zawierajagcym szczegotowe ustalenia planu.

§ 14. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) potaczenie ukladu komunikacyjnego obszaru obje¢tego planem z uktadem zewngtrznym zapewnia droga
powiatowa nr 4303W Bialobrzegi — Beniaminow (ul. Wojska Polskiego);

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendéw z istniejacych drog publicznych zlokalizowanych poza obszarem
opracowania oraz z istniejgcej drogi wewngtrznej;
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3) parkingi — miejsca parkingowe dla nowej zabudowy nalezy projektowac na terenie, na ktorym ma zostaé
zrealizowana inwestycja, wg nastepujacych wskaznikow, uwzgledniajacych miejsca parkingowe
lokalizowane w garazach:

a) hotele i pensjonaty: min. 35 miejsc parkingowych na 100 16zek,
b) obiekty gastronomiczne, nie stanowigce wyposazenia hotelu lub pensjonatu: min. 35 miejsc
parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

¢) inne obiekty ustugowe, nie stanowigce wyposazenia hotelu lub pensjonatu: min. 3 miejsca parkingowe
na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 obiekt ustugowy,

d) dla obiektoéw sportu i rekreacji 10 miejsc parkingowych na 35 uzytkownikéw jednoczesnie,

e) dodatkowo nalezy przewidywaé miejsca dla przechowywania (postoju) roweréw w liczbie nie mniejsze;j
niz 10% wyliczonej liczby miejsc dla samochodéw osobowych,

f) liczba miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg nie moze by¢ mniejsza niz wynikajaca z przepisow odrebnych;
4) zasady obstugi komunikacyjnej dla poszczegodlnych terenow okreslono w rozdziale 4, zawierajacym
szczegotowe ustalenia planu.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg — z istniejacej sieci wodociggowej o przekroju minimalnym @ 25 mm oraz poprzez jej
rozbudowe;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju minimalnym ¢
60 mm oraz poprzez jej rozbudowe;

3) odprowadzenie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenu UT — docelowo do sieci kanalizacji deszczowej, do czasu jej rozbudowy — zagospodarowanie
wod opadowych i1 roztopowych na wlasnym terenie zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) z powierzchni ulic i1 parkingdow ogoélnodostepnych o powierzchni powyzej 100 m? — do sieci kanalizacji
deszczowej (po jej rozbudowie) lub do odbiornika;

4) zaopatrzenie w ciepto — zindywidualnych, niskoemisyjnych zrodel ciepla w oparciu o niskoemisyjne
nos$niki energii jak gaz, olej opalowy, energia elektryczna, biopaliwa; mozliwe jest zaopatrzenie w cieplto ze
zrodet odnawialnych; zaopatrzenie w gaz — zistniejacej sieci gazowej oraz poprzez jej rozbudowe
z zachowaniem ustalen zawartych w przepisach odrgbnych;

5) elektroenergetyka — zsieci elektroenergetycznej, zzachowaniem ustalen zawartych w przepisach
odrebnych, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z kolektorow stonecznych (solaréw) lub
ogniw fotowoltaicznych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

6) telekomunikacja — w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji
infrastruktury technicznej zzakresu tgcznosci publicznej na calym obszarze objetym planem,
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych, dotyczacych w szczegolnosci ochrony §rodowiska;

7) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz prawem miejscowym;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogniw fotowoltaicznych na obiektach, nie kolidujacych z podstawowym
przeznaczeniem terenu, tj. np. na ich zadaszeniach;

9) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ gtéwnie w liniach rozgraniczajacych drogi; dopuszcza sig¢
prowadzenie sieci na pozostalych terenach, w strefach nieprzeznaczonych pod zabudowe, z zachowaniem
ustalen, zawartych w przepisach odrgbnych;

10) ustalona w rozdziale 4 wysoko§¢ zabudowy nie dotyczy elementdéw infrastruktury technicznej, ktorych
zasady sytuowania reguluja przepisy odrebne a dopuszczona wysoko$¢ okreslona zostata w § 7 pkt 6;

11) zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z wymogami zawartymi w przepisach
odrebnych;

12) ustala si¢ nastepujace parametry projektowanych sieci:
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a) sie¢ wodociggowa o $rednicy min. @ 40 mm,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej o §rednicy min. @ 160 mm,

¢) sie¢ kanalizacji sanitarnej ttocznej o $§rednicy min. @ 75 mm,
d) sie¢ kanalizacji deszczowej o $rednicy min. & 200 mm.

§ 15. 1. Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu oznaczonego
symbolem UT; na terenie tym dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych, nietrwale zwigzanych z gruntem
obiektow ustugowych, stuzacych gastronomii, rozrywce, turystyce i sportowi. Dopuszczenie dotyczy obiektow
uzytkowanych sezonowo w okresie letnim lub $§wigtecznym albo w czasie trwania imprez plenerowych, ich
przygotowania oraz demontazu obiektéw po jej zakonczeniu.

2. Dla pozostatych terenow nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 20%.

Rozdzial 4.
Szczegolowe ustalenia planu

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem UT ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystyki:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi turystyki;

2) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportu irekreacji, jak np.: plaza, boiska, urzadzone miejsca do gier,
place zabaw, wiaty grillowe atakze wypozyczalnie sprzetu wodnego irekreacyjnego oraz zabudowe
gospodarczg 1 garazowa, jak: hangary 1 inne pomieszczenia shuzgce do przechowywania sprzetu sportowego
i rekreacyjnego.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) przy zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ istniejgce uksztalttowanie terenu;
2) na terenie nie dopuszcza si¢ uzytkowania mogacego zanieczysci¢ wody powierzchniowe lub podziemne;
3) pozostate ustalenia wg § 8.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: poludniowa czes¢
terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego — obowigzujg ustalenia wg §
9.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegltosci 10,0 m od potudniowej granicy obszaru opracowania planu,
w odleglosci 8,0 m 16,0 m od linii rozgraniczajacej terenu KDW oraz w odleglosci 20,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu WS;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 55% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,8;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych — 17,5 m, maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych,
b) dla budynkéw gospodarczych i gospodarczo-garazowych —10,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,
c¢) dla garazy — 5,5 m, 1 kondygnacja nadziemna;
5) rodzaje dachéw — dachy symetryczne strome, dwuspadowe lub wielospadowe oraz dachy ptaskie;

6) kat nachylenia potaci dachowych: dla dachéw stromych od 25° do 45°;
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7) na terenie dopuszcza si¢ urzadzenie przystani z utwardzonym nabrzezem wraz z miejscami do cumowania
sprzetu wodnego;

8) na terenie dopuszcza si¢ elementy matej architektury, jak wiaty, altany wg § 7 pkt 5, uksztattowane
z materiatow naturalnych (cegta, drewno, kamien);

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?;
10) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej;
11) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg § 7;
12) zasady rozmieszczania reklam i szyldow wg § 10 ust. 2 pkt 112 lit. a;
13) zasady tymczasowego zagospodarowania wg § 15.
5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepisow odrgbnych wedlug ustalen § 12.
6. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40,0 m;
3) minimalny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°.
7. Zasady obstugi infrastrukturg drogowa oraz techniczna:
1) obstuga komunikacyjna — dojazd od strony drogi powiatowej poza obszarem planu z drogi KDW;
2) wymagania parkingowe — wg § 14 ust. 1 pkt 3;
3) pozostale elementy obstugi infrastruktura techniczng — wg § 14 ust. 2.
§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem WS ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srodladowych:podstawowe przeznaczenie terenu:
wody powierzchniowe srodladowe, znajdujace si¢ w zasiegu Jeziora Zegrzynskiego.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady wg § 8 pkt 1.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: potudniowa czesé

terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego — obowigzujg ustalenia wg §
9.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wzdluz granicy terenu UT dopuszcza si¢ ksztaltowanie brzegu Jeziora Zegrzynskiego w postaci
utwardzonych nabrzezy oraz lokalizowanie statych pomostow, przystosowanych do cumowania jednostek
pltywajacych a takze pomostéw spacerowych i ktadek dla pieszych;

2) na pomostach nie dopuszcza si¢ reklam wolno stojacych, z wyjatkiem masztéw flagowych o wysokosci
nieprzekraczajacej 6,0 m.

5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych: wedtug § 12 pkt 1.
6. Zasady obstugi infrastrukturg drogowa oraz techniczng:
1) obstuga komunikacyjna — dojazd przez teren UT;

2) elementy obstugi infrastrukturg techniczng — zapewni¢ mozliwos¢ doprowadzenia mediéw do jednostek
cumujacych.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ obowigzek ochrony warto$ciowego drzewostanu;

2) obowiazuje ochrona istniejacej skarpys;
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3) dopuszcza si¢ uzupelnienia zieleni niskiej iwysokiej gatunkami zgodnymi z lokalnymi warunkami
siedliskowymi.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie
nie zidentyfikowano obszaréw ani obiektéw objetych ochrong zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) na terenie ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow;
2) dopuszcza sig przejsécia piesze;
3) ustala si¢ zakaz grodzenia terenu;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80%;
5) zasady lokalizowania reklam — wg § 10 ust. 2 pkt 2 lit. b.
5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych: wedtug § 12 pkt 1.
6. Zasady obstugi infrastruktura drogowa oraz techniczna:
1) obstuga komunikacyjna — dojazd od strony drogi poza obszarem planu;
2) wymagania parkingowe — obowigzuje zakaz parkowania samochodow;
3) pozostale elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg ustalen § 14 ust. 2 pkt 6.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,0 m do 14,0 m.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady wg § 8 pkt 1, 2, 3.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: na terenie
nie zidentyfikowano obszaréw ani obiektow objetych ochrong zabytkow.

5. Zasady zagospodarowania terenu:
1) na terenie dopuszcza si¢ elementy malej architektury: tawki, tablice informacyjne;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc parkingowych;
3) dopuszcza si¢ uksztaltowanie jako ciag pieszo-jezdny;
4) powierzchnie pozostate nie stanowigce powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac¢ zielenia;
5) zasady rozmieszczania reklam wg § 10 ust. 2 pkt 2 lit. c.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieporet.

§ 22. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Gminy Nieporet.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Id: SFE53898-6B3B-4682-8CA3-805058D60607. Projekt Strona 8



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYBRZEZA JEZIORA ZEGRZYNSKIEGO - PILAWA,
SKALA 1:1000

W GMINIE NIEPORET - CZESC A

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
NIEPORET SKALA 1:10000

""" CRANICE ADMINISTRACYJNE GMINY
esmsae. GRANICE ADMINISTRACYJNE SOLECTW
USTALENIA STUDIUM OZNACZENIA INFORMACYJNE WYNIKAJACE Z ISTNIEJACYCH
POLITYKA PRZESTRZENNA KIERUNKI ROZWO.JU UKLADU KOMUNIKACYJNEGO | INFRASTRUKTURY UWARUNKOWAN NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
* Ewtf grgo '?EM(;OZV_CJ\ ERESW-EMEJ - OTWARCIE WIDOKOWE KIERUNKI ROZWOJU UKLADU KOMUNIKACYJNEGO POLITYKA OCHRONNA
Y WEZEL KOMUNIKACYJNY DLA PRZEBEGU NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE ZABYTKOW
KIERUNKI ROZWOJU STRUKTUR FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH POSTULOWANE DROGI WYSOKIE. KLASY RO R S RO
Pmdartd
L ! REJONYKONCENTAC) USLUG O CHARAKTERZE MIEJSKIM G ot 8 OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU WOJEWODZKIEGO KONSERWATORA ZABY TKOW
SHE5 REJONY PREFEROWANE. LOKALIZACUI USLUG KOMERCYINYCH — &% OBIEKTY BEDACE W EWIDENCJI ZABYTKOW
OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWO SPORZADZA SIE MPZP S et g MEISCAPAMEC
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH L rowm
" 7. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNE \' \WIADUKT DO PRZEBUDOWY S ARG
TEREN GORNICZY x 7777 2ABYTKI ARCHEOLOGICDNE
QEZARY, DLAKTCRYEN RMMAZAN ERZN SPORZATEC MPZH /' PLANOWANYNOWY NOST NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE PRZYRODY
OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW — NN EORRIY GCARDINT
LESNYCH NACELE NIELESNE
S PLANOWANE POLACZENIE PIESZO-ROWEROWE @ i G
ROLNYCH NA CELE NIEROLNICZE
ISTNIEJACY UKLAD SIECI DROGOWE.
OBSZAROWE FORMY OCHRONY
OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACUI === DROGAKRAJOWAKLASY GLOWNEJ D
l— 7| GRANICE OBSZARU GORNICZEGO DO REKULTYWACI PO ZAKONCZENIU RUCHU PRZYSPIESZONEGO A A GRANICE WARSZAWSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
— = EKSPLOATACUIZLOZA mmmmm  DROGAWOJEWODZKA KLASY GLOWNE) STREFA SZCZEGOLNE } OCHRONY EKOLOGICZNE
KATEGORIE PRZEZNACZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW RUCHU PRZYSPIESZONEGO BRI et e netsact| e GaAE e PRt
TERENY MIESZKANIOWE mmmmm  DROGA WOJEWODZKA KLASY GLOWNE STREFA OCHRONY URBANISTYCZNE] WARSZAWSKIEGO
RGO K ASV B ORCEE BB (gsZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
I v - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE WIELORODZINNE e GRANICE REZERWATOW PRZYRODY
DROGA POWIATOWA KLASY ZBIORCZE
MN - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE. — GRANICE PROJEK TOWANEGO REZERWATU PRZYRODY
DOWY MIESZKAN = DROGAGMINNAKLASY ZBIORCZE)
DT KAH L Ve JEOHORODZINE — /7 08SZAR NATURA 2000 PLH140009 Legi Czamej Strug"

WAZNIEJSZE DROGI GMINNE KLASY LOKALNE)
WYBRANE DROGI GMINNE KLASY LOKALNE

NATURALNE FORMY RZEZBY TERENU - WYDMY

NA PODSTAWIE PRZEPISOW PRAWO OCHRONY SRODOWISKA

STREFY WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH ZLOZ KOPALIN

STREFA UCMMOSCI KOMUNIKACY JNYCH

NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH
GRUNTY POCHODZENIA ORGANICZNEGO

NA PODSTAWIE PRZEPISOW PRAWO WODNE

GRANICE OBSZAROW NARAZONYCH NA ZALANIE WODA

ZASIEG ZALEWU BEZPOSREDNIEGO WODA
O PRAWDOPODOBIENSTWIE 1%

MNL - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY REKREACJI INDYWIDUALNE)

ML - TERENY ZABLIDOWY REKREAC.| INDYWIDUALNE.
TERENY USLUGOWE
I P TERENY USLUG PUBLICZNYCH
B - TeRENY USLUGOWE

UT - TERENY USLUG TURYSTYKI | REKREACUI

PROJEKTOWANY UKLAD SIECI DROGOWEJ
[JCICY  POSTULOWANY KORYTARZ DROGI WYSOKIES KLASY

oeen  PLANOWANA DROGA GMINNA KLASY ZBIORCZE)
ceceecr  PLANOWANA DROGA GMINNA KLASY LOKALNE
KOMUNIKACJA KOLEJOWA

LINE KOLEJOWE Z RUCHEM PASAZERSKIM
mememe  POZOSTALE LINE KOLEJOWE

AG - TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

PE - TERENY POWIERZCHNIOWE) EKSPLOATACJI
KOPALIN - OBSZAR GORNICZY

RUCH NIEZMOTORYZOWANY
B T e hoil ZASIEG ZALEWU BEZPOSREDNIEGO WODA
. I ZENSTWAFN SZLAKI ROWEROWE © PRAWDOPODOBIENSTWIE 0.5%
ENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ZOLTY ROWEROWY SZLAK NIEPORECKI ZASIEG ZALEWU POTENCJALNEGO WODA
[ 17 TERENY OBIEKTOW | URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ RO S A ROHE O PRANDOPODOBIENITWE 5%
TERENY KOMUNIKACJ! —mmew. ZASIEG ZALEWU POTENCJALNEGO WODA
- CZERWONY SZLAK ROWEROWY - Trasa Narwiafiska O PRAWDOPODOBIENSTWIE 1%
KDS - TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJ| (STACJE PALIW, PARKING CIALN
¢ 4 NIEBIESKI SZLAK ROWEROWY - Trasa Livecka ZAICAZM B POTENCAL NEBSIMI0,
- O PRAWDOPODOBIENSTWIE 0,5%
B - erew o RUCH PIESZY —
OBSZAR NARAZONY NA NIEBEZPIECZENSTWOQ POWODZI
TERENY ZIELENI =

®sessse  C|AG SPACEROWY
PIESZE SZLAKI TURYSTYCZNE
felelete wlele] mw

e0000ee CZERWONY
$08008%  NIEBIESKI

:—ji' STREFAPLYTKIEGO ZALEWU (0,5m) OD WODY O PRAWDOPODOBIENSTWIE 1%

7D - TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH
B zc-TEReNY CMENTARZY

2\ - TERENY ZIELEN| URZADZONEJ
OBSZARY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

STREFY OCHRONY UJEC WODY

[ eezeosreONEs

POSREDNIEJ STACJI UZDATNIANIA WODY "NIEPORET"
POSREDNIEJ WODOCIAGU POLNOCNEGO

TERENY OTWARTE
ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
I - TERENY ZELEN| OBJETE FORMAMI OCHRONY PRZYRODY ot NA PODSTAWIE PRZEPISOW PRAWO GEODEZY.JNE
TZ- TERENY ZAMKNIETE
Re - TERENY ROLNICZE O WALORACH EKOLOGICZNYCH XXX
B - TERENYLASOW @  sveerencuvorourone OGRANICZENIA W ZABUDOWIE OKRESLONE NA PODSTAWIE INNYCH PRZEPISOW ODREBNYCH

e GAZOCIAG PRZESYLOWY WYSOKIEGO CSNIENIA STREFA SANITARNA CMENTARZA

ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA e
B0 GLOWNY PUNKT ZASILANIA ——

LINIE ELEKTROENERGETYCZNE WYSOKIEGO NAPIECIA

s PRZESYLOWY RUROCIAG NAFTOWY *PRZYJAZN'

W - TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
STREFY OCHRONNE WOKOL OBIEK TOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

STREFA OCHRONNA STRZELNICY
OBWALOWANIA

@

N

78

»

«

PROJEKT

—_—
—
—

USTALENIA PLANU

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

1

Granice obszaru obje¢tego planem
Linie rozgraniczajace tereny o roznym przezna-
czeniu lub roznych zasadach zagospodarowania

Oznaczenie identyfikacyjne oraz przeznaczenie
terenu w liniach rozgraniczajacych

Teren zabudowy ushug turystyki

Teren wod powierzchniowych srodladowych

Teren zieleni urzadzonej

o Teren drogi wewnetrznej

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Strefa ochrony konserwatorskiej
zabytku archeologicznego

3

Wymiary

OZNACZENIA INFORMACYJNE

Granica strefy ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

Obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapie-
nia powodazi jest niskie i wynosi raz na 500 lat

Obszary obejmujace tereny narazone na zalanie
w przypadku calkowitego zniszczenia walu
przeciwpowodziowego

Obszar opracowania planu znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 - Dolina srodkowej Wisly
(Warszawa - Pulawy) oraz nieudokumentowanego Glownego Zbiornika
Waod Podziemnych nr 215 "Subniecka Warszawska' i 2151

"Subniecka Warszawska (cz¢$¢ centralna)"
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Nieporet

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W  terminie wskazanym, zgodnie =z art. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w ogloszeniu Wojta Gminy Nieporet z dnia 21.05.2021 r. - do projektu
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego — Pilawa, w gminie
Nieporet — czgs¢ A” nie zostaly ztozone zadne uwagi.

Przewodniczgca Rady Gminy Nieporet
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Nieporet

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1. poz. 741, zp6zn. zm.), art. 7ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2021r. poz. 1372) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z pdzn. zm.) Rada Gminy Nieporgt rozstrzyga co nastgpuje:

Na obszarze objetym ,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza Jeziora
Zegrzynskiego — Pilawa, w gminie Nieporet — cze$¢ A”, nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu komunikacji,
inzynierii i infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczqgca Rady Gminy Nieporet
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Nieporet

Zalacznik4.xml

Przewodniczqca Rady Gminy Nieporet
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Uzasadnienie

do uchwal Rady Gminy Nieporet w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego Pilawa, w gminie Nieporet — czeS¢ A”.

Przyjmuje si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego -
Pilawa, w gminie Nieporet — czgs¢ A", do sporzadzenia ktérego przystgpiono na podstawie uchwaly Nr
LI/18/2014 Rady Gminy Nieporet z dnia 28 lutego 2014 r., zmienionej uchwatg Nr XV/81/2019 z dnia
10 pazdziernika 2019 r.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem.

W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:
1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Wstep

Do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego przystapiono na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
zdnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (Dz.U. z2021r. poz. 1372) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z p6zn. zm.),
w zwiazku z uchwatg Nr L1/18/2014 Rady Gminy Nieporgt z dnia 28 lutego 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego —
Pilawa, w gminie Nieporet” oraz uchwatg Nr XV/81/2019 Rady Gminy Nieporet z dnia 10 pazdziernika
2019 r., zmieniajaca uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego — Pilawa, w gminie Nieporet”.

Na obszarze objetym planem obowigzuje ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza
Jeziora Zegrzynskiego — Pilawa w gminie Nieporet”, uchwalony uchwata Nr 49/LVI1/98 Rady Gminy Nieporet
z dnia 4 czerwca 1998 1.

Obszar opracowania planu, o powierzchni 4,667 ha, potozony jest nad potudniowym brzegiem Jeziora
Zegrzynskiego, w potnocnej czgsci gminy Nieporet, na terenie sotectwa Biatobrzegi. Od pétnocnego zachodu
jego granice¢ stanowig wody Jeziora Zegrzynskiego, ktorego pas przybrzezny wilaczony jest do obszaru planu.
Na poludniu obszar opracowania planu graniczy zterenami le$nymi oraz terenem istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz letniskowej, od wschodu z zabagnionym terenem leSnym. Péinocna granice
stanowi droga dojazdowa do dawnego hotelu ,,Mazowsze”, przebiegajaca przez zalesiony teren wydmowy
1 stanowigca powigzanie obszaru opracowania z droga powiatowg nr 4303W Bialobrzegi — Beniaminow (ul.
Wojska Polskiego).

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w obrebie terendow zwigzanych z ruchem turystycznym w poblizu
Jeziora Zegrzynskiego. W niewielkiej odleglosci funkcjonuja dwa porty — Pilawa i Nieporet. Branza
turystyczna jest rozwini¢ta na wysokim poziomie — stworzono warunki do uprawiania sportdéw wodnych a od
strony poludniowo-zachodniej zlokalizowane sg otwarte kapieliska.

Centralng czg$¢ obszaru planu zajmowal osrodek wypoczynkowy ,,Mazowsze”, ktory sasiadowat z plaza.
Zabudowania  osrodka  zostaly wcaloSci  zlikwidowane, pozostata po nich niezabudowana
i niezagospodarowana przestrzen, podlegajaca sukcesywnej degradacji i negatywnie wptywajgca na otoczenie.

Celem sporzadzanego planu jest dostosowanie zapisow planu obowigzujacego do zmieniajacych sig
przepisow prawnych oraz do nowych realiow spolecznych i gospodarczych, zwiazanych gltownie ze
wzmozonym ruchem turystycznym w okolicach Zalewu Zegrzynskiego, a takze, przede wszystkim, okreslenie
sposobu zagospodarowania terendow po dawnym os$rodku wypoczynkowym ,,Mazowsze”, zgodnie
z istniejacym zapotrzebowaniem oraz predyspozycjami przedmiotowego obszaru.
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W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet, uchwalonym
uchwata Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporet z dnia 9 czerwca 2011 r. obszar opracowania planu znajduje si¢
w obrebie terendw elementarnych: tereny ushug turystyki irekreacji oraz wody powierzchniowe. Tereny te
zostaly okre$lone w Studium jako ,tereny o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych,
predysponowane do rozwoju funkcji turystycznych i rekreacyjnych”. Na terenach uslug turystyki i rekreacji
Studium ustala jako zabudowg podstawowy: ,szeroko pojmowane obiekty ushug turystyki (w tym
w szczegolnosci - hotele, osrodki wypoczynkowe, pensjonaty, campingi, pola biwakowe), obiekty sportowe,
rekreacyjne, gastronomiczne. Planowane na obszarze opracowania planu funkcje sa zgodne z polityka
przestrzenng Gminy Nieporet.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego uwzglednia funkcje, jakie obszar opracowania planu petnit w przesztosci, jego
predyspozycje, wynikajace z potozenia w bezposrednim sgsiedztwie Jeziora Zegrzynskiego oraz rozleglych
terenéw lesnych a takze zagospodarowanie terenow w blizszym i dalszym otoczeniu. Funkcja terenu (teren
zabudowy ustug turystyki) nie uleglta zmianie w poréwnaniu z planem obowiazujacym.

Wymagania tadu przestrzennego uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania elewacji
budynkéw oraz kolorystyki dachow, ustalenia dotyczace elementow matej architektury i ogrodzen a takze
ustalenia dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz zasad rozmieszczania reklam i szyldow.

2.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Wicksza cze§¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obejmujacej ,,wybrane tereny miast i wsi oraz obszary
0 wzmozonym naporze urbanizacyjnym, posiadajagcym szczegélne wartoSci przyrodnicze”. Walory
przyrodniczo-krajobrazowe obszaru opracowania planu, gtownie sgsiedztwo rozleglych terenéw lesnych oraz
Jeziora Zegrzynskiego wymagac¢ bedg szczeg6lnej dbatosci przy ksztattowaniu nowych inwestycji.

Za najkorzystniejsze obszary krajobrazu, cechujace si¢ harmonia, ztozono$cia, ilo$cia planéw strukturalnych
i brakiem konfliktow uzna¢ mozna tereny wzdluz brzegu Jeziora Zegrzyn-skiego wraz z zadrzewionymi
obszarami z nimi sgsiadujagcymi. Wysokg warto$¢ dla krajobrazu przedstawiajg wody Jeziora Zegrzynskiego
oraz widoczna w tle zalesiona cze¢$¢ wydmy, znajdujacej si¢ od strony potudniowej obszaru opracowania.

Negatywne oddziatywanie na krajobraz wykazujg natomiast miejsca wczesniejszej lokalizacji budynkdéw
osrodka wypoczynkowego ,,Mazowsze”.

Walory przyrodniczo-krajobrazowe obszaru opracowania planu zostaly wzigte pod uwage przy
formulowaniu ustalen dotyczacych parametréow i wskaznikow zabudowy oraz wskaznika powierzchni
biologicznie czynne;.

Sporzadzony plan miejscowy, ktorego celem jest stworzenie mozliwosci powstania nowej zabudowy
i zagospodarowania obecnie opuszczonego izaniedbanego terenu po zlikwidowanym os$rodku
wypoczynkowym ,,Mazowsze” bedzie szansg na poprawe nie tylko jego wykorzystania, ale i podkreslenie
wartosci krajobrazowych obszaru.

2.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych

Obszar opracowania planu potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
ajego cze$¢ znajduje si¢ w Strefie Ochrony Urbanistycznej WOCHK. Ponadto obszar objety planem lezy
w zasiegu udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 222 — Dolina $rodkowej Wisty
(Warszawa — Putawy) oraz nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” inr 2151 ,,Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna)”. W zwiazku zpowyzszym w planie
uwzgledniono konieczno$¢ szczegdlnej ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, m. in. poprzez nakaz
stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych gwarantujacych zabezpieczenie warstwy wodonos$nej
przed zanieczyszczeniem oraz niedopuszczenie na terenie zabudowy uslug turystyki uzytkowania mogacego
zanieczysci¢ wody powierzchniowe lub podziemne. Ponadto na obszarze opracowania planu nie dopuszczono
ushug zaliczonych w przepisach odrebnych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.
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Obszar opracowania planu nie obejmuje obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, natomiast w jego
granicach znalazly si¢ obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat oraz obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego.

Poniewaz w granicach obszaru opracowania planu znajduja si¢ tereny lasow, konieczne byto uzyskanie
zgody Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne wg
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326). Wnioskiem
o0 zgode przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne objeto grunty o tacznej powierzchni 1,6201 ha. Zgode
te uzyskano decyzja Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 4/2021 z dnia 20 stycznia 2021 r. Obszar
opracowania planu nie obejmuje gruntow rolnych.

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko zakres
i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na s$rodowisko zostaty
uzgodnione z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Legionowie oraz Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie.

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Na obszarze opracowania planu ustalono ochrong¢ zabytkoéw archeologicznych poprzez wyznaczenie strefy
ochrony konserwatorskiej obejmujacej stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 52-66/60.

W strefie tej obowigzuje nakaz prowadzenia wszelkich dziatan inwestycyjnych zgodnie
z przepisami odrebnymi, dotyczgcymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych

Dla terenu zabudowy ustug turystyki obowigzuja dopuszczalne poziomy halasu zgodnie z przepisami
odrebnymi jak dla terenu rekreacyjno-wypoczynkowego.

Koniecznos¢ uwzglednienia potrzeb osob niepelnosprawnych wskazano w ustaleniach ogdlnych planu,
w przepisach dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych, obejmujacych gtownie place i promenady
wzdluz nabrzezy oraz teren zieleni urzadzonej w poéinocnej czesci obszaru opracowania planu.

Potrzeby te uwzgledniono ponadto wskazujac na konieczno$¢ uwzglednienia miejsc parkingo-wych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa osoby niepetnosprawne;.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

W ustaleniach szczegotowych opracowywanego planu ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy ustug turystyki maja na uwadze optymalne wykorzystanie
waloréow ekonomicznych przestrzeni. Temat ten zostal uwzgledniony w prognozie skutkéw finansowych,
sporzadzonej dla przedmiotowego planu.

2.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz spos6b wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow. W granicach obszaru objgtego planem znajduja si¢ grunty
nalezace do spotki z o. 0. oraz do Gminy Nieporet.

2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa

Zgodnie zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Teren objety planem nie stanowi terenu zamknig¢tego ani nie znajduje si¢ w jego strefie ochronne;j.
W zwiazku z powyzszym przedmiotowy teren nie pelni funkcji zwigzanych z obronnos$cig i bezpieczenstwem
Panstwa, nie ma tez na nie wplywu.

2.9 Potrzeby interesu publicznego

Wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych wskazano w ustaleniach ogo6lnych
planu atakze uwzgledniono je w ustaleniach szczegdétowych dla terendw petniacych funkcje przestrzeni
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publicznej, tj. terenu zieleni urzadzonej ZP atakze dla przestrzeni ogdlnodostgpnych wzdhuz nabrzezy
w obrebie terenu UT i przestrzeni ogolnodostepnej w obrebie terenu KDW, stanowiacego dojazd do terenu UT.

Ustalenia planu rozstrzygaja ponadto o zasadach isposobie lokalizacji planowanych sieci infrastruktury
technicznej z uwzglednieniem stanu istniejacego a takze ustalaja szczegdtowe zasady zagospodarowania dla
terenu zieleni urzadzone;.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu w § 14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej. Ustala si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej gltéwnie w liniach
rozgraniczajacych istniejacej drogi wewnetrzne;.

Dopuszcza si¢ ponadto prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na pozostatych terenach, w sposob
nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenéw oraz pod warunkiem zachowania ustalen przepisow
odrebnych.

2.11 Zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej.

Zachowanie jawnoSci i przejrzysto$ci procedur planistycznych.

Na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzadzania przedmiotowego planu zapewniona
zostata jawnos¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczego6lnosci dotyczy to etapéw zwigzanych z udzialem
spoteczenstwa.

Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostala ogloszona w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzgdu Gminy Nieporet oraz na tablicy ogtoszen.

O podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono rowniez wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania organy ijednostki. W wyznaczonym terminie wptynglty wnioski zawiadomionych instytucji.
W wyniku podjecia przez Rade Gminy Nieporet uchwaly Nr XV/81/2019 z dnia 10 pazdziernika 2019 r.
zmieniajacej uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego — Pilawa, w gminie Nieporet”, obszar planu zostal podzielony
na dwie cze$ci. Do obszaru okre$lonego jako cze$¢ A, objetego niniejszg uchwala, nie wptynety wnioski od
0s0b prywatnych.

Po sporzadzeniu projektu przedmiotowego planu, uzyskaniu opinii ipozytywnych uzgodnien oraz
sporzadzeniu innych dokumentéw wymaganych prawem, projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostal wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 7 czerwca 2021 r. do 5lipca 2021 .
w siedzibie Urzedu Gminy Nieporet. Informacja o miejscu i terminie wyltozenia projektu planu do publicznego
wgladu, o terminie dyskusji publicznej oraz terminie i zasadach sktadania uwag do planu, zostata podana na
stronie internetowej Urzedu Gminy Nieporet, w prasie lokalnej ina tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy
Nieporgt. W terminie wylozenia projektu planu byt on réwniez dostepny na stronie internetowej Urzedu Gminy
Nieporet.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami zorganizowana zostata
w dniu 21 czerwca 2021 r. w siedzibie Urzgdu Gminy Nieporet.

W trybie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynety zadne uwagi.
2.12 Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow
infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Wskazano, iz
w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci wodociggowej oraz poprzez jej
rozbudowe.

2.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre§lajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

Do sporzadzenia przedmiotowego planu przystapiono, poza przestankami wymienionymi w pkt 1, rowniez
ze wzgledu na zainteresowanie inwestoréw terenami, na ktérych zlokalizowane byly niegdys osrodki
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wypoczynkowe aobecnie, po ich likwidacji, niezainwestowanymi iniewykorzystywanymi. Tereny te
zachowaly swdj potencjat jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, ze wzgledu na niezwykle atrakcyjne
potozenie w sasiedztwie Jeziora Zegrzynskiego oraz rozleglych terendéw lesnych oraz ze wzgledu na ich bardzo
korzystne skomunikowanie.

Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu, wplyngly wnioski od zawiadomionych instytucji,
natomiast do obszaru, objetego niniejszym planem miejscowym, nie wplynety wnioski od 0s6b prywatnych.
W trybie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynely zadne uwagi.

Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego uwzgledniaja interes publiczny, gltownie poprzez
wyznaczenie terenu zieleni ogoélnodostepnej w pdinocnej czesci obszaru opracowania oraz zabezpieczajac
przestrzenie ogolnodostgpne jak place czy promenady wzdluz nabrzezy oraz przestrzenie ogdlnodostepne
w obrebie drogi wewngtrznej. Ponadto plan zawiera ustalenia dotyczace lokalizowania sieci infrastruktury
techniczne;j.

Ochrona interesow oséb prywatnych zostata zapewniona poprzez uwzglednienie przy ustalaniu granic
poszczegolnych terendw przebiegu granic dzialek nalezacych do tej grupy wilascicieli.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego dokonano bilansu
wydatkéw 1 wptywdw, jakie poniesie gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach sporzadzonej do projektu planu prognozie oddziatywania na
srodowisko. W opracowaniu tym wykazano, ze w wyniku realizacji zapisow uchwaly nie prognozuje si¢
negatywnego oddzialywania na $rodowisko. Ponadto realizacja zapisOw planu przyczyni si¢ do zahamowania
postepujacej obecnie degradacji obszaru iprowadzi¢ bedzie do jego uporzadkowania ipodkres§lenia jego
waloréw krajobrazowych. Nowe inwestycje majg szans¢ pobudzi¢ gospodarke¢ Gminy, co przy zalozeniach
planu, minimalizujgcych szkody dla §rodowiska jest zgodne z zatlozeniami zrownowazonego rozwoju.

2.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;

3. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: (....)

Obszar opracowania planu charakteryzuje si¢ bardzo dobra dostepnoscia komunikacyjng. Od strony
wschodniej przylega do niego droga powiatowa nr 4303W Radzymin — Beniaminow — Nieporgt (w ciggu ulicy
Wojska Polskiego), taczaca si¢ z droga wojewodzka nr 631 Nowy Dwor Mazowiecki — Zegrze — Nieporgt —
Marki — Warszawa (ul. Zegrzynska). Drogi te zapewniaja polaczenie nie tylko z licznymi miejscowosciami
w okolicy Nieporetu ale i z Warszawa.

Wzdhuz ul. Wojska Polskiego kursujg linie autobusowe, przystanek autobusowy znajduje si¢ w stosunkowo
niewielkiej odleglosci od zjazdu z drogi KDW, nalezacej do obszaru opracowania planu, na ul. Wojska
Polskiego — zapewnione sg zatem dobre warunki do korzystania z publicznego transportu.

Ponadto w ciggu ul. Wojska Polskiego przebiegaja szlaki rowerowe: Zotty Rowerowy Szlak Nieporecki oraz
Niebieski Szlak Rowerowy Velomazovia (Trasa Liwecka).

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Na podstawie wykonanej w 2010 r. Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Nieporet
Rada Gminy Nieporet stwierdzita uchwatag Nr LVII/123/2010 zdnia 4 listopada 2010 r. czgsSciowa
nieaktualnos¢ 12 planéw, w tym miedzy innymi obowigzujgcego na obszarze opracowania niniejszego planu —
,»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego — Pilawa”,
uchwalonego uchwata Nr 49/LVI/98 Rady Gminy Nieporg¢t z dnia 4 czerwea 1998 r. Czg$ciowa nieaktualnosé
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planow stwierdzono w szczegdlnosci w zakresie przeznaczenia terenu, parametréw dziatek i standardow
zabudowy oraz ze wzglgdu na brak obowigzkowych ustalen wynikajacych zart. 15 ust. 2 ustawy z dnia
23 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, a takze niezgodno$¢ z wymaganiami
zawartymi w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nastepnie, na podstawie wykonanej w roku 2017 nowej Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Nieporgt - Rada Gminy Nieporet stwierdzita uchwata Nr XLIV/64/2017 z dnia 29 czerwca 2017 1.
czeSciowg nieaktualno$¢ Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieporet oraz 9 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w tym réwniez ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego — Pilawa, w gminie Nieporet”. Dla
objetego projektem tego planu terenu nie jest konieczne wczeSniejsze uchwalenie nowego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet.

W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze przedmiotowy plan zagospodarowania przestrzennego jest
zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, dokonanej w celu oceny aktualnos$ci
Studium i planow miejscowych.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkéw finansowych, w ktorej oszacowano wpltywy
do budzetu oraz koszty, jakie poniesie gmina w wyniku realizacji ustalen planu.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje zwickszenie wptywow do
budzetu gminy, zwigzane glownie ze zwigkszonymi podatkami od nieruchomosci (gruntow oraz budynkdéw).
W przypadku zbycia dzialki znajdujacej si¢ w obrebie terenu UT w terminie 5 lat od dnia wejScia w zycie
planu, zajdzie konieczno$¢ uiszczenia przez wlasciciela gruntu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem m. p. z. p.

W zwigzku zuchwaleniem przedmiotowego planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu
komunikacji, inzynierii oraz infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — Wojt Gminy
Nieporgt przedstawia Radzie Gminy Nieporet projekt planu miejscowego.

Przedstawiony do uchwalenia projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza
Jeziora Zegrzynskiego - Pilawa, w gminie Nieporet — czg$¢ A” powstat po przeprowadzeniu peinej procedury
planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Posiada on niezbedne
opinie iuzgodnienia, ajego uchwalenie przyczyni si¢ do lepszego wykorzystania funkcji obszaru, aw
rezultacie — do aktywizacji procesdw inwestycyjnych na przedmiotowym terenie.

Do przygotowywania projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku procedury
planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,,Prognoze oddziatywania na srodowisko” oraz ,,Prognoze
skutkow finansowych uchwalenia planu”, wymagane odpowiednimi przepisami, w tym przepisami:

- art. 461 art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2021 r. poz. 247, z pbézn.zm.) - Przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko wymagajg
projekty: (...) planow zagospodarowania przestrzennego (...). Organ opracowujgcy projekt dokumentu,
o ktorym mowa w art. 46 lub 47, sporzqdza prognoze oddziatywania na srodowisko;

- art. 72 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219,
z pozn.zm.) — W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego zapewnia sie warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej
i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska (...). W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczaniu
terenow na poszczegolne cele oraz przy okreslaniu zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze
wykorzystania terenu, ustala si¢ proporcje pozwalajgce na zachowanie lub przywrocenie na nich rownowagi
przyrodniczej i prawidlowych warunkow zycia. W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okresla sie takze sposob
zagospodarowania obszarow zdegradowanych w wyniku dziatalnosci czlowieka, klesk zywiotowych oraz
ruchow masowych ziemi. Wymagania, o ktorych mowa w ust. 1-3, okresla si¢ na podstawie opracowan
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ekofizjograficznych, stosownie do rodzaju sporzqdzanego dokumentu, cech poszczegolnych elementow
przyrodniczych iich wzajemnych powigzan. Przez opracowanie ekofizjograficzne rozumie si¢ dokumentacje
sporzqdzang na potrzeby studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, charakteryzujqcg poszczegolne elementy przyrodnicze na obszarze objetym studium lub planem
i ich wzajemne powigzania,

- art.17 pkt5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72021 1. poz.741, z pézn.zm.) - wajt, burmistrz albo prezydent miasta po podjeciu przez rade gminy uchwaty
o przystgpieniu do sporzqdzenia planu miejscowego (..) sporzqdza prognoze skutkow finansowych uchwalenia
planu miejscowego, z uwzglednieniem art. 36.

Na Sesj¢ Rady Gminy przedktada si¢ rowniez projekt uchwaty w sprawie stwierdzenia nie naruszania przez
projekt planu ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”,
uchwalonego w dniu 9 czerwca 2011 r. uchwala Rady Gminy Nieporet Nr X/46/2011. Zgodnie bowiem
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym - ,plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nienarusza on ustalen studium”. W wyniku
przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz w Studium obszar objety opracowaniem planu w przewazajacej czesci
stanowi teren ustug turystyki oraz w czegSci teren wod powierzchniowych. Poréwnanie planowanych do
wprowadzenia w nowym planie rozwigzan planistycznych wykazuje, iz nie naruszajg one ustalen Studium, co
pozwala uznaé, iz nowy plan bedzie realizowal kierunki rozwoju i ksztaltowat obszar w zakresie struktury

przestrzennej, zgodnie z politykg zawartg w Studium.
Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rad¢ Gminy Nieporgt niniejszej uchwaty jest uzasadnione.

Przygotowal: M.Czerski
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