UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY GMINY NIEPORET

w sprawie stwierdzenia nienaruszania przez projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego — Pilawa, w gminie Nieporet — czeS¢ A” ustalen
wStudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741, z pdzn.zm.), Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza Jeziora
Zegrzynskiego — Pilawa, w gminie Nieporet — cze$¢ A”, sporzadzony na podstawie uchwaty Nr LI/18/2014
Rady Gminy Nieporet z dnia 28 lutego 2014 r., zmienionej uchwala Nr XV/81/2019 Rady Gminy Nieporet
z dnia 10 pazdziernika 2019 r., nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieporet”, uchwalonego uchwata Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporet z dnia 9 czerwca
2011 r.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieporgt.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie stwierdzenia nienaruszania przez projekt ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego — Pilawa, w gminie Nieporet —
czeS¢ A” ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieporet”.

Przyjmuje si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego -
Pilawa, w gminie Nieporgt — cz¢§¢ A", do sporzadzenia ktorego przystgpiono na podstawie uchwaly Nr
LI/18/2014 Rady Gminy Nieporet z dnia 28 lutego 2014 r., zmienionej uchwata Nr XV/81/2019 z dnia
10 pazdziernika 2019 r.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowa
1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objgtego
planem, wraz z uzasadnieniem.

W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:
1) sposdb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
1. Wstep

Do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego przystapiono na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
zdnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (Dz.U. z2021 r. poz. 1372) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z pdézn. zm.),
w zwigzku z uchwata Nr LI/18/2014 Rady Gminy Niepor¢t z dnia 28 lutego 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego —
Pilawa, w gminie Nieporet” oraz uchwatag Nr XV/81/2019 Rady Gminy Nieporet z dnia 10 pazdziernika
2019 r., zmieniajacg uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego — Pilawa, w gminie Nieporet”.

Na obszarze objetym planem obowigzuje ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza
Jeziora Zegrzynskiego — Pilawa w gminie Nieporgt”, uchwalony uchwata Nr 49/LVI/98 Rady Gminy Nieporet
z dnia 4 czerwca 1998 r.

Obszar opracowania planu, o powierzchni 4,667 ha, potozony jest nad potudniowym brzegiem Jeziora
Zegrzynskiego, w potnocnej czesci gminy Nieporet, na terenie sotectwa Bialobrzegi. Od péinocnego zachodu
jego granice stanowig wody Jeziora Zegrzynskiego, ktdrego pas przybrzezny wilaczony jest do obszaru planu.
Na potudniu obszar opracowania planu graniczy zterenami lesnymi oraz terenem istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz letniskowej, od wschodu z zabagnionym terenem lesnym. Péinocna granice
stanowi droga dojazdowa do dawnego hotelu ,,Mazowsze”, przebiegajaca przez zalesiony teren wydmowy
i stanowigca powigzanie obszaru opracowania z droga powiatowa nr 4303W Biatobrzegi — Beniaminoéw
(ul. Wojska Polskiego).

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w obrebie terendw zwigzanych z ruchem turystycznym w poblizu
Jeziora Zegrzynskiego. W niewielkiej odleglosci funkcjonuja dwa porty — Pilawa i Nieporgt. Branza
turystyczna jest rozwinig¢ta na wysokim poziomie — stworzono warunki do uprawiania sportdéw wodnych a od
strony potudniowo-zachodniej zlokalizowane sa otwarte kapieliska.

Centralng czg$¢ obszaru planu zajmowat osrodek wypoczynkowy ,,Mazowsze”, ktory sgsiadowat z plaza.
Zabudowania os$rodka zostaly wcalosci zlikwidowane, pozostalta po nich niezabudowana
i niezagospodarowana przestrzen, podlegajaca sukcesywnej degradacji i negatywnie wptywajaca na otoczenie.

Celem sporzadzanego planu jest dostosowanie zapisOw planu obowigzujacego do zmieniajacych si¢
przepisow prawnych oraz do nowych realiow spotecznych i gospodarczych, zwigzanych gltownie ze
wzmozonym ruchem turystycznym w okolicach Zalewu Zegrzynskiego, a takze, przede wszystkim, okreslenie
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sposobu zagospodarowania terendow po dawnym oS$rodku wypoczynkowym ,Mazowsze”, zgodnie
z istniejacym zapotrzebowaniem oraz predyspozycjami przedmiotowego obszaru.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet, uchwalonym
uchwala Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporet z dnia 9 czerwca 2011 r. obszar opracowania planu znajduje si¢
w obrebie terenow elementarnych: tereny ustug turystyki irekreacji oraz wody powierzchniowe. Tereny te
zostalty okre$lone w Studium jako ,tereny o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych,
predysponowane do rozwoju funkcji turystycznych irekreacyjnych”. Na terenach ustug turystyki i rekreacji
Studium ustala jako zabudowe¢ podstawowa: ,szeroko pojmowane obiekty ustug turystyki (w tym
w szczegolnoscei - hotele, osrodki wypoczynkowe, pensjonaty, campingi, pola biwakowe), obiekty sportowe,
rekreacyjne, gastronomiczne. Planowane na obszarze opracowania planu funkcje sa zgodne z polityka
przestrzenng Gminy Nieporet.

2. Sposdéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego uwzglednia funkcje, jakie obszar opracowania planu petit w przesztosci, jego
predyspozycje, wynikajace z potozenia w bezposrednim sasiedztwie Jeziora Zegrzynskiego oraz rozlegtych
terenow lesnych a takze zagospodarowanie terenéw w blizszym i dalszym otoczeniu. Funkcja terenu (teren
zabudowy ustug turystyki) nie ulegla zmianie w porownaniu z planem obowigzujacym.

Wymagania tadu przestrzennego uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania elewacji
budynkow oraz kolorystyki dachow, ustalenia dotyczace elementow malej architektury iogrodzen a takze
ustalenia dotyczace ksztalttowania przestrzeni publicznych oraz zasad rozmieszczania reklam i szyldow.

2.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Wigksza czg$¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obejmujacej ,,wybrane tereny miast i wsi oraz obszary
0 wzmozonym naporze urbanizacyjnym, posiadajagcym szczegélne wartoSci przyrodnicze”. Walory
przyrodniczo-krajobrazowe obszaru opracowania planu, gtownie sasiedztwo rozlegtych terenéw lesnych oraz
Jeziora Zegrzynskiego wymagac¢ bedg szczegolnej dbatosci przy ksztattowaniu nowych inwestycji.

Za najkorzystniejsze obszary krajobrazu, cechujace si¢ harmonia, ztozonoscia, iloscig planow strukturalnych
i brakiem konfliktow uzna¢ mozna tereny wzdluz brzegu Jeziora Zegrzyn-skiego wraz z zadrzewionymi
obszarami z nimi sgsiadujacymi. Wysoka warto$¢ dla krajobrazu przedstawiajg wody Jeziora Zegrzynskiego
oraz widoczna w tle zalesiona cz¢$¢ wydmy, znajdujacej si¢ od strony potudniowej obszaru opracowania.

Negatywne oddzialywanie na krajobraz wykazuja natomiast miejsca wczesniejszej lokalizacji budynkow
osrodka wypoczynkowego ,,Mazowsze”.

Walory przyrodniczo-krajobrazowe obszaru opracowania planu zostaly wzigte pod uwage przy
formutowaniu ustalen dotyczacych parametréw i wskaznikoéw zabudowy oraz wskaznika powierzchni
biologicznie czynne;.

Sporzadzony plan miejscowy, ktorego celem jest stworzenie mozliwoSci powstania nowej zabudowy
i zagospodarowania obecnie = opuszczonego izaniedbanego terenu po zlikwidowanym = o$rodku
wypoczynkowym ,,Mazowsze” bedzie szansa na poprawe nie tylko jego wykorzystania, ale i podkreslenie
wartos$ci krajobrazowych obszaru.

2.3 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ilesnych

Obszar opracowania planu potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
ajego cze$¢ znajduje si¢ w Strefie Ochrony Urbanistycznej WOCHK. Ponadto obszar objety planem lezy
w zasiegu udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 — Dolina $rodkowej Wisty
(Warszawa — Putawy) oraz nieudokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” inr 2151 ,Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna)”. W zwigzku zpowyzszym w planie
uwzgledniono konieczno$¢ szczegodlnej ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, m. in. poprzez nakaz
stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych gwarantujacych zabezpieczenie warstwy wodono$nej
przed zanieczyszczeniem oraz niedopuszczenie na terenie zabudowy ustug turystyki uzytkowania mogacego
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zanieczys$ci¢ wody powierzchniowe lub podziemne. Ponadto na obszarze opracowania planu nie dopuszczono
ustug zaliczonych w przepisach odrgbnych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

Obszar opracowania planu nie obejmuje obszardow szczegdlnego zagrozenia powodzig, natomiast w jego
granicach znalazly si¢ obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat oraz obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego.

Poniewaz w granicach obszaru opracowania planu znajduja si¢ tereny lasow, konieczne byto uzyskanie
zgody Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne wg
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326). Wnioskiem
o0 zgode przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne objgto grunty o tacznej powierzchni 1,6201 ha. Zgode
te uzyskano decyzjg Marszalka Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 4/2021 z dnia 20 stycznia 2021 r. Obszar
opracowania planu nie obejmuje gruntéw rolnych.

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko zakres
i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na s$rodowisko zostaty
uzgodnione z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Legionowie oraz Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie.

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Na obszarze opracowania planu ustalono ochron¢ zabytkéw archeologicznych poprzez wyznaczenie strefy
ochrony konserwatorskiej obejmujacej stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 52-66/60.

W strefie tej obowigzuje nakaz prowadzenia wszelkich dziatan inwestycyjnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych

Dla terenu zabudowy uslug turystyki obowiagzuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami
odrgbnymi jak dla terenu rekreacyjno-wypoczynkowego.

Koniecznos¢ uwzglednienia potrzeb osob niepelnosprawnych wskazano w ustaleniach ogoélnych planu,
w przepisach dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych, obejmujacych gtownie place i promenady
wzdhuz nabrzezy oraz teren zieleni urzadzonej w pdtnocnej czgsci obszaru opracowania planu.

Potrzeby te uwzgledniono ponadto wskazujac na konieczno$¢ uwzglednienia miejsc parkingo-wych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa osoby niepelnosprawne;.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

W ustaleniach szczegoétowych opracowywanego planu ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy ustug turystyki maja na uwadze optymalne wykorzystanie
walorow ekonomicznych przestrzeni. Temat ten zostal uwzgledniony w prognozie skutkow finansowych,
sporzadzonej dla przedmiotowego planu.

2.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terendéw. W granicach obszaru objgtego planem znajduja si¢ grunty
nalezace do spotki z o. 0. oraz do Gminy Nieporet.

2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa

Zgodnie zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Teren objety planem nie stanowi terenu zamknig¢tego ani nie znajduje si¢ w jego strefie ochronne;j.
W zwiazku z powyzszym przedmiotowy teren nie pelni funkcji zwigzanych z obronnos$cig i bezpieczenstwem
Panstwa, nie ma tez na nie wptywu.

2.9 Potrzeby interesu publicznego
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Wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych wskazano w ustaleniach ogo6lnych
planu a takze uwzgledniono je w ustaleniach szczegdtowych dla terendw petniacych funkcje przestrzeni
publicznej, tj. terenu zieleni urzadzonej ZP atakze dla przestrzeni ogoélnodostgpnych wzdtuz nabrzezy
w obrebie terenu UT i przestrzeni ogolnodostgpnej w obrgbie terenu KDW, stanowiacego dojazd do terenu UT.

Ustalenia planu rozstrzygaja ponadto o zasadach i sposobie lokalizacji planowanych sieci infrastruktury
technicznej z uwzglednieniem stanu istniejacego a takze ustalaja szczegdtowe zasady zagospodarowania dla
terenu zieleni urzadzone;j.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu w § 14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej. Ustala si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej gtéwnie w liniach
rozgraniczajacych istniejacej drogi wewngtrzne;.

Dopuszcza si¢ ponadto prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na pozostatych terenach, w sposob
nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terendéw oraz pod warunkiem zachowania ustalen przepisow
odrebnych.

2.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzadzania przedmiotowego planu zapewniona
zostata jawno$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow zwiazanych z udziatem
spoleczenstwa.

Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostata ogloszona w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzgdu Gminy Niepor¢t oraz na tablicy ogtoszen.

O podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono roéwniez wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania organy i jednostki. W wyznaczonym terminie wpltyngly wnioski zawiadomionych instytucji.
W wyniku podjecia przez Rad¢ Gminy Nieporgt uchwaty Nr XV/81/2019 z dnia 10 pazdziernika 2019 r.
zmieniajacej uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego — Pilawa, w gminie Nieporet”, obszar planu zostal podzielony
na dwie czgsci. Do obszaru okre$lonego jako cze$¢ A, objetego niniejszg uchwala, nie wptynety wnioski od
0s6b prywatnych.

Po sporzadzeniu projektu przedmiotowego planu, uzyskaniu opinii ipozytywnych uzgodnien oraz
sporzadzeniu innych dokumentow wymaganych prawem, projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 7 czerwca 2021r. do 5lipca 2021r.
w siedzibie Urzedu Gminy Nieporet. Informacja o miejscu i terminie wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu, o terminie dyskusji publicznej oraz terminie i zasadach sktadania uwag do planu, zostata podana na
stronie internetowej Urzgdu Gminy Nieporgt, w prasie lokalnej ina tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy
Nieporet. W terminie wytozenia projektu planu byt on réwniez dostgpny na stronie internetowej Urzedu Gminy
Nieporet.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami zorganizowana zostata
w dniu 21 czerwca 2021 r. w siedzibie Urzedu Gminy Nieporgt.

W trybie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplynety zadne uwagi.
2.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci

Projekt planu miejscowego w § 14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow
infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Wskazano, iz
w zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci wodociggowej oraz poprzez jej
rozbudowe.

2.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okresSlajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne
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Do sporzadzenia przedmiotowego planu przystapiono, poza przestankami wymienionymi w pkt 1, rowniez
ze wzgledu na zainteresowanie inwestoréw terenami, na ktérych zlokalizowane byly niegdys osrodki
wypoczynkowe a obecnie, po ich likwidacji, niezainwestowanymi iniewykorzystywanymi. Tereny te
zachowaly swoj potencjat jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, ze wzgledu na niezwykle atrakcyjne
potozenie w sasiedztwie Jeziora Zegrzynskiego oraz rozlegtych terenow lesnych oraz ze wzgledu na ich bardzo
korzystne skomunikowanie.

Po ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu, wplynely wnioski od zawiadomionych instytucji,
natomiast do obszaru, obj¢tego niniejszym planem miejscowym, nie wptynety wnioski od oséb prywatnych.
W trybie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplynely zadne uwagi.

Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego uwzgledniaja interes publiczny, glownie poprzez
wyznaczenie terenu zieleni ogoélnodostepnej w polnocnej czesci obszaru opracowania oraz zabezpieczajac
przestrzenie ogolnodostepne jak place czy promenady wzdluz nabrzezy oraz przestrzenie ogo6lnodostgpne
w obrebie drogi wewnetrznej. Ponadto plan zawiera ustalenia dotyczace lokalizowania sieci infrastruktury
techniczne;j.

Ochrona interesow 0s0b prywatnych zostala zapewniona poprzez uwzglednienie przy ustalaniu granic
poszczegdlnych terenow przebiegu granic dziatek nalezacych do tej grupy witascicieli.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego dokonano bilansu
wydatkéw 1 wptywdw, jakie poniesie gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto
w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Analizy $srodowiskowe wykonano w ramach sporzadzonej do projektu planu prognozie oddziatywania na
srodowisko. W opracowaniu tym wykazano, ze w wyniku realizacji zapisow uchwaty nie prognozuje si¢
negatywnego oddziatywania na srodowisko. Ponadto realizacja zapiso6w planu przyczyni si¢ do zahamowania
postepujacej obecnie degradacji obszaru iprowadzi¢ bedzie do jego uporzadkowania i podkreslenia jego
walorow krajobrazowych. Nowe inwestycje maja szans¢ pobudzi¢ gospodarke Gminy, co przy zatozeniach
planu, minimalizujacych szkody dla srodowiska jest zgodne z zalozeniami zréwnowazonego rozwoju.

2.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: (....)

Obszar opracowania planu charakteryzuje si¢ bardzo dobra dostgpnoscia komunikacyjna. Od strony
wschodniej przylega do niego droga powiatowa nr 4303W Radzymin — Beniaminow — Nieporgt (w ciggu ulicy
Wojska Polskiego), taczaca si¢ z droga wojewddzka nr 631 Nowy Dwor Mazowiecki — Zegrze — Nieporgt —
Marki — Warszawa (ul. Zegrzynska). Drogi te zapewniaja potaczenie nie tylko z licznymi miejscowos$ciami
w okolicy Nieporetu ale i z Warszawa.

Wzdhuz ul. Wojska Polskiego kursuja linie autobusowe, przystanek autobusowy znajduje si¢ w stosunkowo
niewielkiej odleglosci od zjazdu z drogi KDW, nalezacej do obszaru opracowania planu, na ul. Wojska
Polskiego — zapewnione sg zatem dobre warunki do korzystania z publicznego transportu.

Ponadto w ciggu ul. Wojska Polskiego przebiegaja szlaki rowerowe: Zotty Rowerowy Szlak Nieporecki oraz
Niebieski Szlak Rowerowy Velomazovia (Trasa Liwecka).

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Na podstawie wykonanej w 2010 r. Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Nieporet
Rada Gminy Nieporet stwierdzita uchwatag Nr LVII/123/2010 zdnia 4 listopada 2010r. czgsciowa
nieaktualnos$¢ 12 planéw, w tym migdzy innymi obowigzujacego na obszarze opracowania niniejszego planu —
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»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego — Pilawa”,
uchwalonego uchwata Nr 49/LVI/98 Rady Gminy Nieporet z dnia 4 czerwca 1998 r. CzeSciowa nieaktualnos¢
planow stwierdzono w szczegodlno$ci w zakresie przeznaczenia terenu, parametrow dziatek i standardow
zabudowy oraz ze wzgledu na brak obowigzkowych ustalen wynikajgcych zart. 15 ust. 2 ustawy z dnia
23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze niezgodno$¢ z wymaganiami
zawartymi w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nastepnie, na podstawie wykonanej w roku 2017 nowej Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Nieporet - Rada Gminy Nieporet stwierdzita uchwalg Nr XLIV/64/2017 z dnia 29 czerwca 2017 r.
cze$ciowg nieaktualno$¢ Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieporet oraz 9 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w tym rowniez ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego — Pilawa, w gminie Nieporet”. Dla
objetego projektem tego planu terenu nie jest konieczne wcze$niejsze uchwalenie nowego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze przedmiotowy plan zagospodarowania przestrzennego jest
zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, dokonanej w celu oceny aktualnos$ci
Studium i planéw miejscowych.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkéw finansowych, w ktoérej oszacowano wptywy
do budzetu oraz koszty, jakie poniesie gmina w wyniku realizacji ustalen planu.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje zwigkszenie wptywow do
budzetu gminy, zwigzane glownie ze zwigkszonymi podatkami od nieruchomosci (gruntow oraz budynkéw).
W przypadku zbycia dziatki znajdujacej si¢ w obrebie terenu UT w terminie 5 lat od dnia wejscia w zycie
planu, zajdzie koniecznos$¢ uiszczenia przez wlasciciela gruntu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem m. p. z. p.

W zwiazku zuchwaleniem przedmiotowego planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu
komunikacji, inzynierii oraz infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — Wojt Gminy
Nieporet przedstawia Radzie Gminy Nieporet projekt planu miejscowego.

Przedstawiony do uchwalenia projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza
Jeziora Zegrzynskiego - Pilawa, w gminie Nieporet — czgS¢ A” powstat po przeprowadzeniu pelnej procedury
planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Posiada on niezbg¢dne
opinie iuzgodnienia, ajego uchwalenie przyczyni si¢ do lepszego wykorzystania funkcji obszaru, aw
rezultacie — do aktywizacji procesdw inwestycyjnych na przedmiotowym terenie.

Do przygotowywania projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku procedury
planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,,Prognoze oddziatywania na srodowisko” oraz ,,Prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia planu”, wymagane odpowiednimi przepisami, w tym przepisami:

- art. 461 art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2021 r. poz. 247, z pdzn.zm.) - Przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko wymagajg
projekty: (...) planow zagospodarowania przestrzennego (...). Organ opracowujgcy projekt dokumentu,
o ktorym mowa w art. 46 lub 47, sporzqdza prognoze oddziatywania na srodowisko;

- art. 72 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219,
z pbézn.zm.) — W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej
i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska (...). W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczaniu
terenow na poszczegolne cele oraz przy okreslaniu zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze
wykorzystania terenu, ustala sig¢ proporcje pozwalajgce na zachowanie lub przywrocenie na nich rownowagi
przyrodniczej i prawidtowych warunkow zycia. W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okresla sie takze sposob
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zagospodarowania obszarow zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka, klesk zywiotowych oraz
ruchow masowych ziemi. Wymagania, o ktorych mowa w ust. 1-3, okresla si¢ na podstawie opracowan
ekofizjograficznych, stosownie do rodzaju sporzqdzanego dokumentu, cech poszczegolnych elementow
przyrodniczych iich wzajemnych powigzan. Przez opracowanie ekofizjograficzne rozumie si¢ dokumentacje
sporzqdzang na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, charakteryzujqcq poszczegolne elementy przyrodnicze na obszarze objetym studium lub planem
i ich wzajemne powigzania;

- art.17 pkt5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021 r. poz.741, z pézn.zm.) - wojt, burmistrz albo prezydent miasta po podjeciu przez rade gminy uchwaty
o przystgpieniu do sporzqdzenia planu miejscowego (..) sporzqdza prognoze skutkow finansowych uchwalenia
planu miejscowego, z uwzglednieniem art. 36.

Na Sesj¢ Rady Gminy przedktada si¢ réwniez projekt uchwaly w sprawie stwierdzenia nienaruszania przez
projekt planu ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”,
uchwalonego w dniu 9 czerwca 2011 r. uchwata Rady Gminy Nieporet Nr X/46/2011. Zgodnie bowiem
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ,plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium”. W wyniku
przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz w Studium obszar objety opracowaniem planu w przewazajgcej czesci
stanowi teren ustug turystyki oraz w czeSci teren wod powierzchniowych. Poréwnanie planowanych do
wprowadzenia w nowym planie rozwigzan planistycznych wykazuje, iz nie naruszaja one ustalen Studium, co
pozwala uzna¢, iz nowy plan bgdzie realizowal kierunki rozwoju i ksztattowat obszar w zakresie struktury
przestrzennej, zgodnie z polityka zawarta w Studium.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy Nieporet niniejszej uchwaly jest uzasadnione.

Przygotowal: M.Czerski
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