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Uchwala Nr ...cevvvvvennnne
Rady Gminy Nieporet
ZARIA sconcimamivsaeses

w sprawie stwierdzenia nienaruszania przez projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru solectwa Stanislawéw Drugi, w gminie Nieporet” ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 559), art. 20 ust. 1 i art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza sie, ze projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
solectwa Stanistawéw Drugi, w gminie Nieporet”, sporzadzony na podstawie uchwaly
Nr XXXIX/27/2013 Rady Gminy Nieporet z dnia 25 marca 2013 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru solectwa
Stanistawéw Drugi, w gminie Nieporgt”, zmienionej uchwatg Nr XXXVI/4/2017 Rady Gminy
Nieporet z dnia 16 lutego 2017 r. oraz uchwatg Nr XLV1/90/2017 Rady Gminy Nieporet z dnia 28
wrzesnia 2017 r., w zwigzku z rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 23
marca 2021 r, znak WNP-1.4131.42.2021.AK, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet”, uchwalonego uchwala Nr
X/46/2011 Rady Gminy Nieporet z dnia 9 czerwca 2011 r.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieporet.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Nieporet, dnia ..>.. maja 2022 .

Kierownik Dzialu
Zagospodarowania Przestrzennego

("\ ! CM%WNHH






Uzasadnienie
do uchwal Rady Gminy Niepore¢t w sprawie:

» stwierdzenia nienaruszania przez projekt '""Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru solectwa Stanislawéw Drugi, w gminie Nieporet".
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nieporet”;

» '"Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru solectwa
Stanislawow Drugi, w gminie Nieporet''.

Przyjmuje sie ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru solectwa
Stanistawow Drugi, w gminie Nieporet", do sporzadzenia, ktérego przystapiono na podstawie
uchwaty Nr XXXIX/27/2013 Rady Gminy Nieporet z dnia 25 marca 2013 r., zmienionej
uchwatg Nr XXXV1/4/2017 z dnia 16 lutego 2017 r. oraz uchwatg Nr XLVI1/90/2017 z dnia
28 wrzesnia 2017 r. Niniejszy dokument sporzadzony jest w wyniku rozstrzygniecia
nadzorczego Wojewody Mazowieckiego z dnia 23 marca 2021 r. oznaczonego symbolem
WNP-1.4131.42.2021.AK., potwierdzonego wyrokiem Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie z dnia 20 pazdziernika 2021 r. o sygnaturze akt: VII SA/Wa
995/21 o oddaleniu skargi na przedmiotowe rozstrzygnigcie.

W zakresie objetym aktem planistycznym znajduja si¢ wylacznie tereny MN9 i MN10,
ktérych dotyczylo rozstrzygnigcie nadzorcze. Na podstawie art. 28 wust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ponawia si¢ czynnosci w zakresie
niezbednym do doprowadzenia do zgodnosci projektu studium lub planu z przepisami
prawnymi.

Ustalenia planu realizujag wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sotectwa Stanistawow
Drugi, w gminie Nieporet” obejmuje obszar dzialki ewid. nr 65/2 i 65/9 oraz czeé¢ dziatki
ewid. nr 65/10 do granic uzytku lesnego, oznaczony na rysunku planu w skali 1:1000.
Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, a jego gléwnym celem jest stworzenie w formie prawa miejscowego
warunkow zagospodarowania terenu, ktére pozwolg maksymalnie podnies¢ walory
przedmiotowego terenu, a jednoczesnie usankcjonowaé ustalenia wynikajace ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet™.

Do czasu wejécia planu w zycie na terenie objetym planem w czesci obowiazywa¢ beda
jeszcze ,,Zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieporet — czeé¢ 117, uchwalone w dniu 1 kwietnia 2004 r. uchwatg Rady Gminy Nieporgt
Nr 15/XXI111/04. W pozostatej czesci terenu brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Uchwalenie 'planu przyczyni si¢ do zagospodarowania terenéw przy wykorzystaniu
waloréw krajobrazowych, przy jednoczesnym uwzglednieniu wszelkich wymagan i potrzeb
okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak
rowniez innych obowigzujacych w zakresie planowania przestrzennego przepisow prawa.
Projekt planu zostal opracowywany zgodnie z procedurg okreslong w przepisach ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dotychczas przygotowana prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkdéw
finansowych nie ulegajg zmianie merytorycznej.



W planie nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw, nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych wymagan wynikajgcych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic isposobéw zagospodarowania
terenéw gérniczych, obszar6w szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sig
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, z uwagi na brak ich
wystepowania.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) - wdjt sporzqdza projekt planu
miejscowego, zawierajgcy czesé tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia sig w szczegolnosci:

1) sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnosé z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datq uchwaly, o kiérej
mowa w art. 32 ust.2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 wust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

« wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe:

a) przeprowadzono analiz¢ zagospodarowania terenu oraz zabudowy sgsiadujacej
z opracowywanym obszarem,

b) na podstawie w/w analizy nie znaleziono przeciwwskazan, aby obszar zostal
przeznaczony pod zagospodarowanie wynikajace z ustalen obowigzujacego
Studium,

¢) ustalone parametry zabudowy uniemozliwiajg sytuowanie obiektow, ktore
znaczaco oddzialywalyby na krajobraz, jednocze$nie zapewniajac racjonale
zagospodarowanie terenu,

« wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych

a) obszar planu objety jest forma ochrony przyrody - polozony jest w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Wazne z punktu widzenia
potrzeb $rodowiska przyrodniczego jest zachowanie w ramach nowego
zagospodarowania  znacznego udzialu terenéw  biologicznie  czynnych.
Rozwiazania przyjete w projekcie planu w czesci dotyczacej obszaru chronionego
krajobrazu nie beda miaty negatywnego wplywu na ochrong przyrody ww. obszaru
chronionego krajobrazu oraz nie beda narusza¢ ograniczen wynikajacych
z utworzenia na tym terenie ww. formy ochrony przyrody. W ustaleniach projektu
planu znajdujg si¢ zapisy wskazujace, ze obszar objety planem polozony jest
w granicach ww. formy ochrony przyrody, w ktorej obowiazujg zakazy, nakazy
i ograniczenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) obszar objety planem lezy nad udokumentowanym Giéwnym Zbiornikiem Wéd
Podziemnych nr 222 ,,Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa — Putawy)” o $redniej
glebokosci uje¢ 60 m, nieudokumentowanym Giéwnym Zbiornikiem Wod
Podziemnych Nr 215 ,,Subniecka Warszawska” o sredniej glebokosci uje¢ 160 m
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oraz nieudokumentowanym Giéwnym Zbiornikiem Wéd Podziemnych Nr 2151
,»Subniecka Warszawska — czes$¢ centralna” o $redniej glebokosci uje¢ 180 m. Plan
wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, zawierajace nakazy,
zakazy, dopuszczenia 1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace
z potrzeb ochrony s$rodowiska, w tym zustawy Prawo ochrony Srodowiska
i ustawy o ochronie przyrody, a takze obowigzujace ustalenia planéw ochrony dla
form ochrony przyrody wystepujacych na terenach objetych projektem planu,

c¢) w planie uregulowano kwestie =zaopatrzenia w wodg, odprowadzania

i oczyszczania $ciekow oraz odprowadzania wdod opadowych z drég i dziatek
budowlanych, w tym - wprowadzono nakaz ksztalttowania powierzchni dzialek
w sposOb zabezpieczajacy sasiednie tereny przed sptywem wod opadowych
iroztopowych. Zgodnie z planem - rozprowadzenie wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych obiektéw budowlanych winno si¢ odbywaé na
wlasnym terenie nieutwardzonym, do doléw chlonnych lub zbiornikéw
retencyjnych, a nastgpnie do rowu odwadniajagcego, w sposéb niepowodujacy
pogorszenia $rodowiska oraz wplywania na sgsiadujace nieruchomosci. Wody
opadowe z powierzchni drog oraz miejsc postojowych nalezy zagospodarowywac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa wodnego.

W planie ustalono wymodg podiaczania instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacej
$cieki z obszaru planu do istniejacej kanalizacji przytaczonej do oczyszczalni $ciekow. Do
czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczono mozliwos¢ odprowadzania $ciekéw do
szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekle.

W planie wskazano tez dopuszczalny poziom halasu dla terenéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca funkcja
ustugowa oraz dla terenéw zabudowy ustugowe;j.

Teren planu objety jest zgodami indywidualnymi na zmian¢ przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne, a sposob zagospodarowania nieruchomosci uwzglednia warunki
w nich okreslone.

W obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspélczesnej — w granicach planu miejscowego nie ustala si¢ ochrony zabytkéw w tym
zabytkow archeologicznych z uwagi na brak ich wystgpowania. W obszarze planu nie
odnotowano réwniez wystepowania dobr kultury wspolczesne;j;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegélnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipea 2019 r.
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami — ustalenia planu
nakazujg zachowanie parametrow zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
przygotowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi,
w tym dopuscit stosowanie alternatywnych, ekologicznych Zrédet ciepla, takich jak
urzadzenia stuzgce do poboru ciepta z energii stonecznej, powietrzne lub gruntowe pompy
ciepla iinne, z zastrzezeniem, ze stosowanie alternatywnych Zrodel ciepta nie moze
wigza¢ si¢ z przekroczeniem obowigzujacych norm emisji halasu, pytéw lub substancji
szkodliwych do §rodowiska. W zakresie wymagan potrzeb oséb niepelnosprawnych
nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w iloSci zgodnej z przepisami odrebnymi. Plan nie wprowadza zadnych
ograniczen uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan architektonicznych dla potrzeb oséb
niepelnosprawnych;



walory ekonomiczne przestrzeni — obszar opracowania lezy zaledwie 2 km od miasta
Legionowa oraz 20 km od centrum Warszawy. Z uwagi na bliskos¢ Warszawy obszar
planu podlega wzmozonym procesom urbanizacyjnym. Dzigki wystgpowaniu zwartych
kompleksow lesnych oraz zadrzewien wie$ ta jest atrakcyjnym obszarem rozwoju
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, cieszacym si¢ duzym zainteresowaniem
inwestorow. W planie ustalono parametry zabudowy umozliwiajace racjonale
zagospodarowanie terenu;

prawo wlasnosci — w procesie przygotowania planu miejscowego uwzglgdniono prawo
wlasnosci poprzez wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w trakcie ktérego
stworzono mozliwoé¢ skladania uwag dla zainteresowanych oséb. Wskaza¢ nalezy, iz
ustalenia planu miejscowego niewatpliwie wyznaczaja mozliwy sposob korzystania
z nieruchomosci, miedzy innymi poprzez ustalenia, co do przeznaczenia terenu czy zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa — nie dotyczy, w obregbie obszaru planu
nie znajdujg sie tereny i obiekty spelniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

potrzeby interesu publicznego — w planie nie ustala si¢ terenéw zabudowy uslugowe;,
ajedynie wskazuje sie tereny pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej, ktéra umozliwi
rozbudowe bazy mieszkaniowej, zachowanie poréwnywalnej gestosci zabudowy oraz
umozliwi racjonalne gospodarowanie gruntami;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczmej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — plan umozliwia rozw6j infrastruktury technicznej w miarg potrzeb,
a kumulacja obiektéw umozliwi ekonomiczne wykorzystanie rozbudowywanej sieci;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych —
calo§¢ procedury byla prowadzona zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, organ sporzadzajacy plan zapewnil udzial
spoteczefistwa w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko w niezbgdnym zakresie. Wersja elektroniczna projektu
planu udostepniona zostala na stronie internetowej gminy Nieporgt, w sposéb
pozwalajagcy na zidentyfikowanie polozenia i przeznaczenia danej nieruchomosci
w projekcie planu. W stosunku do powyzszego planu:

— ogloszono o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozono ten
projekt wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu w okresie
od 23 marca do 20 kwietnia 2022 r., a w dniu 14 kwietnia 2022 r. zorganizowano dyskusj¢
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

— wyznaczono termin do 05.05.2022 r. w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnies¢ uwagi dotyczace
projektu planu i prognozy oddzialywania na Srodowisko.

W ustalonych terminach do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie wplynely zadne uwagi. Dokumentacja prac
planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci
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procedur planistycznych;

* potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnos$ci — zgodnie z ustaleniami planu ustala si¢ podlaczenie instalacji wodociagowe;
zasilajgcej nowo projektowane tereny do wodociagu dzialajacego na bazie istniejacego
ujecia i stacji uzdatniania wody. Dla nieruchomosci, ktére usytuowane sa poza zasiegiem
sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujg¢ wody.
Plan nakazuje zapewni¢ zaopatrzenie w wodg dla celow gasniczych zgodnie z przepisami
o0 ochronie przeciwpozarowej. Plan ustala tez przekrdj dla sieci wodociggowe]j — nie mniej
niz 40 mm, a przekrdj dla sieci wodociagowej wykorzystywanej dla celo6w ppoz. —
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalajgc przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne,
wtym wnioski zglaszane do projektu planu, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne
z oczekiwaniami mieszkancow w granicach dopuszczonych ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”, uchwalonego
w dniu 09.06.2011r. uchwatg Rady Gminy Nieporgt Nr X/46/2011, umozliwiajac im
zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci na cele mieszkaniowe.

Sposéb realizacji wymogéow wynikajacych z art.1 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W ustaleniach projektu planu dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Miejscowy plan obejmuje tereny czgsciowo juz zabudowane. Nowa
zabudowa mieszkaniowa zostata zlokalizowana w sposdb stanowigcy uzupelnienie istniejgce;
zabudowy, dopuszczono sytuowanie zabudowy w niewielkim procencie w stosunku do
powierzchni dzialki, a wyznaczony obszar z uwagi na potozone w poblizu istniejacego uktadu
komunikacyjnego wymaga stosunkowo niewielkich nakladow finansowych na rozbudowe
infrastruktury techniczne;j.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ocena aktualno$ci studium i planéw miejscowych obowigzujgcych na terenie gminy
Nieporet, przyjeta uchwala Nr LVII/123/2010 Rady Gminy Nieporgt z dnia 4 listopada
2010 r. wykazala, ze obowiazujace w obszarze objetym planem plany miejscowe sa
cze$ciowo nieaktualne. Tym samym uznano, Ze przystgpienie (na podstawie uchwaty Rady
Gminy Nieporet Nr XXXIX/27/2013 Rady Gminy Nieporet z dnia 25 marca 2013 r.) do
opracowania przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego bylo zasadne.
Natomiast ocena aktualnos$ci studium 1 planéw miejscowych, przyjeta uchwalg
Nr XLIV/64/2017 z dnia 29.06.2017 r.,, wykazala potrzebe kontynuacji prac nad
opracowywaniem przedmiotowego planu. Tym samym uznano, ze prace nad przedmiotowym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zapoczatkowane uchwatg z dnia 25
marca 2013 r., sa zasadne i nalezy dazy¢ do uchwalenia planu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Wykonana w trakcie procedury prognoza skutkéw finansowych dla calego obszaru
objetego pierwotna uchwalg prognozuje zysk zwigzany z wprowadzeniem ustalen planu w
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zycie. W opracowanej prognozie skutkow finansowych szacunkowo okreslono, jakimi
kosztami inwestycji moze zosta¢ obciazony budzet Gminy Nieporgt w przypadku realizacji
ustalen planu. Podjeto réwniez probg oszacowania wpltywéw do budzetu gminy z tytutu
oplaty od wzrostu wartoéci nieruchomosci. Przedmiotowy projekt uchwaty planu
miejscowego jest fragmentem juz uchwalonego planu miejscowego, ktory zostal objety
rozstrzygnigciem nadzorczym, o ktorym mowa w akapicie pierwszym uzasadnienia.
Wskazane w pierwotnym opracowaniu koszty i wplywy nie wystapig natychmiast i skutki
finansowe moga by¢ odczuwalne w duzo szerszej perspektywie czasowej (np. 5-10 lat).
Zwraca sie uwage, ze wplyw do budzetu z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci mozna
spodziewaé sie w terminie do pigciu lat od dnia wejscia ustalen zmiany w zycie. W bilansie
zalozono pelny wplyw oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

W prognozie zatozono réwniez pelne uzbrojenie terenu, w tym budowe infrastruktury
wodociggowo-kanalizacyjnej, — utwardzonych drég z  obustronnym  chodnikiem
i odwodnieniem powierzchni utwardzonych oraz sieci elektroenergetycznej. Sg to zadania
wlasne gminy. Cze$¢ z tych inwestycji nie obcigza bezposrednio budzetu gminy, a budowa
sieci elektroenergetycznej jest realizowana przez spotki skarbu panstwa. Niemniej prognoza
skutkéw finansowych winna przewidywaé koszt budowy takiej infrastruktury. Przekazanie
budowy infrastruktury spétkom celowym powoduje, ze budzet gminy nie jest bezposrednio
obcigzony kosztami uzbrojenia terenu.

Prognozowany poziom wydatkéw i wplywow moze by¢ obarczony duzym blgedem ze
wzgledu na zmienno$¢ uwarunkowan w czasie oraz wydarzen losowych wptywajacych na
sytuacje ekonomiczng gminy jak i w kraju. Prognoza ma wskaza¢ finansowe problemy, na
ktére moga natrafié¢ realizatorzy planu jak i by¢ wskazowka objecia kierunkéw polityki
finansowania inwestycji.

Podsumowujac nalezy stwierdzié, iz ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru solectwa Stanistawow Drugi, w gminie Nieporet” przedtozony do uchwalenia, jest
zgodny z polityka przestrzenng gminy oraz wiasciwymi ustawami i przepisami szczeg6lnymi,
nie pozostajagc w sprzecznoscei z interesem publicznym, a uwzglgdniajac wymagania ochrony
érodowiska tworzy podstawe do realizacji celu, jakim jest fad przestrzennym i zréwnowazony
rozwoj gminy.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
Woéjt Gminy Nieporet przedstawia Radzie Gminy Nieporgt projekt planu miejscowego wraz
z lista nieuwzglednionych uwag. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi
zatgcznik Nr 2 do uchwaty w sprawie planu.

Przedstawiony do uchwalenia projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru solectwa Stanistawéw Drugi, w gminie Nieporgt” powstal po
przeprowadzeniu pelnej procedury planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Posiada on niezbgdne opinie i uzgodnienia, a jego
uchwalenie przyczyni si¢ do lepszego wykorzystania funkcji obszaru, a w rezultacie — do
aktywizacji proceséw inwestycyjnych na przedmiotowym terenie i polepszenia sytuacji
mieszkaniowej wiascicieli nieruchomosci.

Do przygotowywania projektu planu wykorzystano opracowania sporzgdzone w toku
procedury planistycznej, tj.: ,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,,Prognoze oddziatywania na
srodowisko” oraz ,,Prognoze skutkéw finansowych wuchwalenia planu”, wymagane
odpowiednimi przepisami, w tym przepisami:

- art. 46 i art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji

o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z 2020 r. poz. 283, z pézn.zm.) - Przeprowadzenia
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strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko wymagajg projekty: (..) plandéw
zagospodarowania przestrzennego (...). Organ opracowujgcy projekt dokumentu, o ktorym
mowa w art. 46 lub 47, sporzqdza prognoze oddzialywania na srodowisko;

- art. 72 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
22021 r. poz. 1973, z pézn.zm.) — W studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapewnia
sie warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami
srodowiska (...).W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczaniu
ferendw na poszczegolne cele oraz przy okreSlaniu zadan zwigzanych z ich
zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu, ustala si¢ proporcje pozwalajgce na
zachowanie lub przywrécenie na nich rownowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkow
zycia. W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okresla sie takze sposob
zagospodarowania obszarow zdegradowanych w wyniku dzialalnosci czlowieka, klesk
zZywiolowych oraz ruchow masowych ziemi. Wymagania, o ktorych mowa w ust. 1-3, okresla
sie na podstawie opracowan ekofizjograficznych, stosownie do rodzaju sporzqdzanego
dokumentu, cech poszczegdlnych elementow przyrodniczych i ich wzajemnych powiqzan.
Przez opracowanie ekofizjograficzne rozumie si¢ dokumentacje sporzqdzang na potrzeby
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, charakteryzujgcq poszczegolne elementy przyrodnicze na obszarze objetym
studium lub planem i ich wzajemne powigzania.

- art.17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - wdjt, burmistrz albo prezydent miasta po podjeciu przez radeg gminy uchwaty
o przysigpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego (..) sporzqdza prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego, z uwzglednieniem art. 36.

Na Sesj¢ Rady Gminy przedkiada si¢ rowniez projekt uchwaty w sprawie stwierdzenia
nienaruszania przez projekt planu ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”, uchwalonego w dniu 9 czerwca 2011 r.
uchwalg Rady Gminy Nieporet Nr X/46/2011. Zgodnie bowiem z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ,plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium”.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz w Studium obszar objety
opracowaniem planu stanowi tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na dziatkach
lesnych. Poréwnanie planowanych do wprowadzenia w nowym planie rozwiazan
planistycznych wykazuje, iz nie naruszajg one ustalen Studium, co pozwala uznaé, iz nowy
plan bedzie realizowat kierunki rozwoju 1iksztaltowal obszar w zakresie struktury
przestrzennej, zgodnie z polityka zawarta w Studium. Uchwalenie planu przyczyni si¢ do
uporzadkowania zabudowy w tym obszarze przy jednoczesnym zachowaniu elementéw
przyrodniczych, chronigc w maksymalnym stopniu wartosci kulturowe i krajobrazowe
obszaru.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rad@ Gminy Nieporet niniejszej uchwaty
jest uzasadnione.

Nlepo Qt dnia : ~L,. maja 2022 r.







