UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY GMINY NIEPORET

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci poloZzonej we wsi Stanistawéw Pierwszy gm.
Nieporet, oznaczonej jako dzialki o numerach ewidencyjnych 578/8 i 578/9 oraz odstapienia od zbycia
w drodze przetargu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22022 r. poz. 559 ze zm.), art. 13 ust. 1 oraz art. 37 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.) Rada Gminy Nieporet uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na zbycie na rzecz dotychczasowego dzierzawcy - nieruchomosci stanowiacej
wlasno$¢ Gminy Nieporet, potozonej we wsi Stanistawoéw Pierwszy gmina Nieporet, oznaczonej jako dziatki
o numerach ewidencyjnych 578/8 1 578/9, dla ktorej Sad Rejonowy w Legionowie Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta — Nr WA1L/00018775/5.

2. Wyraza si¢ zgod¢ na odstgpienie od zbycia w drodze przetargu nieruchomosci opisanej w pkt 1 jako
nieruchomosci zabudowanej na podstawie zezwolen na budowe¢ przez dotychczasowego dzierzawce, ktory
uzytkuje nieruchomos$¢ na podstawie umowy dzierzawy zawartej na czas oznaczony na 11 lat, przedtuzonej na
kolejne 20 Iat, to jest do dnia 10.08.2024 r.

§ 2. Potozenie nieruchomosci, o ktorych mowa w § 1 pkt 1 okresla zalgcznik do niniejszej uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieporgt.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zbycie nieruchomos$ci polozonej we wsi
Stanistawow Pierwszy gm. Nieporet, oznaczonej jako dzialki o numerach ewidencyjnych 578/8 i 578/9
oraz odstapienia od zbycia w drodze przetargu

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt. 9lit. a) ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym, do
wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwal w sprawach majgtkowych gminy,
przekraczajacych zakres zwyktego =zarzadu, dotyczacych: zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
niecoznaczony, o ile ustawy szczegdlne nie stanowig inaczej; uchwata rady gminy jest wymagana réwniez
w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktérych
przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢; do czasu okre$lenia zasad wéjt moze dokonywa¢é tych czynnosci

wylacznie za zgoda rady gminy.

Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (dalej ustawa)
z zastrzezeniem wyjatkow wynikajacych z ustaw, nieruchomo$ci moga by¢ przedmiotem obrotu.
W szczegbdlno$ci nieruchomosci moga by¢ przedmiotem sprzedazy, zamiany i zrzeczenia si¢, oddania
w uzytkowanie wieczyste, w najem lub dzierzawg, uzyczenia, oddania w trwaly zarzad, a takze moga by¢
obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi, wnoszone jako wklady niepieni¢zne (aporty) do spotek,
przekazywane jako wyposazenie tworzonych przedsigbiorstw panstwowych oraz jako majatek tworzonych
fundacji.

Zgodnie z art. 37 ust. 3 pkt. 2 ustawy odpowiednia rada lub sejmik wojewodztwa, w odniesieniu do
nieruchomosci stanowigcych wtasnos$¢ jednostek samorzadu terytorialnego, moga podja¢ odpowiednio
zarzadzenie albo uchwale o odstapieniu od zbycia w drodze przetargu nieruchomos$ci zabudowanych na
podstawie zezwolenia na budowe lub ktorych zabudowa zostala zalegalizowana zgodnie z procedurami
przewidzianymi w odrgbnych przepisach, jezeli o nabycie nieruchomosci ubiega si¢ osoba, ktora dzierzawi lub
uzytkuje nieruchomo$¢ na podstawie umowy zawartej na co najmniej 10 lat.

Gmina Nieporet jest wlascicielem nieruchomos$ci polozonej w Stanistawowie Pierwszym gm. Nieporet,
oznaczonej w ewidencji gruntdw jako dziatki ewidencyjne nr 578/8 inr 578/9, o tacznej powierzchni 2,0001
ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Legionowie Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Nr
WAIL/00018775/5. Na podstawie Umowy dzierzawy nr 75/93 zawartej wdniu 10 sierpnia 1993 r.
w Warszawie, za zgoda Rady Gminy Nieporet wyrazong w uchwale nr 18/XLII/93 z dnia 3 czerwca 1993 r.
Gmina oddata opisang wyzej nieruchomos¢ w dzierzawe Spotce Danish Fast Food Products Poland Sp. z o.0.
na okres 11 lat z mozliwoscig przedtuzenia terminu dzierzawy na dalszy czas oznaczony na 20 lat, na cele
prowadzonej przez Spoltke dziatalnosci w dziedzinie produkcji $rodkow zywnosci. Przedmiotowa
nieruchomos$¢ zostala wydzierzawiona jako nieruchomo$¢ niezabudowana, przy czym w umowie dzierzawy
zastrzezono zobowigzanie Dzierzawcy do zabudowy. Zgodnie bowiem z § 8 wyzej opisanej umowy dzierzawy
w ramach prowadzenia dziatalno$ci Spotka Danish Fast Food Products Poland Sp. z 0.0. zobowigzata si¢
w terminie 6 miesigcy od daty uzyskania pozwolenia na budow¢ do wybudowania na dzierzawionym terenie
piekarni przemystowej o kubaturze nie mniejszej niz 2500 m? sktadajacej si¢ z czesci produkcyjnej, magazynu
1 chtodni, zaplecza socjalno-biurowego oraz innych niezbednych inwestycji zwiazanych z budowg zaktadu
produkcyjnego. Ponadto zgodnie z § 3 ust. 2 pkt a) umowy dzierzawy Strony umowy ustality, ze po uplywie
okresu 11 lat dzierzawca bedzie mial prawo skorzysta¢ z pierwszenstwa w otrzymaniu przedmiotu umowy
okreslonego w art. 30 ustawy zdnia 29 kwietnia 1985 . o gospodarce gruntami 1 wywlaszczaniu
nieruchomosci (Dz.U. Nr 30 z 1991 r., poz.127).

Zgodnie z § 3 lit ,,b” wyzej opisanej umowy dzierzawy w dniu 20 stycznia 2005 r. zawarto Aneks nr 1 do
umowy dzierzawy nr 75/93 pomiedzy Gming Nieporgt a Cerealia Unibake Sp. z 0.0. (poprzednia nazwa spotki
,Danish Fast Food Products Poland Sp. z 0.0.”) zgodnie z ktorym termin na jaki zostata zawarta umowa ulegt
przedtuzeniu na dalszy czas oznaczony do 20 lat, to jest do dnia 10.08.2024 r.

Dzierzawca zgodnie z warunkami umowy dzierzawy oraz na podstawie nizej wymienionych zezwolen na
budowg udzielonych decyzjami:

1)Decyzja nr 7351/135/93 z dnia 06.12.1993 r. wydang z upowaznienia Wojta Gminy Nieporet dla Danish
Fast Food Products Poland Sp. z 0.0., zezwalajacej na budowe fabryki pieczywa w Stanistawowie Pierwszym
gm. Nieporet na terenie dziatek nr 578/8 i nr 578/9.
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2)Decyzja nr 180/2003 z dnia 10.07.2003 r. wydang z upowaznienia Wojta Gminy Nieporet dla Cerealia
Unibake Spotki z 0.0. z siedziba w Stanistawowie Pierwszym, ul. Struzanska 10, o pozwoleniu na rozbudowg
hali produkcyjnej piekarni i nadbudowe czesci administracyjno-socjalnej na terenie dziatek nr 578/8 i nr 578/9
w Stanistawowie Pierwszym gm. Nieporet

3)Decyzja nr UA/7350/19/97 z dnia 18.03.1997 r wydana z upowaznienia Wo¢jta Gminy Nieporet dla
SKOGA Polska sp. zo0.0. zezwalajgca na rozbudowe¢ hali produkcyjnej piekarni pieczywa bialego poprzez
budowe magazynu chlodniczego na terenie dzialki onr 578/8 w Stanistawowie Pierwszym przy ul.
Struzanskiej 10

4)Decyzja nr 111/2009 z dnia 21.04.2009 r. Starosty Legionowskiego o pozwoleniu na rozbudowe czgsci
magazynowej i nadbudowanej czesci biurowej zaktadu piekarniczego

5)Decyzja nr 170/2009 z dnia 3.06.2009 r. Starosty Legionowskiego o pozwoleniu na budowe pawilonu
socjalno-gospodarczego na potrzeby zaktadu,

zabudowat dzierzawiong nieruchomos$¢ tworzac wielkopowierzchniowy obiekt piekarni mechaniczne;j
ponoszac naktady na t¢ zabudowe we wlasnym zakresie. Dzierzawca prowadzi na przedmiocie dzierzawy
dziatalnos$¢ gospodarcza - produkcja wyrobow piekarniczych zatrudniajgc ok. 200 os6b. Gmina przez okres
trwania dzierzawy nie ponosita na nieruchomos$¢ zadnych naktadow.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet — cze$¢ 11 uchwalonym
uchwala Rady Gminy Nieporet Nr 15/XXIII/04 z dnia 1 kwietnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
Nr 153 poz. 3892) w/w dzialki stanowia teren dziatalno$ci gospodarczej bez prawa zabudowy mieszkaniowe;j
o symbolu w planie G.

Do Urzedu Gminy Nieporet wptynat wniosek dzierzawcy Lantmannen Unibake Poland Sp. z 0.0. w sprawie
zakupu gruntu, ktory podlega dzierzawie na podstawie umowy dzierzawy nr 75/93 zmienionej aneksem nr
1 inr 2 (Aneks nr 2 zawarty dnia 2.01.2016 r. dotyczyt ustalenia identyfikacji podatkowej Gminy Nieporet).

W czasie trwania umowy dzierzawy Spoétka bedaca Dzierzawca nieruchomosci zmieniata nazwe— pierwotnie
byta to Spotka ,,Danish Fast Food Products Poland Sp. z 0.0.”. Spotka ta zmienita swa nazwg na ,,Skoga Polska
sp. z 0.0.” a nastepnie na Cerealia Unibake sp. z 0.0. (KRS 0000089367). W 2006 r. spotka Cerealia Unibake
Sp. z0.0. zmienita swag nazwe¢ na Lantmannen Unibake Poland sp. z 0.0. Z dniem 07.02.2013 roku spotka
Lantmannen Unibake Poland sp. z 0.0. (KRS 0000089367) zostala przejgta przez spotke dziatajaca wowczas
pod firma Lantmannen Axa Poland sp. z 0.0. (KRS 0000008038). W dniu 14.06.2013 r. spotka Lantmannen
Axa Poland sp. zo0.0. zmienita swg nazw¢ na Lantmannen Unibake Poland sp. zo.0. Siedziba Spotki
w Stanistawowie Pierwszym gmina Nieporet, pod adresem: Stanistawow Pierwszy, ul. Struzanska 10, 05-126
Nieporet.

Zgodnie z art. 494 par. 1 Kodeksu spotek handlowych: ,,Spotka przejmujaca albo spotka nowo zawigzana
wstepuje z dniem potgczenia we wszystkie prawa i obowiazki spotki przejmowanej albo spotek taczacych sig
przez zawigzanie nowej spotki.”” Na tej podstawie — jako ogdlny nastgpca prawny — spotka Lantmannen
Unibake Poland sp. z 0.0. (KRS 0000089367) stata si¢ dzierzawca na podstawie umowy dzierzawy z Gming
Nieporet (i pozostaje tym dzierzawca nadal). Powyzsze potwierdzajg wypisy z KRS przywotane powyzej.

Zgodnie zart. 37 ust. 3 pkt. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
odpowiednia rada lub sejmik wojewodztwa, w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ jednostek
samorzadu terytorialnego, moga podja¢ odpowiednio zarzadzenie albo uchwale o odstapieniu od zbycia
w drodze przetargu nieruchomosci zabudowanych na podstawie zezwolenia na budowg lub ktorych zabudowa
zostata zalegalizowana zgodnie z procedurami przewidzianymi w odrgbnych przepisach, jezeli o nabycie
nieruchomosci ubiega si¢ osoba, ktora dzierzawi lub uzytkuje nieruchomos$¢ na podstawie umowy zawartej na
co najmniej 10 Iat.

Zgodnie z przedstawionym powyzej stanem faktycznym ustalono, ze zostaly spelnione przestanki zawarte
w art. 37 ust. 3 pkt. 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami warunkujace odstapienie od zbycia w drodze
przetargu przedmiotowej nieruchomosci tj:

1)dzierzawca uzytkuje nieruchomo$¢ na podstawie umowy zawartej na co najmniej 10 lat oraz

2)zabudowatl nieruchomo$¢ zespotem budynkow na podstawie zezwolen na budowe.
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Sprzedaz wyzej wskazanych nieruchomos$ci zapewni realizacj¢ dochodow Gminy zgodnie z zalozeniami
i planem dochodéw z mienia przyjetym w budzecie Gminy na 2022 rok.

Przygotowata: B.Bartkiewicz
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