UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY GMINY NIEPORET

Rady Gminy Nieporet
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Glogi i osiedla Lipy
w Nieporecie — do rejonu ulicy KoScielnej, w gminie Nieporet

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2z2022r. poz. 503 zp6ézn. zm.), wzwigzku zuchwala
Nr XXXV/16/2021 Rady Gminy Nieporgt z dnia 18 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Glogi iosiedla Lipy w Nieporecie — do
rejonu ulicy Koscielnej, w gminie Nieporet, zmieniong uchwatg Nr XXXVI11/49/2021 z dnia 27 maja 2021r. po
stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nieporet, uchwalonego uchwala Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporet z dnia 9 czerwca
2011 r. , Rada Gminy Nieporet uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Gtogi i osiedla Lipy
w Nieporecie — do rejonu ulicy Ko$cielnej, w gminie Nieporet, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, wskazany jako zatacznik nr 1, stanowiacy integralng czes¢ uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu publicznego, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
stanowiace zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice, okreslone w czesci graficznej planu wyznaczaja:

1) od poinocy - granica ul. Szkolnej oraz granica ulicy Plac Wolnosci (wlaczajac fragment ulicy Plac
Wolnosci do obszaru opracowania);

2) od zachodu - granica sotectwa Nieporet i sotectwa Katy Wegierskie;
3) od potudnia, a nastgpnie od zachodu - granica sotectwa Nieporgt i sotectwa Stanistawow Pierwszy;
4) ponownie od potudnia - granica sotectwa Nieporet i sotectwa Stanistawow Pierwszy;
5) od wschodu - zachodni brzeg Kanatu Zeranskiego.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
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6) granice  isposoby  zagospodarowania  terenow  lub  obiektow  podlegajacych  ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw oraz obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

13) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. Z uwagi na brak przestanek merytorycznych i formalnych w planie nie ustala si¢:
1) zasad ochrony krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja nie przekroczy od
strony okreslonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie §ciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) czegsci budynku, ktore w catosci znajdujg si¢ pod ziemiga,

c) takich czgéci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych czesci budynku pod warunkiem, Zze powyzsze elementy nie beda zlokalizowane nizej niz
3,5m i jednocze$nie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wigcej niz 2,0m,

d) schodéw do budynku, pochylni, dla ktérych dopuszcza si¢ odstgpstwo maksymalnie 1,5m,;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy od lasu - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajacg mozliwo$¢
lokalizacji budynku wedtug definicji zawartej w pkt 2, dla ktorej obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu
prawa budowlanego;

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ cz¢s¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana i nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe, przy czym
powierzchnia biologicznie czynna wyrazona jest jako procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej, za powierzchni¢ biologicznie czynna w szczegdlnosci nie uznaje sie:
zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkow, budowli naziemnych i podziemnych;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ czg¢$C przeznaczenia terenu, ktdora powinna
dominowa¢ w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu wilosci wigkszej niz 50%
powierzchni dziatki lub wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziakce;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem,;
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8) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy
i doj$cia, urzadzenia 1isieci infrastruktury technicznej, parkingi, mala architektur¢ oraz inne obiekty
1 urzadzenia petigce stuzebng role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym,;

9) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia przeznaczone do sprzedazy towarow
i $wiadczenia ustug wtym: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 400m?,
gastronomii, ushug sportu (w tym korty tenisowe), turystyki i odnowy biologicznej, dzialalnosci biurowej
i administracji, ustug informatycznych itacznoséci, ustug kultury irozrywki, niepubliczne placowki
o$wiatowe i opiekuncze, publiczne placowki oswiatowe i opiekuncze, niepubliczne i publiczne placowki
ochrony zdrowia, ustug drobnych zwigzanych z obstuga mieszkancéw, produkcji drobnej zwiazanej
z obstuga mieszkancow, z wylaczeniem ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami; przy czym
prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci
srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza posiada tytut prawny,
okreslonych w przepisach odrebnych;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkoéw mierzong zgodnie z przepisami odr¢bnymi i warunkami technicznymi,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a), mierzona od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

2. Pojecia nie wymienione w ust. 1 i uzyte w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu;
5) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego oraz pozostatosci historycznej wsi Nieporet;
6) granice strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego ci$nienia;
7) strefa bezpieczenstwa dla rurociggdw przesytowych dalekosieznych;
8) granice strefy sanitarnej cmentarza — 50m od granicy terenu cmentarza;
9) granice strefy sanitarnej cmentarza — 150m od granicy terenu cmentarza;
10) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig Q10%;
11) granica obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig Q1%;
12) wymiarowanie w metrach;
13) przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem identyfikacyjnym terenu.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny.
3. Wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — MN/U;
3) tereny zabudowy ustugowej — U;
4) teren zabudowy ustugowej lub teren komunikacji - parkingu — U/KS;
5) teren uslug oraz zieleni urzadzonej — U/ZP;
6) tereny zieleni urzadzonej — ZP;
7) tereny zieleni nieurzadzonej — ZN;

8) teren cmentarza — ZC;
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9) lasy — ZL;

10) teren rolniczy — R;

11) tereny infrastruktury technicznej — IT;

12) teren infrastruktury technicznej - gazowniczej — IT-G;

13) tereny infrastruktury technicznej, zwigzanej z funkcjonowaniem rurociagdéw naftowych — I'T-N;
14) teren infrastruktury technicznej, zwigzanej z gospodarka $cickowg — IT-K;
15) tereny komunikacji — KS;

16) teren drogi publicznej klasy gtownej — KDG;

17) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — KDZ;

18) tereny drég publicznych klasy lokalnej — KDL;

19) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD;

20) tereny drog wewnetrznych — KDW;

21) tereny ciggdw pieszo-rowerowych — KX.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Dla zabudowy istniejacej, przekraczajacej wskazniki iparametry, okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegodlnych terendw, dopuszcza si¢ wszelkie prace budowlane, ktdre nie spowoduja
zwigkszenia przekroczenia tych parametrow, oile zapisy planu dla poszczegolnych terenéw nie stanowia
inaczej.

2. Nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z:
1) ustaleniami rysunku planu dotyczacymi nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) ustaleniami rysunku planu dotyczacymi nieprzekraczalnej linii zabudowy od laséw, z uwzglednieniem
warunkow technicznych i przepiso6w odrebnych.

3.Dla istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, zlokalizowanej poza
wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy lub liniami zabudowy od lasu,
dopuszcza si¢:

1) przebudowe i remont, z zachowaniem istniejacych parametrow zabudowy;

2) rozbudowe, nadbudowe, z uwzglednieniem wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy lub linii
zabudowy od lasu oraz z zachowaniem parametrow ustalonych dla terenu.

4. W obszarze planu zakazuje si¢:

1) stosowania listew i paneli z tworzyw sztucznych typu ,,siding” oraz blachy, jako podstawowych materiatow
elewacyjnych;

2) wyktadania elewacji thuczonym szktem i odpadami ceramicznymi;
3) stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu.
5. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:

1) ustala si¢ stosowanie dachdéwki ceramicznej, bitumicznej, blachodachéwki lub materiatow dachowko
podobnych oraz blache na rabek;

2) dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze ceglastym, czerwonym, bragzowym i odcieniach
szarosci;

3) dopuszcza si¢ naturalne wykonczenie elewacji, takie jak: ceglane, kamienne lub drewniane w kolorystyce
wynikajacej z technologii produkcji lub konserwacji;

4) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji tynkowanych w barwach: bialej, odcieniach szarosci, jasnych
i pastelowych odcieniach barwy zo6ttej, pomaranczowej lub bezowe;.

Projekt



6. Niezaleznie od ustalen szczegdétowych dla terendw ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow
infrastruktury technicznej na 15,0m, z zastrzezeniem ust. 7.

7. Dla inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej ustala si¢ maksymalng wysokos¢
obiektow na 50,0m.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. W obszarze planu, w zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) ochron¢ powierzchni ziemi polegajaca na zapewnieniu jej jakosci, w szczegdlnosci przez zachowanie
warto$ci przyrodniczych i ograniczenie zmian naturalnego uksztattowania;

2) konieczno$¢ zachowania warunkéw wynikajacych z potozenia terenow w granicach udokumentowanego
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy) oraz
w granicach nieudokumentowanych Gtownych Zbiornikow Woéd Podziemnych Nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” 1 Nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna” i zastosowanie rozwigzan technicznych
i technologicznych niepowodujacych zagrozen dla $rodowiska wodnego imogacych doprowadzi¢ do
skazenia wod podziemnych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;.

2. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci powodujace;j
zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci:

1) zakaz zmian stanu wody na gruncie oraz odprowadzania wod i §ciekOw na grunty sasiednie;

2) przy planowaniu i realizacji inwestycji obowiazek ochrony stosunkéw wodnych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

3. W zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu obowigzujg odpowiednio przepisy odrebne:
1) dla terenow MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terenow MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie $rodkdw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci akustyczne w celu
zachowania poziomo6w hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 8. W obszarze planu znajduje si¢ Cmentarz rzymsko-katolicki parafii p.w. Niepokalanego Poczecia NMP
(z nagrobkami, brama, czgécig ogrodzenia i starodrzewem), zatozony w 1700 roku, wpisany do
Wojewoddzkiego Rejestru Zabytkow pod Nr 1473 z (07.05.1993 r., dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne
w zakresie ochrony zabytkow.

§ 9. 1. Plan ustala ochron¢ zabytkéw archeologicznych — stanowisk archeologicznych nr ew. AZP 53-66/9,
53-66/25, 53-66/26, 53-66/27, 53-66/108(n) oraz pozostalo$ci wsi historycznej Nieporet, w formie stref
ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i robot budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan
na terenach potozonych w granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1, odbywa si¢ na zasadach okre§lonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. W obszarze planu wyznacza si¢ nastepujace tereny przestrzeni publicznych:
1) teren zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP;
2) teren cmentarza, oznaczony symbolem 1ZC;

3) tereny komunikacji — parkingéw, oznaczone symbolem KS;
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4) drogi publiczne oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD;
5) tereny ciagdw pieszo-rowerowych, oznaczone symbolami KX.
2. W obrgbie przestrzeni publicznej ustala si¢:

1) lokalizowanie elementow zwigzanych z o$wietleniem i obiektow budowlanych, w sposob nie kolidujacy
z podstawowym przeznaczeniem terenu,

2) ujednolicenie i zharmonizowanie materiatow uzytych do budowy nawierzchni oraz budowli iurzadzen
infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow.

§ 11. 1. Czgs$¢ obszaru planu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz w granicach strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w ktéorych obowiazuja warunki zagospodarowania, ograniczenia, zakazy inakazy okreslone
przepisami odr¢gbnymi.

2. Obszar planu polozony jest w catosci, w granicach udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr222 - Dolina Srodkowej Wisly oraz w granicach nieudokumentowanych Gtownych
Zbiornikoéw Wod Podziemnych Nr 215 ,,Subniecka Warszawska™ i Nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — cze$¢
centralna”; obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia okreslone odpowiednimi przepisami odrgbnymi oraz
prowadzenie inwestycji w sposob zabezpieczajacy zanieczyszczenie wod podziemnych.

3. Czgsé¢ obszaru planu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach ochrony posredniej ujecia
wody podziemnej w Stanistawowie Pierwszym, zgodnie z przepisami odregbnymi. W strefie obowigzuja zakazy,
nakazy i ograniczenia, w szczegdlnosci:

1) zakaz wprowadzanie sciekéw do ziemi, w tym budowy przydomowych oczyszczalni sciekow;
2) zakaz stosowania nawozow oraz srodkéw ochrony roslin na terenach gruntéw ornych i sadow;

3) zakaz lokalizowania magazyndéw produktow ropopochodnych oraz innych substancji niebezpiecznych,
a takze rurociagéw do ich transportu;

4) zakaz mycia pojazdéw mechanicznych poza myjniami samochodowymi;
5) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody;

6) zakaz urzadzania parkingdw, z wyjatkiem parkingdbw posiadajacych uszczelniong nawierzchnig
uniemozliwiajgcg przedostanie si¢ wod opadowych i roztopowych do pozioméw wodonosnych zasilajacych
ujecie oraz wyposazonych w system odprowadzania wod opadowych i roztopowych.

4. Wskazuje si¢ granice obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig (Q1% i Q10%), zgodnie z rysunkiem
planu. W granicach obszaru ustala si¢ konieczno$¢ zachowania warunkéw wynikajacych z polozenia
w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, wtym zakazoéw idopuszczen wynikajacych
z przepisOw odrebnych - Prawo wodne. Ponadto w obszarach zagrozenia powodziowego (Q0,2%) nie nalezy
planowac¢ robot i czynnosci, powodujacych zagrozenie dla jako$ci wod w okresie powodzi, utrudniajacych
ochrone przed powodzig lub zwickszajacych zagrozenie powodziowe.

Rozdzial 7.
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§12. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych scalania i podzialu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dla terenow MN, MN/U:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- 1000m? - dla zabudowy wolnostojacej na terenach 16MN i 17MN,
- 750m? - dla zabudowy wolnostojacej na pozostatych terenach MN i MN/U,
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- 550m? - dla zabudowy blizniaczej,
- 400m? dla zabudowy szeregowej,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:
- 18m dla zabudowy wolnostojacej,
- 15m dla zabudowy blizniaczej,
- 8m dla zabudowy szeregowe;j,
2) dla terenow U, U/ZP:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 750m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18m;
3) dla terenéw ZP:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10m;
4) dla terenow ZC:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50m;
5) dla terenow KS, IT, IT-K, IT-N, IT-G:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 30m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 2m;

6) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktorego ustalono obsluge komunikacyjna,
lub do granicy z dzialka sgsiednig w przedziale pomigdzy 70° a 110°.

3. Zasad i warunkow wymienionych w ust. 2 nie stosuje si¢ do wydzielen dla infrastruktury technicznej
oraz drog.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 13. 1. Przy zagospodarowaniu terenu i lokalizowaniu obiektéw budowlanych nakazuje si¢ uwzglednienie
wyznaczonej na rysunku planu strefy bezpieczenstwa dla rurociggow przesytowych dalekosigznych:

1) dla rurociagu ropy naftowej DN 600 oraz dla rurociggu ropy naftowej DN 800 - o szeroko$ci minimum
20m, ktorej srodkiem jest o$ rurociagu;

2) dla rurociagu produktow naftowych DN 250 o szeroko$ci minimum 12m, ktorej srodkiem jest o§ rurociagu.
2. W granicach strefy bezpieczenstwa dla rurociagow przesytowych dalekosigznych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji wiat przystankowych, przystankow;

2) zakaz budowy stawow, oczek wodnych;

3) zakaz nasadzen zieleni drzew i krzewow w odleglosci mniejszej niz Sm od osi rurociagu;

4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych nie zwigzanych z rurociagiem naftowym za wyjatkiem obiektow
liniowych krzyzujacych sig;

5)zakaz lokalizacji obiektow umozliwiajacych skladowanie materialdow niebezpiecznych pozarowo
tworzacych strefy zagrozone wybuchem;

6) zakaz tworzenia hatd, nasypow, sktadowania materiatéw i odpadow;

7) zakaz przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkow usytuowanych w strefie bezpieczenstwa dla
rurociggdw przesytowych dalekosieznych.
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3. Przy zagospodarowaniu terenu i lokalizowaniu obiektow budowlanych nakazuje si¢ uwzglednienie
przebiegu gazociagdw wysokiego ci$nienia:

1) 2xDN 500 relacji Rembelszczyzna — Wioctawek;
2) DN 700 relacji Gustorzyn - Rembelszczyzna wraz z kablem $wiattowodowym;
3) DN 250 relacji Nieporet — Wyszkow.

4. Dla gazociggéw wysokiego ci$nienia wyznacza si¢ granice strefy kontrolowanej, zgodnie z rysunkiem
planu, w ktérych obowigzuje ograniczenie w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odregbnych,
w szczegolnosci:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, urzadzania statych skladéw i magazyndéw oraz podejmowania
dziatan mogacych spowodowac uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania;

2) zakaz sadzenia drzewa w odleglo$ci mniejszej niz 3m od gazociagéow, liczac od osi gazociggu do pni
drzew;

3) nakaz lokalizowania linii ogrodzen w odleglo$ci nie mniejszej niz 0,5m od osi gazociagu.

5. Wyznacza si¢ strefy ochrony sanitarnej cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci S0m od
granicy terenu cmentarza oraz w odleglosci 150m od granicy terenu cmentarza, do uwzglednienia przy
zagospodarowaniu terenu i lokalizowaniu obiektéw budowlanych.

6. W strefie 50m od granicy cmentarza, zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zaktadow
zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujgcych zywnos$¢, zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci oraz
studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia ipotrzeb gospodarczych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

7. W strefie od 50m do 150m od granicy cmentarza, zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej,
zakladéw przechowujacych zywnos¢, zakladéw zywienia zbiorowego, zakladow produkujacych artykuty
zywnosci, chyba ze, teren w tych granicach posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace
z wody sa do tej sieci podtaczone, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 14. 1. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym
poprzez droge publiczng klasy gtownej (KDG) — ul. Jana Kazimierza — drogg wojewodzka Nr 633, relacji
Warszawa - Nieporgt.

2. Obstuge komunikacyjng terendow nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drég shuzacy
powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewngtrznym, na ktory sktadaja sie:

1) droga publiczna klasy zbiorczej — KDZ;
2) drogi publiczne klasy lokalnej — KDL;

3) drogi publiczne klasy dojazdowej — KDD;
4) drogi wewngtrzne — KDW.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw przylegtych do terenu drogi publicznej klasy gtownej KDG,
poprzez lokalny uktad komunikacyjny, przy czym dopuszcza si¢ obstuge z drogi publicznej klasy glownej
KDG, dla dziatek nie posiadajagcych dostepu do droég publicznych o nizszych klasach ani do drog
wewnetrznych.

4. Uzupetnieniem systemu komunikacji sg tereny ciggéw pieszo-rowerowych KX.
5. Nakazuje si¢, aby dziatki wydzielane na potrzeby doj$¢ i dojazdow spelniaty nastepujace warunki:

1) do obstugi do 4 dzialek budowlanych ustala si¢ szeroko$¢ dojazdow nie mniejsza niz 6 m, a do obstugi
powyzej 4 dziatek budowlanych ustala si¢ szeroko$¢ dojazdow nie mniejsza niz 8 m;

2) dojazdy bez przejazdu, ktore zapewniaja dostep do drogi publicznej dla wigcej niz 4 dzialek budowlanych,
nalezy zakonczy¢ placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12 m na 12 m;
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3) w przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie, za wyjatkiem zieleni, uniemozliwia wydzielenie dojazdu,
dopuszcza si¢ na tym odcinku zwezenie, nie mniej jednak niz do szeroko$ci 5 m.

§ 15. W zakresie miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji:

1) lokalizacja garazy imiejsc do parkowania na dzialkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest
inwestycja;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,

3) dla obiektéow 1ilokali ustugowych — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego;

4) dla cmentarza - nie mniej niz 10 miejsc postojowych na 1 ha, przy czym ustala si¢ lokalizacje miejsc
postojowych dla cmentarza na terenie 1U/KS;

5) liczba miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nie moze by¢ mniejsza niz wynikajaca z przepisoOw odrgbnych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 16. 1. Ustala sie wyposazenie terenoOw przeznaczonych pod zabudowe w sieci: wodociggowa, kanalizacji
sanitarnej, elektroenergetyczng, gazowa, telekomunikacyjna.

2. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, zmiany przebiegu oraz likwidacje istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, w sposéb zapewniajacy ciaglo$¢ systemOw zaopatrzenia w media oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala sig, ze istniejace, przebudowywane i projektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
beda zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog publicznych lub droég wewnetrznych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajgcych drog, na terenach dziatek do nich przylegltych w pasie pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi
i nieprzekraczalng linig zabudowy lub w pasie o szerokosci 5m od tych drog, za wyjatkiem terendw,
oznaczonych symbolem ZL.

5. Nakazuje si¢ uwzglednienie warunkow wzajemnego usytuowania sieci i sgsiadujacych z nig obiektow
budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji instalacji odnawialnych zrodetl energii wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrddet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

§ 17. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) obowigzuje dostawa wody zsieci wodociagowej, zasilanie zsieci wodociagowej o przekroju
nie mniejszym niz @ 32mm;

2) do czasu budowy sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody, za
wyjatkiem: terenéw polozonych w strefie ochronnej od cmentarza iw strefie ochronnej ujecia wody,
zgodnie z §11 ust. 3 pkt 5) 1 §13 pkt 5) — 7), oraz z zachowaniem przepiso6w odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla
umozliwienia dostepu do sieci wszystkim odbiorcom.

2. Na obszarze planu dla nieruchomos$ci, ktére usytuowane sa poza zasiegiem sieci wodociggowej
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody, za wyjatkiem: terendw potozonych w strefie
ochronnej od cmentarza i w strefie ochronnej ujecia wody, zgodnie z §11 ust. 3 pkt 5) i §13 pkt 5) — 7), oraz
z zachowaniem przepisé6w odrgbnych.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe zuwzglednieniem wymogoéw lokalizacji
hydrantow przeciwpozarowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 18. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych:
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1) ustala si¢ podlaczenie instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacej $cieki z obszaru planu do istniejacej
kanalizacji przytaczonej do oczyszczalni §ciekow;

2) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte;

3) obowigzuje odprowadzanie $ciekoéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, o przekroju
nie mniejszym niz @ 60mm,

§ 19. 1. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowywanie wod opadowych iroztopowych na terenach wilasnych inwestorow,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie do gruntu wylacznie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych;
3) zakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych z terenéw dziatek na teren drog i dzialek sgsiednich.

2. Wody opadowe zpowierzchni droég oraz miejsc postojowych nalezy zagospodarowac, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa wodnego.

§20. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna
z istniejgcej sieci elektroenergetycznej napowietrzno-kablowej sredniego i niskiego napigcia.

2. Dopuszcza sig:

1) rozbudowg, przebudoweg, modernizacje sieci oraz budowe urzadzen -elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) budowe stacji transformatorowych, w tym réwniez na wydzielonych dziatkach;

3) instalacje odnawialnych Zzrodet energii o mocy elektrycznej do 50 kW.
§ 21. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego cisnienia.
2. Dopuszcza si¢ budowg sieci gazowej o min. © 32, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. 1. W zakresie energii cieplnej ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrédet ciepta bezpiecznych
ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystos$ci emisji spalin.

2. Dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodet energii o mocy cieplnej do 100 kW.

§ 23. 1. W zakresie telekomunikacji - ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej z zakresu
tacznosci publicznej na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow odrebnych, dotyczacych
w szczegdlnosci ochrony $rodowiska.

§ 24. W zakresie gospodarowania odpadami: ustala si¢ zbieranie i zagospodarowanie odpadow zgodnie

z przepisami odrebnymi o odpadach, o ochronie $rodowiska oraz o utrzymaniu czystosci iporzadku
obowiazujacymi w gminie.
Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 25. Ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkiej - stalej i tymczasowej zabudowy oraz innych obiektow
o funkcjach ustug i handlu poza terenami wyznaczonymi dla tych funkcji oraz poza zasiggiem odpowiednich
linii zabudowy, a w szczeg6lnosci w liniach rozgraniczajacych ulic, z wyjatkiem:

1) obiektow tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia robot budowlanych w obregbie dziatki
inwestycyjnej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w czasie waznosci pozwolenia na budowg;

2) inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 18MN, 19MN, 20MN, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, w tym:
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1) infrastruktury techniczne;j;
2) miejsc postojowych;
3) dojazdow i dojsé, Sciezek pieszych i tras rowerowych;
4) budynkow gospodarczych, garazy;
5) zieleni urzadzone;j.
3. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) budynki mieszkalne moga by¢ realizowane wytacznie w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki lub w odleglosci
mniejszej niz 3m od granicy dzialki sasiednie;j;

3)na jednej dzialce budowlanej okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego albo jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie blizniaczej;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od laséw, zgodnie z rysunkiem planu - w odlegltosci 12 m od granicy lasu,
z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepisow odrebnych;

6) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,6;
7) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60%;
9) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych — 12m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — 6m;
10) geometria dachéw — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 25°—45°;
11) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

12) w istniejacej zabudowie, w przypadku konieczno$ci remontu lub wymiany dachu, plan dopuszcza
zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 750m? - dla zabudowy wolnostojacej,
2) 550m? - dla jednego segmentu w zabudowie blizniaczej.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 16MN, 17MN, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych, w tym:
1) infrastruktury technicznej;
2) miejsc postojowych;
3) dojazdow i dojs¢, Sciezek pieszych i tras rowerowych;
4) budynkow gospodarczych, garazy;
5) zieleni urzadzone;j.
3. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) budynki mieszkalne moga by¢ realizowane wylacznie w zabudowie wolnostojace;j;
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2)na jednej dzialce budowlanej okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy od laséw, zgodnie z rysunkiem planu - w odlegtosci 12m od granicy lasu,
z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepiséw odrebnych;

5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,4;
6) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 70%;
8) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkéw mieszkalnych — 12m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — 6m;
9) geometria dachow — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 25°-45°;
10) dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy ptlaskie;

11) w istniejacej zabudowie, w przypadku koniecznosci remontu lub wymiany dachu, plan dopuszcza
zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000m?.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 21MN, 22MN, 23MN, 24MN,
25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, w tym:
1) infrastruktury techniczne;j;
2) miejsc postojowych;
3) dojazdow i dojs¢, Sciezek pieszych i tras rowerowych;
4) budynkow gospodarczych, garazy;
5) zieleni urzadzone;j.
3. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) budynki mieszkalne moga by¢ realizowane w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki lub w odleglosci
mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sasiedniej;

3)na jednej dzialce budowlanej okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego albo jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie blizniaczej lub szeregowej;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od laséw, zgodnie z rysunkiem planu - w odleglosci 12 m od granicy lasu,
z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepiséw odrebnych;

6) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,9;

7) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

Projekt



8) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60%;
9) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych — 12m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — 6m;
10) geometria dachow — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 30°—45°;

11) w istniejacej zabudowie, w przypadku koniecznosci remontu lub wymiany dachu, plan dopuszcza
zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 750 m? - dla zabudowy wolnostojacej,
2) 550 m? - dla jednego segmentu w zabudowie blizniaczej,
3) 400 m? - dla jednego segmentu w zabudowie szeregowe;.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15SMN/U,
16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zabudowa ustugowa wolnostojgca lub wbudowana w budynek mieszkalny.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, w tym:
1) infrastruktury techniczne;j;
2) miejsc postojowych;
3) dojazdow i dojsé, Sciezek pieszych i tras rowerowych;
4) budynkow gospodarczych, garazy;
5) zieleni urzadzone;j.
3. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) budynki moga by¢ realizowane wytacznie w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki lub w odleglosci
mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sgsiedniej;

3) na jednej dzialce budowlanej okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub jednego segmentu budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, lub

b) jednego wolnostojacego budynku ustugowego, lub
¢) jednego wolnostojacego budynku mieszkalno — ustugowego, lub
d) jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego i jednego wolnostojacego budynku ustugowego;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,7;
6) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60%,
8) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych — 12m,
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b) ustugowych — 8m,

¢) pozostatych obiektow budowlanych — 6m;
9) geometria dachow — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 25°—45°;
10) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy ptlaskie;

11) w istniejagcej zabudowie, w przypadku koniecznosci remontu lub wymiany dachu, plan dopuszcza
zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 750 m? - dla zabudowy wolnostojacej,
2) 550 m? - dla jednego segmentu w zabudowie bliZniacze;j.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 3U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, w tym:
1) infrastruktury technicznej;
2) miejsc postojowych, parkingow;
3) dojazdow i dojs¢, Sciezek pieszych i tras rowerowych;
4) budynkow gospodarczych, garazy;
5) zieleni urzadzone;j.
3. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) budynki moga by¢ realizowane wylacznie w zabudowie wolnostojace;j;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,9;
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30%;
6) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow uslugowych — 12m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — 6m;
7) geometria dachow — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 25°—45°;
8) dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
4. Powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 750m?.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 2U, dla ktoérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — zabudowa ushugowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych, w tym:
1) infrastruktury techniczne;j;
2) miejsc postojowych, parkingow;
3) dojazdow 1 dojsé, Sciezek pieszych i tras rowerowych;
4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) zieleni urzadzone;j.
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3. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) budynki moga by¢ realizowane wytacznie w zabudowie wolnostojacej lub zwarte;;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki lub w odleglosci
mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sasiedniej;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 2,0;
5) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30%;
7) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow ustlugowych — 15m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — 6m;
8) geometria dachow — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 30°—45°;
4. Powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 750m?.
§ 32. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 4U, dla ktérego ustala si¢
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi;
2) przeznaczenie uzupehiajgce - parking.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, w tym:
1) infrastruktury technicznej;
2) dojazdow i dojs¢, Sciezek pieszych i tras rowerowych;
3) budynkoéw gospodarczych, garazy;
4) zieleni urzadzonej.
3. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) budynki moga by¢ realizowane wylacznie w zabudowie wolnostojace;j;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,9;
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60%;
6) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow ustugowych — 12m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — 6m;
7) geometria dachéw — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 25°—45°;
8) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie.
4. Powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 750m>.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/KS, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe:
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1) ustugi nieucigzliwe;
2) parkingi.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektoéw towarzyszacych, w tym:
1) infrastruktury techniczne;j;
2) dojazdow 1 dojs¢, Sciezek pieszych i tras rowerowych;
3) budynkéw gospodarczych, garazy;
4) zieleni urzadzonej.
3. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) budynki moga by¢ realizowane wylacznie w zabudowie wolnostojace;j;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,6;
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30%;
6) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow ustugowych — 12m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — 6m;
7) geometria dachow — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 25°-45°;
8) dla budynkoéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/ZP, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi turystyki, kultury, sportu i rekreacji;
2) zielen urzadzona.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow towarzyszacych, w tym:
1) infrastruktury technicznej;
2) miejsc postojowych, parkingow;
3) dojazdow i dojs¢, Sciezek pieszych i tras rowerowych;
4) budynkow gospodarczych, garazy;
5) zieleni urzadzone;.
3. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) budynki mogg by¢ realizowane wylacznie w zabudowie wolnostojacej;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,6;
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60%;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8m;
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7) geometria dachéw — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 25°—45°;
8) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
4. Powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 750m?.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw i budowli kubaturowych;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) infrastruktury techniczne;j,

b) dojazdow i dojsc, Sciezek pieszych i tras rowerowych,

¢) terenowych urzadzen sportu i rekreacji,

d) placow zabaw.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN,
7ZN, 8ZN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzadzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw i budowli kubaturowych;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
3) dopuszcza si¢ budowe i utrzymanie ciekow lub rowow;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) infrastruktury technicznej,
b) dojazdéw i dojs¢é, Sciezek pieszych i tras rowerowych,
¢) terenowych urzadzen sportu i rekreacji,
d) zieleni urzadzone;j.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — cmentarz.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych, w tym:

1) obiektow kubaturowych, zwigzanych z przechowywaniem ipochowkiem zmartych, obstuga techniczng
i gospodarcza cmentarza;

2) infrastruktury technicznej;
3) dojazdow i dojs¢, Sciezek pieszych;
4) zieleni urzadzone;.
3. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) dopuszcza si¢ budowe obiektéw kubaturowych, zwigzanych z przechowywaniem ipochowkiem
zmartych, obstugg techniczng, gospodarczg i sanitarng cmentarza;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 0,3;

4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 10% powierzchni dziatki budowlane;;
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5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 25%;
6) maksymalna wysoko$¢:

a) budynku kaplicy cmentarnej — 15m,

b) pozostatych obiektow budowlanych — 6m;
7) geometria dachow:

a) dla budynku kaplicy cmentarnej — dach dowolny, dopuszcza si¢ indywidualng forme¢ architektoniczng
dachu,

b) pozostatych obiektéow budowlanych — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci 25°-45°.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — lasy.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow i obiektéw kubaturowych;
2) zagospodarowanie terenu zgodnie z planem urzadzania lasu oraz przepisami odrgbnymi.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1R, dla ktoérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow i obiektow kubaturowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) ciggdw pieszych i tras rowerowych.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 11T, 2IT, 3IT, 4IT, 5IT, 61T, 7IT,
dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury techniczne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) lokalizacj¢ urzadzen technicznych i obiektow zwiazanych z gospodarka komunalna;
3) zielen urzadzona.

3. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,1,

b) maksymalna — 0,8
3) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 80% powierzchni dziatki budowlane;;
4) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5m;
6) geometria dachow:

a) dachy symetryczne, dwu lub wiclospadowe, o kacie nachylenia potaci 20°—45°,

b) dachy ptaskie.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1IT-G, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury technicznej - gazownicze;.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) obowiazuje zachowanie wezta gazociagdw wysokiego cis$nienia, z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych i obiektow zwiazanych z gospodarkg komunalna
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:
a) infrastruktury technicznej,
b) zieleni towarzyszace;.
3. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,6;
3) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;;
4) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — Sm;
6) geometria dachow:
a) dachy symetryczne, dwu lub wiclospadowe, o kacie nachylenia potaci 20°—45°,
b) dachy ptaskie.

§ 42. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IT-N, 2IT-N, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury technicznej, zwigzanej z funkcjonowaniem rurociggow
naftowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) obowigzuje zachowanie urzadzen zwiagzanych zrurociggami naftowymi, z mozliwoscig przebudowy
i rozbudowy,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen technicznych i obiektow zwigzanych z gospodarka komunalna,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:
a) infrastruktury technicznej,
b) dojazdow i dojs¢,
¢) miejsc postojowych,
d) zieleni towarzyszace;.
3. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,6
3) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5m;
6) geometria dachow:

a) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 20°—45°,
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b) dachy ptaskie.

§ 43. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1IT-K, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarka Sciekowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) obowiazuje zachowanie urzadzen zwiagzanych z gospodarka Sciekowa, zmozliwoscia przebudowy
i rozbudowy,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych i obiektow zwigzanych z gospodarkg komunalna,
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

a) infrastruktury technicznej,

b) dojazdéw i dojsé,

¢) miejsc postojowych,

d) zieleni towarzyszacej.

3. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) linie zabudowy od laséw, zgodnie zrysunkiem planu - wodlegltosci 12m od granicy lasu
z uwzglednieniem warunkéw technicznych i przepiséw odrgbnych;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,6
4) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — 5m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — 9m;
7) geometria dachow:
a) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 20°—45°,
b) dachy ptaskie.

§ 44. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KS, 2KS, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - teren komunikacji - parkingu.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow i budowli kubaturowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) infrastruktury technicznej,

b) dojazdow i dojsc, Sciezek pieszych i tras rowerowych,

c) zieleni urzadzone;.

§ 45. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy glowne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1,
1) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu — zmienna - od 12m do 19,8m;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 46. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy zbiorcze;j.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1,

1) ustala si¢ poétnocna lini¢ rozgraniczajaca, zlokalizowang w odlegtosci od 1,5m do 35m, od granicy planu,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 47. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
S5KDL, 6KDL, 7KDL, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy lokalne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1,

1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) terenu 1KDL — od 8m do 12m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
b) terenu 3KDL — od 11m do 23m z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
¢) terenu 4KDL — od 12m do 14m z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
d) terenu SKDL — 10m,
e) terenu 6KDL — 13m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
f) terenu 7KDL — 12m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

2) ustala si¢ potudniows lini¢ rozgraniczajacg terenu 2KDL, zlokalizowang w odlegtosci od 3,5m do 11m, od
granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sig¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 48. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1,
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenu 1KDD — od 9m do 15m,
b) dla terenu 2KDD — od 11,5m do 12m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
¢) dla terenu 3KDD — od 10m do 23m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
d) dla terenu 4KDD — od 12m do 15m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
e) dla terenu SKDD — od 8m do 12m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
f) dla terenu 6KDD — od 11m do 13,5m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
g) dla terenu 7KDD — od 6,5m do 15m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
2) dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 49. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW, 6KDW, 7KDW, S8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW,
27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga
wewnetrzna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenu IKDW — od 3,5m do 7,5m,
b) dla terenu 2KDW — 6m,

¢) dla terenu 3KDW — od 8m do 13,5m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
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d) dla terenow 4KDW, 12KDW — od 6m do 8m, z lokalnym poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
e) dla terenu SKDW — od 4m do 9m,
f) dla terenu 6KDW — od 3,5m do 5m,
g) dla terenu 7KDW — 7m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
h) dla terenu 8KDW — 8,5m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
1) dla terenu 9KDW — od 6m do 10m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
j) dla terenu 10KDW — 6m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
k) dla terenu 11KDW — 6m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
1) dla terenu 13KDW — 8m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
m) dla terenu 14KDW — od 4m do 10,5m,
n) dla terenu 15KDW — 4m,
0) dla terenu 16KDW — 8m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
p) dla terenu 17KDW — od 10m do 26m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
q) dla terenu 18KDW — 5m,
r) dla terenu 19KDW — od 6,5m do 9,5m,
s) dla terenu 20KDW — od 6,5m do 7m,
t) dla terenu 21KDW — od 5m do 10m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
u) dla terenu 22KDW — od 5m do 9m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
v) dla terenu 23KDW — od 7m do 10m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
w) dla terenu 24KDW — od 4,5m do 10,5m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
x) dla terenu 25KDW — od 3m do 10m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
y) dla terenu 26KDW — od 7m do 13m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
z) dla terenu 27KDW — od 2m do 10m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
aa) dla terenu 28KDW — od 5,5m do 16m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
bb) dla terenu 29KDW — od 6,5m do 8m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowania
cc) dla terenu 30KDW — od 5m do 12m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, w tym:
a) Sciezek pieszych lub tras rowerowych,
b) miejsc postojowych,
¢) infrastruktury technicznej,
d) zieleni urzadzonej, pod warunkiem, Ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu.

§ 50. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KX, 2KX, 3KX, 4KX, 5KX, 6KX,
7KX, 8KX, 9KX, 10KX, 11KX, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ciggi pieszo-rowerowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1,
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenu 1IKX — od 3m do 16,5m,
b) dla terenu 2KX — od 5Sm do 17m,
¢) dla terenu 3KX — 7,5m,
d) dla terenow 4KX, 5KX, 6KX, 9KX, 11KX —2 m,
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e) dla terenu 7KX — od 1m do 2m,
f) dla terenu 8KX — od 2m do 6,5m,
g) dla terenu 10KX — od 3m do 5m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, w tym:
a) infrastruktury technicznej,
b) zieleni urzagdzonej, pod warunkiem, ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe

§ 51. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20%.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 52. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieporet.

§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla osiedla Glogi i osiedla Lipy w Nieporecie — do rejonu ulicy Koscielnej, w gminie Nieporet”

Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr ..../..../2022
Rady Gminy Nieporet
zdnia........ 2022 r.

Lp. Data Nazwisko i imie, Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, | projektu Gminy Nieporet —
uwagi organizacyjnej ktérej dotyczy | planu zalacznik do uchwaly nr
i adres uwaga dla nieru- ..... Zdnia ......
zglaszajacego chomosci, uwaga uwaga nie
uwagi ktérej doty- | uwzgled- uwzgled-
czy niona niona
uwaga
1. [...]* 1. Brak zgody na przeprowadzenie 7TMN, X Uwaga odrzucona
23.06.2022 drogi 4KDL na dzialcel57/3 10MN/U, Ad.1 Droga 4KDL jest niezbednym elementem
4KDL, uktadu komunikacyjnego ktory pozwoli na
4z skomunikowanie nowych terenéw przeznaczonych
pod zabudowg w obszarze planu w sotectwie
Nieporgt. Nalezy przy tym wskazaé, ze przebieg
przedmiotowej drogi wyznaczony zostat juz w
planie dla osiedla Lipy z 2001 r. Obecny plan
utrzymat przebieg drogi, jednak w wyniku
weryfikacji droga zostata zawe¢zona z 15 m do 12
m.
X Ad. 2 Zasieg stanowisk archeologicznych ujetych w
_ ) Dz. nr WOJewéd;klej ew1denc_11 zabytkow zostat wskazany
2. Sprzeciw wobec wyznaczeniu na 157/3 przez Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w
dzialce stanowiska archeologicznego. Warszawie, na zataczniku graficznym dotaczonym
do wniosku do planu. W przedmiotowym wniosku
wskazano rowniez obowiazek ustalenia ochrony
zabytkow archeologicznych w formie stref ochrony
konserwatorskiej oraz ograniczen, zakazow i
nakazow. Przed wylozeniem do publicznego
wgladu projekt zostat przestany do WKZ i uzyskat
uzgodnienie. Nalezy bowiem wskaza¢, ze zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, projekt
planu podlega uzgodnieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow w zakresie ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.
2. [...]* 1. Przesuniecie wschodniej granicy 11IMN/U, X X Uwaga czesciowo uwzgledniona
29.06.2022 obszaru  1IMN/U na wschodnia Dz nr 12MN/U,
granice dziatki ew. nr 287/1, zgodnie | 161/6 oraz 287/1 11MN, Ad.1 Dokonano  korekty  granicy terenu
ze studium uwarunkowan i kierunkow 4KDL, budowlanego. Teren 11MN/U zostal poszerzony w
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Lp. Data Nazwisko i imie, Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, | projektu Gminy Nieporet —
uwagi organizacyjnej ktérej dotyczy | planu zalacznik do uchwaly nr
i adres uwaga dla nieru- .....Zdnia ......
zglaszajacego chomosci, uwaga uwaga nie
uwagi ktérej doty- | uwzgled- uwzgled-
czy niona niona
uwaga

zagospodarowania przestrzennego 4ZN strong wschodnig w stron¢ Kanatu (Krolewskiego)

gminy Nieporet, ktore ze wzgledu na Zeranskiego. Nalezy jednak wskazaé, ze zgodnie z

skale opracowania dopuszcza ustaleniami studium w zakresie granic terenow

traktowanie jako orientacyjne zasiegi budowlanych, ze wzgledu na skalg¢ opracowania

terenéw funkcjonalnych. nalezy traktowac orientacyjnie, jako wytyczne przy
opracowywaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Ustalajac w
planie granice terendw wskazanych w studium jako
budowlane, nalezy jednak uwzglednia¢ ostateczne
decyzje o pozwoleniu na budowe oraz zrealizowane
na ich podstawie inwestycje jak rowniez aktualng
ewidencje gruntdw oraz uwarunkowania
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.
Nie ma mozliwosci przeznaczenia calego
wnioskowanego terenu pod zabudowe, gdyz w
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporgt,
teren przewidziany poda zabudowe nawiazuje do
granic sasiednich terenéw budowlanych. Ustalenia
planu miejscowego nie mogg naruszaé¢ ustalen
Studium.

X Ad. 2 13 Z uwagi na polityke przestrzenng Gminy

2. Dopuszczenie na terenach MN i Nieporgt, zawarta w Studium uwarunkowan i

MN/U zabudowy szeregowej. kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego
Gminy wprowadzono zapis, moéwiacy, ze W
strukturze  miejskiej  powinno  dominowaé

3. Dopuszczenie lokalizowania na mieszkalnictwo ~ jednorodzinne = wolnostojace

dzialce budowlanej wigcej niz 1 rozwijajace si¢ w kierunku zachodnim i w kierunku

budynku mieszkalnego w sytuacji, wschodnim od drogi wojewddzkiej. Z uwagi, ze

gdy zamierzenie budowlane polega na dotychczas nie zrealizowano na tym terenie

budowie spojnego osiedla zabudowy szeregowej w nowym planie utrzymano

sktadajacego si¢ z wielu budynkow. charakter istniejacej zabudowy (wolnostojacej i

Tekst planu zaklada minimalng blizniaczej) Nowy plan nie przewiduje w tym

powierzchni¢ dzialki, ktora musi by¢ terenie zabudowy o wysokiej intensywnosci, a taka

przewidziana  dla  kazdego z wiasnie jest zabudowa szeregowa.

budynkow - moze byé ona

rozdzielona w ramach jednej dziatki,

bez  koniecznosci  geodezyjnego

wydzielania dzialek pod osobne

budynki.
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Lp. Data Nazwisko i imie, Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, | projektu Gminy Nieporet —
uwagi organizacyjnej ktérej dotyczy | planu zalacznik do uchwaly nr
i adres uwaga dla nieru- .....Zdnia ......
zglaszajacego chomosci, uwaga uwaga nie
uwagi ktérej doty- | uwzgled- uwzgled-
czy niona niona
uwaga
4. Dopuszczenie na terenach zieleni X Ad. 4 Uwaga odrzucona. Z uwagi, ze instalacje
nieurzadzonej  oznaczonych  jako odnawialnych zrédet energii (fotowoltaika) naleza
"ZN" lokalizowania instalacji do robot budowlanych podlegajacych zgloszeniu i
fotowoltaicznej. Zapisy szczegdtowe nie sa elementem niezbednej infrastruktury
dopuszczaja lokalizacje technicznej, jak np.: podiaczenie domu do sieci czy
"infrastruktury technicznej", zapewnienie dojazdu do dzialki oraz sa forma
natomiast w tek$cie planu nie obiektu kubaturowego, ich realizacja na terenie
sprecyzowano czym dokladnie jest oznaczonym w planie jako ZN jest zabroniona.
infrastruktura techniczna, a przede
wszystkim czy instalacja
fotowoltaiczna si¢ do niej zalicza
3. CE Whniosek 0 usuniecie z miejscowego 11MN/U(10M X Uwaga  odrzucona. Nie ma  mozliwosci
08.07.2022 planu zagospodarowania osiedla Lipy N/U), 8ZN przeznaczenia calego wnioskowanego terenu pod
w Nieporecie drogi o numerze SKDD, 5KDD(7KDL) zabudowe, gdyz w Studium uwarunkowan i
przechodzacej przez teren dziatek kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego
ewid. nr 288 i 289/4 i przeznaczenie gminy Nieporet, w tym terenie przewidziano drogg,
ich w calosci pod zabudowe ktora ma zapewni¢ dodatkowe polaczenie pomigdzy
mieszkaniowo — ustugows. terenami  miejscowo$ci  Nieporet.  Istniejace
Dz. nr X -
288 i 289/4 przeprawy mostgwe przez. KanaiA Kro@ewskl
(Zeranski) dla mieszkancéw i rozwoju gminy sa
niewystarczajace i zachodzi potrzeba
zabezpieczenia  kolejnej  przeprawy.  Nalezy
podkresli ponadto, ze ustalenia planu miejscowego
nie moga narusza¢ ustalen Studium. Zmieniono
oznaczenie z 5KDD na 7KDL (zgodnie ze studium).
4. CE Whniosek o zmiang planu dla dziatek 6ZP X Uwaga  odrzucona.  Wnioskowana  zmiana
12.07.2022 ewid. nr 1076/16, 1079/4, 1080/4, przeznaczenia dziatek z terendw zieleni urzadzonej
1523/1, 1523/2, 1524, obreb (6ZP) na tereny zabudowy mieszkaniowo-
geodezyjny Nieporet z oznaczenia ustugowej (MN/U) nie moze zosta¢ uwzgledniona z
6ZP na MN/U. uwagi na brak mozliwosci zapewnienia im
whadciwej obstugi komunikacyjnej. Przedmiotowe
dziatki znajdujg si¢ w bezpo$rednim sasiedztwie
Dz. nr drogi wojewodzkiej klasy G (gltownej). Na etapie
) sktadania wnioskow, zarzadca drogi - Mazowiecki
1076/16, , N . .
1079/4 Zarzad Drog Wojewodzkich W,Warszaw1e wnosit
1080/ 4' o: »Ograniczenie bezposredniej obstugi
1523/1’ komunikacyjnej z drogi wojewddzkiej nr 633
1523 /2' poprzez zapewnienie terenom przylegltym do drogi
1524 ' wojewodzkiej obstugi z drég nizszych kategorii oraz
drog wewnetrznych” oraz ,, Planowanie
ewentualnych skrzyzowarn z drogg wojewédzkg nr
633 w odleglosciach zgodnych z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych dla drog
klasy G.”
Nalezy podkresli¢, ze dla przedmiotowego terenu
brak jest mozliwosci zapewnienia dojazdu od
strony istniejagcego osiedla, jak réwniez nie ma
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Lp.

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu
planu

dla nieru-
chomosci,
ktorej doty-
czy

uwaga

Rozstrzygniecie Rady
Gminy Nieporet —
zalgcznik do uchwaly nr
..... Zzdnia ......

uwaga
uwzgled-
niona

uwaga nie
uwzgled-
niona

Uwagi

mozliwosci wydzielenia drog serwisowych, ktore
zapewnily by wlasciwa obstuge komunikacyjna.
Nie mozna tez zaklada¢ obstugi wnioskowanego
terenu od strony drogi powiatowej - ulicy
Izabelinskiej, z uwagi na bezposrednie sasiedztwo
skrzyzowania. 4 uwagi na  powyzsze
uwarunkowania teren ten nie zostal wskazany w
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy jako rejon
preferowanej lokalizacji ustug. Ponadto biorac pod
uwage bezposrednie sasiedztwo drogi
wojewodzkiej nr 633, natezenie  ruchu
samochodowego jak rowniez szerokos$é
przedmiotowych dziatek - lokalizacji obiektow o
funkcji mieszkaniowej na tym terenie nie jest
mozliwa.

[..]* - dane zanonimizowano w zakresie danych osobowych 0séb fizycznych na podstawie art. 5 ust. 1 Rozporzqdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27.04.2016r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepfywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzqdzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L z 04.05.2016 r., Nr 119, s. 1), anonimizacji dokonal pracownik Urzedu Gminy Nieporet —Maciej Czerski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................

Rady Gminy Nieporet
zdnia.......coceeeee 2022 r
Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503 zpdzn. zm.), art. 7ust. 1 pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2022r., poz.559 zpdzn. zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1634 z p6zn. zm.), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r.
o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2267), Rada Gminy Nieporgt uchwala,
co nastepuje:

§ 1. W obszarze objgtym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Glogi i osiedla
Lipy w Nieporecie — do rejonu ulicy Koscielnej, w gminie Nieporgt, moze wystgpi¢ koniecznos$¢ realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wilasnych gminy, stuzacych zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb wspdlnoty.

§ 2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji
wymienionych w § 1 odbywac si¢ bedzie sukcesywnie w miare pozyskania srodkow finansowych oraz rozwoju
inwestycji na obszarze objetym planem.

§ 3. Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) wspotfinansowane ze Srodkdéw zewngtrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j;
3) z udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

4) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

5) innych $rodkéw zewnetrznych.

§ 4. Ustala si¢, ze udzial finansowy gminy Iub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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UZASADNIENIE
do uchwaly Rady Gminy Nieporet w sprawie:

e stwierdzenia nienaruszania przez projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla osiedla Glogi i osiedla Lipy w Nieporecie — do rejonu ulicy Koscielnej, w gminie Nieporet”
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”;

e ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Glogi i osiedla Lipy w
Nieporecie — do rejonu ulicy KoS$cielnej, w gminie Nieporet”

Przedmiotowa Uchwata Rady Gminy jest wynikiem realizacji uchwaty Nr XXXV/16/2021 Rady Gminy
Nieporet z dnia 18 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Gtogi i osiedla Lipy w Nieporgcie — do rejonu ulicy
Koscielnej, w gminie Nieporet, zmienionej uchwala Nr XXXVIII/49/2021 Rady Gminy Nieporet z dnia 27
maja 2021 r.

Gléwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie w formie prawa
miejscowego warunkéw zagospodarowania terenu, ktéore pozwolg maksymalnie podnies¢ walory
przedmiotowego terenu, a jednocze$nie usankcjonowaé ustalenia wynikajace ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Na przedmiotowym obszarze obowigzuja:
1) "Zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet",
uchwalona w dniu 11 sierpnia 2003 r. uchwatg Rady Gminy Nieporet Nr 115/XI111/03;
2) ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Lipy”, we wsi Nieporgt”, uchwalony
w dniu 28 czerwca 2001 r. uchwala Rady Gminy Nieporgt Nr 74/XLI1/01;
3) ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Placu Wolnosci w Nieporgcie,
uchwalone w dniu 24 listopada 2005 r. uchwata Rady Gminy Nieporgt Nr XLIV/98/05.
Teren objety planem obejmuje cze$¢ obrebu Nieporgt o powierzchni ok. 153 ha, ktérego granice
wyznaczone na zalgczniku nr 1 w skali 1:1000 obejmuja:
1) od pdhocy - granica ul. Szkolnej oraz granica ulicy Plac Wolnosci (wlaczajac fragment ulicy Plac
Wolnosci do obszaru opracowania);
2) od zachodu - granica solectwa Nieporet i sotectwa Katy Wegierskie;
3) od potudnia, a nastgpnie od zachodu - granica sotectwa Nieporgt i sotectwa Stanistawow
Pierwszy;
4) ponownie od potudnia - granica sotectwa Nieporet i solectwa Stanistawow Pierwszy;
5) od wschodu - zachodni brzeg Kanatu Zeranskiego.
Przedmiotem planu jest uporzadkowanie i1 weryfikacja ukladu komunikacyjnego okreslonego
w obowigzujacych planach miejscowych przy wykorzystaniu w pelni waloréw krajobrazowych oraz
ekonomicznych, przy jednoczesnym uwzglednieniu wszelkich wymagan 1 potrzeb okreslonych
w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez przy uwzglgdnieniu
aktualnie obowigzujacych przepisow prawa. Okre§lone zostaly jednakowe standardy w zakresie minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek, standardy w zakresie rodzaju zabudowy oraz w parametrach
technicznych zabudowy. Wprowadzona zostala spdjna kolorystyka i formy architektoniczne. Istotne jest
przy tym, iz ustalenia nowego planu dostosowane beda do obowigzujacych przepisow w zakresie
stosowanych oznaczen, nazewnictwa i standardow przy zapisywaniu ustalen planow.
W nowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzadzanym w wigkszej skali (dla czesci
miejscowosci Nieporet obowigzuje jeszcze plan miejscowy w skali 1:10000), mozliwe bedzie wprowadzenie
bardziej szczegdtowych ustalen i w rezultacie zagospodarowanie terendw w sposdb bardziej niz dotychczas
kontrolowany, a wigc zapewniajacy wiekszy tad przestrzenny i rOwnowazony rozwoj terenu.
Przeprowadzona zostatla analiza zgodnosci z polityka przestrzenng gminy okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporgt. Stwierdzono, iz plan nie
narusza ustalen zawartych w Studium.
Projekt planu zostal zaopiniowany 1 uzgodniony przez wymagane przepisami prawa organy
1 instytucje.
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Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 wust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego spetnia powyzszy wymog poprzez regulacje zawarte w czegsci tekstowej
uchwaty, jak réwniez na zalaczniku graficznym. W projekcie uchwaty znajduja si¢ ustalenia dotyczace
zasad ksztaltowania zabudowy w nawigzaniu do istniejagcego zagospodarowania oraz wskazniki
zagospodarowania terenéw, a na rysunku planu zawarto elementy obligatoryjne wynikajace
z przepisOow ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia te zapewniajg
uwzglednienie w zmianie planu wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

e walory architektoniczne i1  krajobrazowe, = wymagania  ochrony  $rodowiska,  przyrody
i krajobrazu, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Powyzsze zagadnienie zostalo uregulowane réwniez ustaleniami dotyczacymi zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz ustaleniami szczegoétowymi w zakresie proponowanych parametrow zabudowy.
Nie uwzgledniono szczegélnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow krajobrazowych,
gdyz tego typu audyty dla wojewodztwa mazowieckiego
nie zostaty dotychczas sporzadzone. W obszarze planu wyznaczono kilka obszaréw przestrzeni publicznych:

1) teren zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP;

2) teren cmentarza, oznaczony symbolem 1ZC;

3) tereny komunikacji — parkingdw, oznaczone symbolem KS;

4) drogi publiczne oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD;

5) tereny ciggdéw pieszo-rowerowych, oznaczone symbolami KX.

W toku opracowania miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego nie byto konieczne uzyskanie
zgdd na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne. Dla dziatki
ewidencyjnej nr 188/5, lezacej w granicach planu Minister Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych
i Le$nictwa w dniu 9 grudnia 1998 r. pismem znak LPon-4791-O-111/98 r. wyrazil zgod¢ na przeznaczenie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele nierolnicze i nielesne powierzchni 0,065 ha
gruntu le§nego lasu ochronnego pod budowe projektowanej drogi lokalne;.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.) przeprowadzono procedur¢ dotyczaca strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko.

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej

W projekcie planu ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw poprzez ustalong ochrong
konserwatorska zabytku archeologicznego (stanowiska archeologicznego). Na obszarze objgtym ustaleniami
planu nie stwierdzono réwniez wystepowania dobr kultury wspotczesne;j.

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do =zagadnien zwigzanych
z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia w posredni sposéb, poprzez ustalenia
z zakresu ochrony $rodowiska. W ustaleniach planu zawarto ustalenia dotyczace nakazu zachowania
standardow akustycznych zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych. Na obszarze
objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny, dla ktorych nalezalo ustali¢ zakazy i1 nakazy
w zakresie obronnosci panstwa. Potrzeby osob niepetnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez ustalenia
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odnoszacego si¢ m.in. do  konieczno$ci  realizacji  miejsc  postojowych dla  osob
z kartg parkingowa.

W granicach planu nie wystepujg udokumentowane ztoza objete ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Nie wystepuja roéwniez obszary osuwania si¢ mas ziemnych, jak roéwniez obszary
1 tereny gornicze.

W zakresie dostepnosci dla terendw zabudowy przyjeto obstuge komunikacyjng z drég lokalnych
i dojazdowych podtaczonych do przechodzacej w granicach planu drogi wojewodzkiej nr 633 — ulicy Jana
Kazimierza. Obszar objety planem obejmuje dwa obszary przewidziane gltéwnie pod zabudowe
mieszkaniowg 1 mieszkaniowo-ustugowa, potozone po obu stronach przedmiotowej drogi, ktore to
stanowigce kontynuacj¢ istniejacej funkcji terendw potozonych w bezposrednim sasiedztwie.

e walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu wykorzystujag walory ekonomiczne przestrzeni. Zakres art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie wskazuje, aby mozliwe byto w tresci uchwaly odniesienie si¢ do
tego wskazania ustawodawcy. Jednak zawarte w przedmiotowej uchwale ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne
wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Tereny objete planem zlokalizowane sa w obrgbie
miejscowosci 1 sotectwa Nieporet i stanowig kontynuacje kierunkow rozwoju istniejgcej zabudowy. Plan
miejscowy zaktada wykorzystanie potencjatu terendw do dalszego rozwoju gminy przy uwzglednieniu
ochrony tadu przestrzennego, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

e prawo wlasnosci

W granicach obszardéw objetych planem dominujg grunty stanowigce wtasno$¢ prywatng, dla ktdrych zostaty
uwzglednione przeznaczenia zgodnie z istniejagcym zainwestowaniem 1 ustaleniami Studium,
a takze wnioskowanym przeznaczeniem i potrzebami inwestycyjnymi. W procesie przygotowywania planu
miejscowego  uwzgledniono prawo wlasnoSci poprzez wylozenie do publicznego wgladu,
w trakcie ktorego uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposob uwagi zainteresowanych osob.

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktoérych nalezato ustali¢ zakazy
i nakazy w zakresie obronno$ci panstwa.

e potrzeby interesu publicznego

Waga interesu publicznego zostala przeanalizowana i uwzglgdniona, ponadto przyjeto w planie ustalenia
pozwalajgce na optymalizacje skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnosci dotyczacych
budowy infrastruktury nalezacych do zadan wlasnych gminy.

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestycji.

e 7zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j

Udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy, poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskow do projektu,
zorganizowanie Wwylozenia projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej,
wyznaczanie terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacje o tych dziataniach byly
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przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okre§lony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w
tym takze przy uzyciu srodkdw komunikacji elektroniczne;.

Projekt planu zostal poddany ocenie publicznej poprzez wylozenie do publicznego wgladu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wyltozenie miato miejsce w terminie od 08.06.2022r. do
08.07.2022 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 27.06.2022 r. W wyznaczonym
terminie do wylozonego planu wptyneto 8 uwag, ktére zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 290/2022
Woéjta Gminy Nieporgt z dnia 23 sierpnia 2022 r. Uwagi odrzucone zostaty skierowane do ponownego
rozpatrzenia przez Rad¢ Gminy.

¢ zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu w celu zachowanie jawnoSci
1 przejrzystosci procedur planistycznych.

e potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Na terenie objetym planem miejscowym w zakresie zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu. Ustalenia w zakresie
ochrony srodowiska, zapewniajg konieczno$¢ ochrony zasobow wodnych, w tym GZWP nr 215 "Subniecka
warszawska" oraz nr 222 "Dolina srodkowej Wisty (Warszawa - Putawy)”,
przed zanieczyszczeniem. Z uwagi na potozenie czg¢sci obszaru w granicach ochrony posredniej ujgcia
wody podziemnej w Stanistawowie Pierwszym, zgodnie z przepisami odrgbnymi wprowadzone zostaly
w planie dla przedmiotowej strefy wynikajace z tego tytutu zakazy, nakazy i ograniczenia.

Sposéb  realizacji wymogow  wynikajacych z art.1 wust.3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne. Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegoélnosci w zakresie
przeznaczenia pod zabudowe gruntdow we wiladaniu oséb fizycznych, z uwzglednieniem ich uwag
dotyczacych ksztaltowania zabudowy i warunkow zagospodarowania terenow. Zabezpieczenie interesu
publicznego polegato na zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe gtéwnych elementow uktadu drogowego
oraz terendw infrastruktury technicznej dla zapewnienia mozliwosé przebudowy
i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych sieci
1 urzadzen.

Sposéb  realizacji wymogoéw  wynikajacych z art.1 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

e w ustaleniach planu dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego; obstuge
komunikacyjng oparto o uktad komunikacyjny sktadajacy si¢ z istniejacych drog publicznych
i wewnetrznych,

e nowa zabudowa zlokalizowana jest w sposdb umozliwiajacy mieszkancom wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego,

e rozwigzania przestrzenne zaproponowane Ww planie nie wprowadzaja ograniczen wynikajacych
z mozliwos$ci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow oraz wykorzystywania transportu zbiorowego,

e obszary opracowania obejmuje tren o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
miejscowosci Nieporet. Obszar objety planem nalezy uznaé za przygotowany do zabudowy w zakresie
dostepnosci komunikacyjnej i dostepnosci infrastruktury.
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Zgodno$s¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych obowigzujacych na terenie gminy Nieporet, przyjeta
uchwata nr XLIV/64/2017 Rady Gminy Nieporet z dnia 29 czerwca 2017 r. wykazata, ze obowigzujace
w obszarze objetym planem plany miejscowe sa czeSciowo nieaktualne. Tym samym uznano, ze
przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zapoczatkowany uchwalg z dnia 18
lutego 2021 r., jest zasadny i nalezy dazy¢ do jego uchwalenia.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analize wplywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzagdzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej
na podstawie przepisu art. 17 pkt5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie planu
w badanym obszarze zwigzane bedzie prawdopodobnie z wplywami z oplaty planistycznej, podatku od
nieruchomosci oraz optaty od czynno$ci cywilno prawnych. Najbardziej istotnymi wydatkami gminy beda
koszty zwiagzane z realizacjg infrastruktury technicznej - sieci kanalizacyjnej 1 likwidacji oczyszczalni
Sciekow.

Nalezy jednak pamigta¢, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogdl maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawa jest uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji do  otoczenia
z uwzglednieniem czynnikéw przyrodniczych i krajobrazowych. Przeksztalcenie analizowanego obszaru na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowi¢ bedzie inwestycje korzystng dla gminy, ktora jest
zgodna z przyjetymi zatozeniami polityki przestrzennej wyrazonymi w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet. Rozwd] nowej zabudowy wzbogaci strukture
funkcjonalno — przestrzenng gminy i wplynie na jej atrakcyjnos$¢ pod wzgledem inwestycyjnym.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Glogi
iosiedla Lipy w Nieporgcie — do rejonu ulicy Koscielnej, w gminie Nieporgt jest zgodny z polityka
przestrzenng gminy Nieporgt oraz sporzgdzony zostal w oparciu o obowigzujace przepisy prawa. Plan nie
pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony srodowiska oraz tworzy
podstawe do realizacji celu, o ktorym mowa wczesniej. Ponadto plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet.

Biorac powyzsze pod uwage, Wojt Gminy Nieporgt uznal za uzasadnione przedlozenie Radzie Gminy
Nieporet przedmiotowej uchwaly w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla osiedla Glogi i osiedla Lipy w Nieporecie — do rejonu ulicy Koscielnej, w gminie
Nieporgt”.
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