UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY GMINY NIEPORET

w sprawie stwierdzenia nienaruszania przez projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla osiedla Glogi i osiedla Lipy w Nieporecie — do rejonu ulicy Koscielnej, w gminie
Nieporet” ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Nieporet”.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2022 1.
poz. 559, zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.), Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza sie, ze projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Glogi
1osiedla Lipy w Nieporecie — do rejonu ulicy Koscielnej, w gminie Nieporet”, sporzadzony na podstawie
uchwaly Nr XXXV/16/2021 Rady Gminy Niepor¢t z dnia 18 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Glogi iosiedla Lipy
w Nieporecie — do rejonu ulicy Ko$cielnej, w gminie Nieporet, zmienionej uchwatg Nr XXXVII1/49/2021 Rady
Gminy Nieporgt zdnia 27 maja 2021r., nienarusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet”, uchwalonego uchwatg Nr X/46/2011 Rady Gminy
Nieporet z dnia 9 czerwca 2011 r.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieporgt.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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UZASADNIENIE
do uchwaly Rady Gminy Nieporet w sprawie:

e stwierdzenia nienaruszania przez projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla osiedla Glogi i osiedla Lipy w Nieporecie — do rejonu ulicy Koscielnej, w gminie Nieporet”
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”;

e ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Glogi i osiedla Lipy w
Nieporecie — do rejonu ulicy KoS$cielnej, w gminie Nieporet”

Przedmiotowa Uchwata Rady Gminy jest wynikiem realizacji uchwaty Nr XXXV/16/2021 Rady Gminy
Nieporet z dnia 18 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Gtogi i osiedla Lipy w Nieporgcie — do rejonu ulicy
Koscielnej, w gminie Nieporet, zmienionej uchwala Nr XXXVIII/49/2021 Rady Gminy Nieporet z dnia 27
maja 2021 r.

Gléwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie w formie prawa
miejscowego warunkéw zagospodarowania terenu, ktéore pozwolg maksymalnie podnies¢ walory
przedmiotowego terenu, a jednocze$nie usankcjonowaé ustalenia wynikajace ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Na przedmiotowym obszarze obowigzuja:
1) "Zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet",
uchwalona w dniu 11 sierpnia 2003 r. uchwatg Rady Gminy Nieporet Nr 115/XI111/03;
2) ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Lipy”, we wsi Nieporgt”, uchwalony
w dniu 28 czerwca 2001 r. uchwala Rady Gminy Nieporgt Nr 74/XLI1/01;
3) ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Placu Wolnosci w Nieporgcie,
uchwalone w dniu 24 listopada 2005 r. uchwata Rady Gminy Nieporgt Nr XLIV/98/05.
Teren objety planem obejmuje cze$¢ obrebu Nieporgt o powierzchni ok. 153 ha, ktérego granice
wyznaczone na zalgczniku nr 1 w skali 1:1000 obejmuja:
1) od pdhocy - granica ul. Szkolnej oraz granica ulicy Plac Wolnosci (wlaczajac fragment ulicy Plac
Wolnosci do obszaru opracowania);
2) od zachodu - granica solectwa Nieporet i sotectwa Katy Wegierskie;
3) od potudnia, a nastgpnie od zachodu - granica sotectwa Nieporgt i sotectwa Stanistawow
Pierwszy;
4) ponownie od potudnia - granica sotectwa Nieporet i solectwa Stanistawow Pierwszy;
5) od wschodu - zachodni brzeg Kanatu Zeranskiego.
Przedmiotem planu jest uporzadkowanie i1 weryfikacja ukladu komunikacyjnego okreslonego
w obowigzujacych planach miejscowych przy wykorzystaniu w pelni waloréw krajobrazowych oraz
ekonomicznych, przy jednoczesnym uwzglednieniu wszelkich wymagan 1 potrzeb okreslonych
w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez przy uwzglgdnieniu
aktualnie obowigzujacych przepisow prawa. Okre§lone zostaly jednakowe standardy w zakresie minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek, standardy w zakresie rodzaju zabudowy oraz w parametrach
technicznych zabudowy. Wprowadzona zostala spdjna kolorystyka i formy architektoniczne. Istotne jest
przy tym, iz ustalenia nowego planu dostosowane beda do obowigzujacych przepisow w zakresie
stosowanych oznaczen, nazewnictwa i standardow przy zapisywaniu ustalen planow.
W nowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzadzanym w wigkszej skali (dla czesci
miejscowosci Nieporet obowigzuje jeszcze plan miejscowy w skali 1:10000), mozliwe bedzie wprowadzenie
bardziej szczegdtowych ustalen i w rezultacie zagospodarowanie terendw w sposdb bardziej niz dotychczas
kontrolowany, a wigc zapewniajacy wiekszy tad przestrzenny i rOwnowazony rozwoj terenu.
Przeprowadzona zostatla analiza zgodnosci z polityka przestrzenng gminy okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporgt. Stwierdzono, iz plan nie
narusza ustalen zawartych w Studium.
Projekt planu zostal zaopiniowany 1 uzgodniony przez wymagane przepisami prawa organy
1 instytucje.

Projekt



Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 wust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego spetnia powyzszy wymog poprzez regulacje zawarte w czegsci tekstowej
uchwaty, jak réwniez na zalaczniku graficznym. W projekcie uchwaty znajduja si¢ ustalenia dotyczace
zasad ksztaltowania zabudowy w nawigzaniu do istniejagcego zagospodarowania oraz wskazniki
zagospodarowania terenéw, a na rysunku planu zawarto elementy obligatoryjne wynikajace
z przepisOow ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia te zapewniajg
uwzglednienie w zmianie planu wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

e walory architektoniczne i1  krajobrazowe, = wymagania  ochrony  $rodowiska,  przyrody
i krajobrazu, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Powyzsze zagadnienie zostalo uregulowane réwniez ustaleniami dotyczacymi zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz ustaleniami szczegoétowymi w zakresie proponowanych parametrow zabudowy.
Nie uwzgledniono szczegélnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow krajobrazowych,
gdyz tego typu audyty dla wojewodztwa mazowieckiego
nie zostaty dotychczas sporzadzone. W obszarze planu wyznaczono kilka obszaréw przestrzeni publicznych:

1) teren zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP;

2) teren cmentarza, oznaczony symbolem 1ZC;

3) tereny komunikacji — parkingdw, oznaczone symbolem KS;

4) drogi publiczne oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD;

5) tereny ciggdéw pieszo-rowerowych, oznaczone symbolami KX.

W toku opracowania miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego nie byto konieczne uzyskanie
zgdd na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne. Dla dziatki
ewidencyjnej nr 188/5, lezacej w granicach planu Minister Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych
i Le$nictwa w dniu 9 grudnia 1998 r. pismem znak LPon-4791-O-111/98 r. wyrazil zgod¢ na przeznaczenie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele nierolnicze i nielesne powierzchni 0,065 ha
gruntu le§nego lasu ochronnego pod budowe projektowanej drogi lokalne;.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.) przeprowadzono procedur¢ dotyczaca strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko.

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej

W projekcie planu ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw poprzez ustalong ochrong
konserwatorska zabytku archeologicznego (stanowiska archeologicznego). Na obszarze objgtym ustaleniami
planu nie stwierdzono réwniez wystepowania dobr kultury wspotczesne;j.

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do =zagadnien zwigzanych
z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia w posredni sposéb, poprzez ustalenia
z zakresu ochrony $rodowiska. W ustaleniach planu zawarto ustalenia dotyczace nakazu zachowania
standardow akustycznych zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych. Na obszarze
objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny, dla ktorych nalezalo ustali¢ zakazy i1 nakazy
w zakresie obronnosci panstwa. Potrzeby osob niepetnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez ustalenia
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odnoszacego si¢ m.in. do  konieczno$ci  realizacji  miejsc  postojowych dla  osob
z kartg parkingowa.

W granicach planu nie wystepujg udokumentowane ztoza objete ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Nie wystepuja roéwniez obszary osuwania si¢ mas ziemnych, jak roéwniez obszary
1 tereny gornicze.

W zakresie dostepnosci dla terendw zabudowy przyjeto obstuge komunikacyjng z drég lokalnych
i dojazdowych podtaczonych do przechodzacej w granicach planu drogi wojewodzkiej nr 633 — ulicy Jana
Kazimierza. Obszar objety planem obejmuje dwa obszary przewidziane gltéwnie pod zabudowe
mieszkaniowg 1 mieszkaniowo-ustugowa, potozone po obu stronach przedmiotowej drogi, ktore to
stanowigce kontynuacj¢ istniejacej funkcji terendw potozonych w bezposrednim sasiedztwie.

e walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu wykorzystujag walory ekonomiczne przestrzeni. Zakres art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie wskazuje, aby mozliwe byto w tresci uchwaly odniesienie si¢ do
tego wskazania ustawodawcy. Jednak zawarte w przedmiotowej uchwale ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne
wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Tereny objete planem zlokalizowane sa w obrgbie
miejscowosci 1 sotectwa Nieporet i stanowig kontynuacje kierunkow rozwoju istniejgcej zabudowy. Plan
miejscowy zaktada wykorzystanie potencjatu terendw do dalszego rozwoju gminy przy uwzglednieniu
ochrony tadu przestrzennego, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

e prawo wlasnosci

W granicach obszardéw objetych planem dominujg grunty stanowigce wtasno$¢ prywatng, dla ktdrych zostaty
uwzglednione przeznaczenia zgodnie z istniejagcym zainwestowaniem 1 ustaleniami Studium,
a takze wnioskowanym przeznaczeniem i potrzebami inwestycyjnymi. W procesie przygotowywania planu
miejscowego  uwzgledniono prawo wlasnoSci poprzez wylozenie do publicznego wgladu,
w trakcie ktorego uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposob uwagi zainteresowanych osob.

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktoérych nalezato ustali¢ zakazy
i nakazy w zakresie obronno$ci panstwa.

e potrzeby interesu publicznego

Waga interesu publicznego zostala przeanalizowana i uwzglgdniona, ponadto przyjeto w planie ustalenia
pozwalajgce na optymalizacje skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnosci dotyczacych
budowy infrastruktury nalezacych do zadan wlasnych gminy.

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestycji.

e 7zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j

Udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy, poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskow do projektu,
zorganizowanie Wwylozenia projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej,
wyznaczanie terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacje o tych dziataniach byly
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przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okre§lony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w
tym takze przy uzyciu srodkdw komunikacji elektroniczne;.

Projekt planu zostal poddany ocenie publicznej poprzez wylozenie do publicznego wgladu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wyltozenie miato miejsce w terminie od 08.06.2022r. do
08.07.2022 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 27.06.2022 r. W wyznaczonym
terminie do wylozonego planu wptyneto 8 uwag, ktére zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 290/2022
Woéjta Gminy Nieporgt z dnia 23 sierpnia 2022 r. Uwagi odrzucone zostaty skierowane do ponownego
rozpatrzenia przez Rad¢ Gminy.

¢ zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu w celu zachowanie jawnoSci
1 przejrzystosci procedur planistycznych.

e potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Na terenie objetym planem miejscowym w zakresie zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu. Ustalenia w zakresie
ochrony srodowiska, zapewniajg konieczno$¢ ochrony zasobow wodnych, w tym GZWP nr 215 "Subniecka
warszawska" oraz nr 222 "Dolina srodkowej Wisty (Warszawa - Putawy)”,
przed zanieczyszczeniem. Z uwagi na potozenie czg¢sci obszaru w granicach ochrony posredniej ujgcia
wody podziemnej w Stanistawowie Pierwszym, zgodnie z przepisami odrgbnymi wprowadzone zostaly
w planie dla przedmiotowej strefy wynikajace z tego tytutu zakazy, nakazy i ograniczenia.

Sposéb  realizacji wymogow  wynikajacych z art.1 wust.3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne. Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegoélnosci w zakresie
przeznaczenia pod zabudowe gruntdow we wiladaniu oséb fizycznych, z uwzglednieniem ich uwag
dotyczacych ksztaltowania zabudowy i warunkow zagospodarowania terenow. Zabezpieczenie interesu
publicznego polegato na zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe gtéwnych elementow uktadu drogowego
oraz terendw infrastruktury technicznej dla zapewnienia mozliwosé przebudowy
i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych sieci
1 urzadzen.

Sposéb  realizacji wymogoéw  wynikajacych z art.1 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

e w ustaleniach planu dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego; obstuge
komunikacyjng oparto o uktad komunikacyjny sktadajacy si¢ z istniejacych drog publicznych
i wewnetrznych,

e nowa zabudowa zlokalizowana jest w sposdb umozliwiajacy mieszkancom wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego,

e rozwigzania przestrzenne zaproponowane Ww planie nie wprowadzaja ograniczen wynikajacych
z mozliwos$ci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow oraz wykorzystywania transportu zbiorowego,

e obszary opracowania obejmuje tren o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
miejscowosci Nieporet. Obszar objety planem nalezy uznaé za przygotowany do zabudowy w zakresie
dostepnosci komunikacyjnej i dostepnosci infrastruktury.
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Zgodno$s¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych obowigzujacych na terenie gminy Nieporet, przyjeta
uchwata nr XLIV/64/2017 Rady Gminy Nieporet z dnia 29 czerwca 2017 r. wykazata, ze obowigzujace
w obszarze objetym planem plany miejscowe sa czeSciowo nieaktualne. Tym samym uznano, ze
przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zapoczatkowany uchwalg z dnia 18
lutego 2021 r., jest zasadny i nalezy dazy¢ do jego uchwalenia.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analize wplywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzagdzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej
na podstawie przepisu art. 17 pkt5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie planu
w badanym obszarze zwigzane bedzie prawdopodobnie z wplywami z oplaty planistycznej, podatku od
nieruchomosci oraz optaty od czynno$ci cywilno prawnych. Najbardziej istotnymi wydatkami gminy beda
koszty zwiagzane z realizacjg infrastruktury technicznej - sieci kanalizacyjnej 1 likwidacji oczyszczalni
Sciekow.

Nalezy jednak pamigta¢, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogdl maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawa jest uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji do  otoczenia
z uwzglednieniem czynnikéw przyrodniczych i krajobrazowych. Przeksztalcenie analizowanego obszaru na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowi¢ bedzie inwestycje korzystng dla gminy, ktora jest
zgodna z przyjetymi zatozeniami polityki przestrzennej wyrazonymi w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet. Rozwd] nowej zabudowy wzbogaci strukture
funkcjonalno — przestrzenng gminy i wplynie na jej atrakcyjnos$¢ pod wzgledem inwestycyjnym.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Glogi
iosiedla Lipy w Nieporgcie — do rejonu ulicy Koscielnej, w gminie Nieporgt jest zgodny z polityka
przestrzenng gminy Nieporgt oraz sporzgdzony zostal w oparciu o obowigzujace przepisy prawa. Plan nie
pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony srodowiska oraz tworzy
podstawe do realizacji celu, o ktorym mowa wczesniej. Ponadto plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet.

Biorac powyzsze pod uwage, Wojt Gminy Nieporgt uznal za uzasadnione przedlozenie Radzie Gminy
Nieporet przedmiotowej uchwaly w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla osiedla Glogi i osiedla Lipy w Nieporecie — do rejonu ulicy Koscielnej, w gminie
Nieporgt”.
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