UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY GMINY NIEPORET

w sprawie w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci solectwa Jozefow — rejon ulicy Struzanskiej i ulicy Objazdowej, w gminie
Nieporet”

Na podstawie art. 15 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559, zpdzn.zm.) oraz art. 14 ust. 1 i2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), Rada Gminy Niepor¢t uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Przystapi¢ do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
sotectwa Jozefow — rejon ulicy Struzanskiej i ulicy Objazdowej, w gminie Nieporet”.

2. Granice obszaru objetego projektem planu, o ktorym mowa w ust. 1 przedstawia zatacznik graficzny,
stanowiacy zatgcznik Nr 1 do uchwaly i jej integralng czgs¢.

3. Analiza dotyczaca zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium, wykonana przez Wojta Gminy, stanowi zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr LXII/91/2022 Rady Gminy Nieporet z dnia 1 wrzesnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa
Jozefow — rejon ulicy Struzanskiej i ulicy Objazdowej, w gminie Nieporgt”.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieporet.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr.....................
Rady Gminy Nieporet

zdnia ...
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Nieporet

Analiza dotyczaca zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci solectwa Jozefow — rejon ulicy Struzanskiej i ulicy Objazdowej, w gminie
Nieporet” i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet”

1. Podstawa prawna

Podstawe prawna przeprowadzenia analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci sotectwa Jézefow — rejon ulicy Struzanskiej i ulicy Objazdowe;,
w gminie Nieporet” oraz dokonania oceny stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet” stanowi ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn.
zm.). Zgodnie bowiem z art. 14 ust. 5 cyt. wyzej ustawy - przed podjeciem uchwaty w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu wdjt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczqce zasadnosci przystgpienia
do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

2. Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest:

1) wykazanie zasadno$ci sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
sotectwa Jozefow — rejon ulicy Struzanskiej 1 ulicy Objazdowej, w gminie Nieporet”,

2) wykazanie, iz przewidywane w planie zagospodarowania przestrzennego rozwigzania nie naruszajg ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporgt”.

3. Zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzenia planu

Na terenie objetym uchwalg o przystgpieniu do sporzadzenia projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa Jozefow — rejon ulicy Struzanskiej i ulicy Objazdowe;j,
w gminie Nieporgt” obowigzujg ,,Zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Nieporet — cze$¢ II”, uchwalone w dniu 1kwietnia 2004 r. uchwala Rady Gminy Nieporet
Nr 15/XXI11/04. Obszar objety powyzszym planem stanowi w wickszo$ci teren upraw rolnych iuzytkow
zielonych bez prawa zabudowy (o symbolu w planie ,,RP,RZ”) oraz teren gospodarki lesnej bez prawa
zabudowy (o symbolu w planie ,,RL”). Ponadto czg$¢ terenu stanowi obszar zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (o symbolu w planie M) a czg$¢ terenu nie jest objgta zadnym obowigzujacym planem (dawny
korytarz trasy Olszynki-Grochowskie).

W odniesieniu do przedmiotowego obszaru wtasciciele nieruchomos$ci wnioskuja o zmiang¢ przeznaczenia
terenu ich dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, w uzasadnieniu podajac, iz w obszarze tym sa
juz wytyczone drogi wewnetrzne oraz poszerzenia drogi gminnej oraz taki sposob zagospodarowania zgodny
jest z kierunkami przyjetego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Teren ten ma w obowigzujacym planie status terendw rolnych bez mozliwosci zabudowy, pomimo, ze pod
wzgledem rolniczym sg to grunty matowarto$ciowe w wigkszosci V klasy i w praktyce wlasciciele tych dziatek
nie sg rolnikami.

W wyniku zmiany obowigzujacego aktualnie planu miejscowego zwigkszy si¢ areal terendow z prawem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W nowym planie ustalone zostang normy w zakresie powierzchni
minimalnej dzialek do podziatu, standardy w zakresie rodzaju zabudowy oraz w parametrach technicznych
zabudowy; wprowadzona zostanie spojna kolorystyka iformy architektoniczne. Istotne jest przy tym, iz
ustalenia nowego planu dostosowane bgda do obowigzujacych przepisow prawnych, wtym - w zakresie
stosowanych oznaczen, nazewnictwa i standardow przy zapisywaniu ustalen planow.
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W nowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzadzanym w wickszej skali, mozliwe bedzie
wprowadzenie bardziej szczegotowych ustalen i w rezultacie zagospodarowanie terendw w sposob bardziej niz
dotychczas kontrolowany, a wigc zapewniajacy wickszy tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj terenu.

Powyzsze zmiany w ustaleniach dotychczas obowigzujacych planéw miejscowych przyczynig si¢ do
realizacji oczekiwan uzytkownikow przestrzeni, co do kierunkow i zasad zagospodarowania terenu, jak tez do
wzrostu warto$ci ich nieruchomosci

4. Poréwnanie przewidywanych rozwiazan w ,,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci solectwa Jozeféw — rejon ulicy Struzanskiej iulicy Objazdowej, w gminie Nieporet”
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy akt prawa miejscowego, jest instrumentem
realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przed
podjeciem uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia planu wojt (burmistrz albo prezydent miasta)
winien oceni¢ zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. W wyniku przeprowadzonej analizy
stwierdzono, iz w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”,
uchwalonym w dniu 09.06.2011 r. uchwatg Rady Gminy Nieporet Nr X/46/2011 przedmiotowy obszar stanowi
w czgéel teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, w pozostalej czeSci — tereny laséw oraz tereny
rolnicze o walorach ekologicznych. Poroéwnanie planowanych do wprowadzenia w nowym planie rozwigzan
planistycznych wykazuje, iz nie naruszaja one ustalen Studium, co pozwala uznaé, iz nowy plan bedzie
realizowat kierunki rozwoju i ksztattowal obszar w zakresie struktury przestrzennej, zgodnie z polityka zawarta
w Studium.

5. Ostateczne ustalenia i wnioski.

W  wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono, iz planowana zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest celowa iuzasadniona, jak réwniez nie narusza ona ustalen ,,Studium
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet”. Uzasadnia to potrzebe podjecia uchwaty
w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
sotectwa Jozefow — rejon ulicy Struzanskiej i ulicy Objazdowej, w gminie Nieporet”.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci solectwa Jozefow — rejon ulicy Struzanskiej i
ulicy Objazdowej, w gminie Nieporet”.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym - do wylacznej
wiasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, natomiast przepis art.
20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, z p6zn. zm.)
stanowi, iz plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizaciji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W dniu 1 wrze$nia 2022 r. uchwalg Nr LXII/91/2022 Rada Gminy Nieporet przystapita do
sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci sotectwa Jozefow — rejon
ulicy Struzanskiej i ulicy Objazdowej, w gminie Nieporet”. Zatgcznikiem do przedmiotowej uchwaty i jej
integralng czgscig byt zatgcznik graficzny, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XLI1/91/2022 z dnia 1
wrzesnia 2022 r. Przedmiotowy zatacznik ilustrowal granice obszaru objetego projektem planu, zgodnie z
trescig uchwaty.

W wyniku podjetej uchwaly rozpoczgto procedure sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Na wstepnym etapie prac nad planem stwierdzono, ze zalgcznik graficzny do podjetej
uchwaty Nr LXI1/91/2022 z dnia 1 wrzesnia 2022 r. zostal omytkowo opisany jako zatgcznik Nr 1 do
uchwaty Nr XLI1/91/2022 zamiast do uchwaly Nr LX11/91/2022 z dnia 1 wrze$nia 2022 r. Nastgpita w tym
miejscu oczywista omytka cyfrowa, polegajaca na przestawieniu liter rzymskich stanowigcych element
numeru ww. uchwaty. Znaki te wpisano w innej konfiguracji niz konfiguracja przyjeta na sesji Rady Gminy
Nieporet, ktora uchwalita uchwate wraz z tym zatacznikiem.

W konsekwencji w obrocie prawnym funkcjonuje uchwata, ktéra w tej sytuacji nie posiada zalacznika
Nr 1, co uzasadnia wyeliminowanie tej nieprawidtowosci, tym bardziej iz graficzne oznaczenie obszaru
objetego projektem planu ma fundamentalne znaczenie dla uchwaly o przystapieniu do sporzadzania
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci sotectwa Jozefow — rejon ulicy
Struzanskiej i ulicy Objazdowej, w gminie Nieporet”, gdyz to zatacznik graficzny stanowiacy integralng
tre$¢ uchwaly wyznacza ten obszar.

Celem uniknigcia jakichkolwiek watpliwosci i omylek interpretacyjnych, a takze ewentualnych
przysztych zarzutdow co do prawidlowosci procedury planistycznej uzasadnione jest wyeliminowanie z
obrotu uchwaty obarczonej ww. omylka/btedem i podjecie uchwaty w przedmiocie przystapienia do planu z
wlasciwie oznaczonym zalacznikiem Nr 1
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