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w sprawie stwierdzenia nienaruszania przez projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci solectwa J6zefow — rejon ulicy Gléwnej i ulicy Orzechowej, w Gminie

Nieporet ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nieporet”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), Rada Gminy uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Stwierdza sig, ze projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
sotectwa J6zef6w — rejon ulicy Giéwnej i ulicy Orzechowej, w Gminie Nieporet”, sporzadzony na
podstawie uchwaly Nr XLVIII/125/2021 Rady Gminy Nieporet z dnia 25 listopada 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgscei solectwa Jozefow — rejon ulicy Gtownej i ulicy Orzechowej, w Gminie Nieporet”, nie
narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nieporet”, uchwalonego uchwata Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporet z dnia 9 czerwca 2011 r.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Nieporet.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Nieporet, dnia ...... sierpnia 2023 r.

Kierowpjk Dziatu
Zagospodarow' Przestrzennego
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UZASADNIENIE
do uchwaly Rady Gminy Nieporet w sprawie:

e stwierdzenia nienaruszania przez projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci solectwa Jozefow — rejon ulicy Glownej i ulicy Orzechowej, w Gminie Nieporet” ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”;

e ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci solectwa J6zeféw — rejon ulicy
Gléwnej i ulicy Orzechowej, w Gminie Nieporet”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci sotectwa Jozeféw — rejon ulicy Gldwnej
i ulicy Orzechowej, w Gminie Nieporgt sporzadzono na podstawie Uchwaty Nr XLVIII/125/2021 Rady
Gminy Nieporet z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa Jozefow — rejon ulicy Gtdwnej i ulicy Orzechowej,
w Gminie Nieporgt.

Planem objeto teren, o powierzchni ok. 97 ha, potozony we wsi Jozeféw. W granicach obszaru opracowania
wystepuja gtdwnie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej. Znaczny
obszar pokrywaja taki i niska roslinno$¢ na niegdysiejszych polach uprawnych. Zabudowa zlokalizowana
jest wzdhuz drogi — ul. Gléwnej, ktéra zapewnia obstuge komunikacyjng. Droga ta zostata utwardzona, jej
szeroko$¢ wynosi od okoto 5 m do 10 m, natomiast nie zostata wyposazona w chodniki. Ponadto, teren
posiada dodatkowo uktad drég wewnetrznych, powstalych w celu obstugi nowopowstalej zabudowy
mieszkaniowej. Granica terenu opracowania od poludniowej strony wyznaczona zostala przez granice
gminy Nieporet, natomiast od péinocne;j strony przebiega kanatem Brédnowskim, bedgcym duzym walorem
przyrodniczym obszaru. Péinocna, do tej pory niezagospodarowana czg$é obszaru, obfituje w rozlegle
niezagospodarowane tereny porolnicze oraz miejscami zadrzewienia. W pétnocno-wschodniej czesei
obszaru potozone jest stanowisko archeologiczne o numerze AZP: 53-66/65, natomiast w poludniowo-
zachodniej - stanowisko o numerze AZP: 53-66/107. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Dla obszaru opracowania obowigzuja zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wiekszo$¢ gruntéw potozonych we wsi Jozefow objeta jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym Uchwala Nr 15/XX111/04 Rady Gminy Nieporet z dnia 01 kwietnia 2004 roku
w sprawie zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet — czes$é 117,
W obszarze opracowania, fragmentarycznie, obowigzuje réwniez inna zmiana planu ogdlnego (uchwata nr
LV/81/06 Rady Gminy Nieporet z dnia 29 czerwca 2006 r. ,,w sprawie zmian miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet — czgs¢ 111 b). Plany te sporzgdzone zostaty w skali 1:10
000 co oznacza, ze ich doktadnos¢ nie spetnia obecnych wymagan dla planéw miejscowych. W rejonie ulicy
Gléwnej przewazaja tereny zabudowy wiejskiej mieszanej (symbol ROM), a w cze$ci poinocnej kompleks
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (o symbolu M). Co wiecej uktad czesci terenow
przeznaczonych pod zabudowg jednorodzinng jest uzalezniony od rozmieszczenia uzytkdéw gruntowych
inie sprzyja ksztaltowaniu tadu przestrzennego miejscowosci. W pdinocno-wschodniej czesei obszaru
dominujg tereny upraw rolnych i uzytkdw zielonych bez prawa zabudowy. Ponadto czgs$¢ terendw objetych
planem stanowi planowany niegdy$ (obecnie nieaktualny) korytarz trasy Olszynki Grochowskie;j.
W obowiazujacych planach miejscowych cho¢ przewidziano rozwdj terenéw mieszkaniowych, to nie
uwzgledniono odpowiedniej rozbudowy uktadu komunikacyjnego. Co wigcej obowigzujace Studium
wskazuje bardziej rozlegte tereny pod lokalizacje terendéw zabudowy mieszkaniowej niz powyzsze plany.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieporgt, uchwalonym uchwata Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporet z dnia 9 czerwca 2011 r., teren
w wigkszosci zostal przeznaczony pod tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zapis ten
pozwolit na przeznaczenie tego terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z terenami drég
publicznych oraz wewnetrznych, obstugujacych projektowany obszar, zgodnie z ustaleniami zawartymi w
Studium.

Projekt planu miejscowego wraz z niezbgdnymi dokumentami planistycznymi, w tym zprognoza
oddziatywania na §rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, zostal opracowany
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, w tym z: przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.



o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych okres$lonych w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wynikajaca z powyzszych
przepiséw prawa procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowego projektu planu zostata w petni
uwzgledniona, a terminy ustawowe dotrzymane. Zapewniono mozliwos¢ udziatlu spoteczenstwa
w procedurze sporzadzania planu przez udostgpnienie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
oraz mozliwoé¢ skladania wnioskéw i uwag. Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie
i uzgodnienia formalne.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Sporzadzajac plan zagospodarowania przestrzennego czgsci solectwa J6zefow — rejon ulicy Gléwnej i ulicy
Orzechowej w Gminie Nieporet, wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uniwersalne projektowanie uwzgledniono
w nastepujacy sposob:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, uwzgledniono przez ustalenie przeznaczenia poszczegdlnych
terendw, linii zabudowy oraz zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu, w tym minimalnej i maksymalnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, maksymalnej liczby kondygnacji budynkéw iminimalnej wartosci wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej. Okreslono réwniez zasady ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego oraz krajobrazu, zawierajace ustalenia w zakresie kolorystyki elewacji i geometrii
dachéw budynkéw realizowanych na podstawie sporzadzanego planu miejscowego. Dla terenow
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustalono zasady scalania
i podziahu nieruchomosci, w sposdb pozwalajacy na wyksztatcenie spojnej struktury przestrzennej,
dostosowanej do charakteru obszaru i istniejacej zabudowy. Odstapiono od okreslenia wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak takich
przestrzeni na obszarze opracowania;

2) wymagania ochrony $rodowiska wypeliono w szczegolnosci przez ustalenie zasad ochrony
$rodowiska i przyrody, obejmujacych miedzy innymi zakaz lokalizowania w obszarze objgtym
planem inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i drogowej, oraz ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;.

W planie miejscowym umieszczono zapisy dotyczace terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw. Projekt planu zawiera informacje dotyczace przebiegu
strefy ochrony wydm, ustala réwniez ochrong drzew warto$ciowych. Projekt planu nie uwzglednia,
natomiast zapiséw dotyczacych terenéw gorniczych oraz obszaréw szczeglnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych lub krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze
wzgledu na brak takich terenéw i obiektéw w granicach obszaru objetego sporzadzanym planem
miejscowym.

Wymagania w zakresie gospodarowania wodami uwzgledniono przez ustalenie odprowadzania
$ciekéw bytowych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej. Do czasu realizacji sieci kan'alizacyjnej ina
zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi dopuszczono odprowadzanie Sciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych lub do przydomowych oczyszczalni Sciekéw. Ustalono
zagospodarowanie wéd opadowych lub roztopowych w granicach poszczegdlnych dziatek
budowlanych. Dopuszczono realizacje zbiornikéw retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodéw
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deszczowych oraz innych form zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja grunty rolne wymagajgce ochrony; Natomiast grunty
lesne potozone w potudniowej czesci planu uzyskaty zgode na zmiane przeznaczenia w procedurze
planistycznej obowigzujacego planu; Dlatego tez, w trakcie procedury sporzadzania projektu planu
miejscowego nie byto wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych (klasy
chronionej) i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

sporzgdzony plan miejscowy wymaga wprowadzenia ustalen dotyczacych wymagan ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych i débr kultury
wspolczesnej ze wzgledu na wystgpowanie stanowisk archeologicznych o numerach AZP: 53-
66/65 oraz AZP:53-66/107, poprzez ustanowienie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, w granicach okreslonych na rysunku planu, w obrebie ktérych obowiazuja
przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono w szczeg6lnosci
przez zapisy w zakresie zasad ochrony srodowiska, w tym ochrony przed hatasem. Na obszarze
planu zakazano lokalizowania zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczego6lnosci zakladéow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.
Potrzeby osob ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.,
o zapewnianiu dostepnoSci osobom ze szczegélnymi potrzebami, beda realizowane zgodnie
z przepisami odrgbnymi w tym z zakresu prawa budowlanego;

walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono przez przeznaczenie na cele nowej zabudowy
gtdwnie dzialek z dostgpem do istniejacych drég publicznych oraz potozonych w zasiegu istniejgce;j
sieci wodociggowej. Tereny zabudowy zaprojektowano jako zwarte obszary zabudowy.
W projekcie planu miejscowego ustalono réwniez wysoko$é stawki procentowej, stuzacej
naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego planem;
prawo wlasnoSci wzigto pod uwagg przez projektowanie przeznaczenia terenu mozliwie
najbardziej zgodnie z wola wiascicieli dzialek, wyrazong we wnioskach skfadanych zaréwno
w czasie trwania procedury sporzadzania planu miejscowego, jak i przed nig;

sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci i bezpieczenistwa
panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sgsiedztwie nie wystepuja obiekty ani
nieruchomosci uznane za niezbedne do przeznaczenia na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
oraz obiekty wazne i szczegdlnie wazne dla bezpieczeristwa iobronno$ci panstwa, okreslone
odrgbnymi przepisami. W zwiazku z tym potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa
w planie miejscowym zrealizowano poprzez ustalenia dotyczace: parametréw iwskaznikow
zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, ktore
zostaly zaakceptowane przez wlasciwe organy, w tym: ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa;
potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegblnoSci sieci szerokopasmowych, uwzgledniono przez ustalenie zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej, w tym przez dopuszczenie obshugi
telekomunikacyjnej i teleinformatycznej w obszarze objetym planem w systemie przewodowym
i bezprzewodowym; ponadto w obszarze objetym planem dopuszczono lokalizacje nowych
urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie 2z przepisami odregbnymi 2z =zakresu prawa
telekomunikacyjnego, prawa budowlanego i prawa ochrony srodowiska, przy czym na terenach
oznaczonych symbolami MN, MNe, MNi i MNU dopuszczono wylacznie lokalizacjg infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, i zakazano realizacji wolnostojacych wiez
antenowych oraz masztéw antenowych;

udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, zapewniono w trakcie calej procedury
sporzadzania planu. Po przystapieniu do sporzadzenia planu zamieszczono w Biuletynie Informacji



Publicznej, w prasie miejscowej oraz na tablicy ogtoszeni Urzgdu Gminy Nieporet ogloszenie
i obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, wraz z informacja
o mozliwosci sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu. Wnioski, zgodnie z obwieszczeniem
i ogtoszeniem Wéjta Gminy Nieporet, mozna bylo sktadaé w terminie od 11 lutego 2022 do 21 dni
od dnia ogloszenia. Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 4 maja do
2 czerweca 2023 r., 0 czym réwniez poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej, na stronie internetowej Urzgdu Gminy Nieporg¢t oraz na tablicy ogloszen Gminy
Nieporet. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w dniu 29 maja 2023 r.,
odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Zagwarantowano
mozliwoéé sktadania uwag do projektu planu do dnia 19 czerwca 2023 r. Zaréwno wnioski, jak
i uwagi mogly by¢ skladane réwniez przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej;

10) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez
zapewnienie na kazdym etapie sporzadzania zmiany planu miejscowego mozliwosci zapoznania sig
z aktami sprawy w trybie dostepu do informacji publicznej. Ogloszenia i obwieszczenia dotyczace
poszczegblnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszef Urzgdu Gminy Nieporet;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci
uwzgledniono przez wskazanie zasad zaopatrzenia w wodg, w tym ustalenie zaopatrzenia
wszystkich budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi z sieci wodociggowej
oraz wprowadzenie ustaleri w zakresie zasad odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych lub
roztopowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu
wazono interes publiczny i interes prywatny wilascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym,
majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Ustalenia planu sa zgodne
z obowiazujacym studium, realizuja zatozenia wyrazonej w nim polityki przestrzennej gminy. Ksztaltujac
zapisy planu wzigto pod uwagge istniejacy stan zagospodarowania terenu oraz wyniki analiz w zakresie
ekonomicznych i przyrodniczych skutkéw realizacji przyjetych ustalen planu, rozpatrzonych m.in.
w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia planu oraz prognozie oddziatywania na srodowisko.

W przedmiotowym planie miejscowym uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Projekt sporzadzano w oparciu
o istniejaca strukture funkcjonalno-przestrzenna gminy oraz projektowany rozwdj przestrzenny
miejscowosci Jozeféw, zgodnie z zatozeniami obowigzujacego studium. Wyznaczone tereny zabudowy
potozone s na obszarze objgtym czg$ciowym dostgpem do sieci komunikacyjnej i wodociagowe;j.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym Rada Gminy Nieporet, na postawie opracowanej Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Nieporgt w okresie od pazdziernika 2010 roku do kofica 2016 roku oraz oceny
aktualnosci Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw
miejscowych, podjeta uchwate Nr XLIV/64/2017 z dnia 29 czerwca 2017 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporgt oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

W tekscie tej uchwaty stwierdzono konieczno$é opracowania nowego Studium uwarunkowas i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporgt. Decyzja ta wynikala m.in. z faktu wydania przez
Wojewode w 2011 r. rozstrzygnigcia nadzorczego stwierdzajacego niewazno$¢ czgsci uchwaty Rady Gminy
Nieporet w sprawie Studium, uchwalonego uchwata Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporet z dnia 9 czerwca
2011 r. W wyniku przeprowadzonej analizy uznano réwniez za czgsciowo nieaktualne miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz wykazano potrzeb¢ kontynuacji prac nad zmiang planéw
miejscowych, w szczegdlnosci dla obszaréw, ktére posiadaja plany jeszcze w skali 1:10 000.



W Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Nieporet w okresie od pazdziernika 2010 roku
do konca 2016 roku oraz oceny aktualnosci studium wwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz planéw miejscowych, stanowigcej zatacznik do wymienionej wyzej uchwaty,
stwierdzono, ze w trakcie opracowywania nowego planu, na etapie uzgadniania i opiniowania planéw,
mozliwa bedzie réwniez weryfikacja szerokosci stref ochronnych od infrastruktury techniczne;.
W wynikach ,,Analizy...” stwierdzono ponadto, Ze sporzadzenie planéw miejscowych w wigkszej skali,
wymaganej obecnie obowigzujacymi przepisami, umozliwi wprowadzenie bardziej szczegétowych ustalen
1 zagospodarowanie terenéw w sposéb bardziej niz dotychczas kontrolowany.

Sporzadzenie przedmiotowego planu miejscowego jest odpowiedziag na wyzej przytoczone wnioski
z Analizy oraz na stwierdzenie potrzeby kontynuacji prac nad miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi
Jozefow gmina Nieporet jest jednym z dokumentéw, ktérego opracowanie i uchwalenie, przyczyni si¢ do
zwigkszenie mozliwosci inwestycyjnych wybranych terenéw oraz porzadkowania tadu przestrzennego na
terenie gminy Nieporet. Sporzadzenie przedmiotowego planu miejscowego jest w petni zgodne z wynikami
Analizy zmian w zagospodarowaniu gminy Nieporet.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Przeprowadzona analiza skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego wykazata,
ze realizacja ustalefl planu miejscowego wplynie na budzet Gminy powodujac zaréwno wydatki, jak
i wplywy. Przewidywane wptywy wystapig przede wszystkim z tytutu podatku od nieruchomosci i renty
planistycznej. Wzrost dochodéw gminy bedzie spowodowany zagospodarowaniem nowych terendéw
przeznaczonych na cele nierolnicze — terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Natomiast do
wydatkéw z budzetu Gminy naleze¢ moga gléwnie koszty zwiazane z rozbudows sieci drég i infrastruktury
technicznej (w tym z wykupem gruntéw) oraz modernizacjg drég.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci solectwa Jozefow — rejon
ulicy Gléwnej i ulicy Orzechowej, w Gminie Nieporet spelnia wymogi obowigzujacych przepiséw
i moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy Nieporet do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci solectwa J6zefow — rejon ulicy Gléwnej
i ulicy Orzechowej, w Gminie Nieporet po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalng i
merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.
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