RADY GMINY NIEPORET
b2 1 11 7 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa

Jozeféw —rejon ulicy Gtéwnej i ulicy Orzechowej, w Gminie Nieporet

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w wykonaniu uchwaly Nr XLVIII/125/2021 Rady
Gminy Nieporet z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia ,, Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci solectwa Jozeféw — rejon ulicy Gldwnej i ulicy
Orzechowej, w Gminie Nieporet”, stwierdzajgc, ze ustalenia planu nie naruszajq ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet” uchwalonego uchwalg
Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporet z dnia 9 czerwca 2011 r., uchwala sig, co nastepuje:

§1. 1.

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa Jozefow —

rejon ulicy Gtéwnej i ulicy Orzechowej, w Gminie Nieporet, zwany dalej planem.

2.
3.
4.

p—

§ 2.
1)
2)
3)
4)
3)
6)
7
8)
9)

Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu.
Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania stanowi
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

. Nastepujace oznaczenia graficzne sg ustaleniami planu:

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu;

przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami;

granice pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia 110 kV;
strefy ochrony wydm,;

drzewa warto$ciowe do zachowania;

granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

10) zwymiarowane odlegtosci w metrach.

2.

Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



§ 4.

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia giéwnych potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych wiekszym niz 12°%

3) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe urzadzone w poziomie
gruntu, w tym na parkingach, podjazdach do garazy oraz stanowiska w garazach;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie ograniczajaca obszar, w ktérym dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw; nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotycza wykraczajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m takich
czesci budynkéw, jak: balkony, tarasy na gruncie, daszki nad wejsciem, okapy i gzymsy, schody
zewnetrzne, rampy i pochylnie;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy od lasu — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
mozliwos¢ lokalizacji budynku wedtug definicji pkt 4), dla ktérej obowiazuja przepisy odrgbne
z zakresu prawa budowlanego;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny,
zdefiniowany w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienionych
w podstawie prawnej uchwaly, wraz z aktami wykonawczymi;

8) terenmie — nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i okre$lonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym;

9) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci i 0sob
prawnych, niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
prowadzong na terenie, w budynkach wolno stojacych lub w lokalach uzytkowych
wbudowanych w inne budynki, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 400 m? oraz dziatalnosci zwiazanej z gospodarowaniem odpadami;

10) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne
jednorodzinne - dwa segmenty, ktore przylegaja do siebie jedna ze $cian zewnetrznych,
rozdzielone §cianami oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacja pomigdzy nimi
oraz pozostatymi elewacjami usytuowanymi swobodnie;

11) zabudowie szeregowej lub grupowej - nalezy przez to rozumie¢ niestanowigce zabudowy
blizniaczej budynki mieszkalne jednorodzinne, w ktorych $ciany zewnetrzne przylegaja do
sasiednich budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, przy czym sa rozdzielone Scianami
oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacja pomigdzy nimi.

Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi, okreslonymi na rysunku planu, nastepujace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone odpowiednio
symbolami terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej: 1.MNe, 2.MNe, 3.MNe, 4.MNe;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej: 1.MINi, 2.MNi, 3.MNi, 4.MNi,
5.MNi, 6.MNi, 7.MNi, 8. MNi;

4) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: 1.MINU, 2.MNU, 3.MNU, 4.MNU, S.MNU,
6.MNU, 7.MNU, 8. MNU, 9.MNU;

5) tereny zieleni: 1.ZN, 2.ZN, 3.ZN, 4.ZN, 5.ZN, 6.ZN, 7.ZN, 8.ZN;
6) tereny wod powierzchniowych: 1.WS, 2.WS, 3.WS, 4. WS, 5.WS, 6.WS, 7.WS, 8.WS, 9.WS;
7) teren drogi publicznej klasy gtéwnej: 1. KDG;



§5.

§6.

§7.

8) tereny drdg publicznych klasy lokalnej: 1. KDL, 2. KDL, 3.KDL, 4KDL;

9) tereny drég publicznych klasy dojazdowej: 1. KDD, 2.KDD, 3.KDD;

10) tereny drog wewnetrznych: 1.LKDW, 2. KDW, 3. KDW, 4 KDW, 5. KDW, 6. KDW, 7.KDW;
11) teren drogi rowerowej: 1IKDR.

1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych oznaczone symbolami: KDG, KDL i KDD oraz teren drogi
rowerowej oznaczony symbolem KDR jako tereny do realizacji celow publicznych zwigzanych z:
wydzielaniem gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe, budowsg, utrzymaniem oraz
wykonywaniem robét budowlanych tych drég, obiektow i urzgdzen transportu publicznego, a takze
facznosci publicznej i sygnalizacji oraz z budowa i utrzymywaniem publicznych urzadzen stuzgcych
do zaopatrzenia ludnosci w wode oraz gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ celéw publicznych na pozostatych terenach, zgodnie z przepisami

odrebnymi i ustaleniami planu.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych wytacznie w formie wolno stojacej lub blizniaczej,
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

2) zakazuje si¢ realizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej lub grupowej;

3) nakazuje si¢ budowe budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
i nieprzekraczalnej linii zabudowy od lasu, wyznaczonych na rysunku planu;

4) na jednaj dzialce budowlanej ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji nie wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub jednego segmentu budynku mieszkalnego w
zabudowie blizniaczej, jesli ustalenia szczegdtowe dopuszczajg realizacje takiej zabudowy;

5) nowo lokalizowane budynki, a w szczegdlnosci budynki uzytecznosci publicznej, nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy
zachowaniu dostepnosci architektonicznej;

6) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie
zabudowy na dziatce budowlanej, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy oraz liczbe kondygnacji nadziemnych zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu:

1) dla budynkéw istniejacych, niespetniajacych ustalen planu, dopuszcza si¢ remont i przebudowe,
przy czym:

a) remont i przebudowe budynku obejmujace elewacje nalezy przeprowadzié z zachowaniem
ustalen okreslonych w pkt 5), 6), 7),

b) remont budynku obejmujacy zmiang¢ pokrycia dachu nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem
ustalen okres$lonych w pkt 4),

c) przebudowe budynku obejmujacg zmiang geometrii dachu nalezy przeprowadzic¢
z zachowaniem ustalen okreslonych w pkt 2), 3), 4),

d) przy przebudowie budynku nieobejmujacej zmiany geometrii dachu dopuszcza sig
zachowanie istniejacej geometrii i istniejgcego pokrycia dachu;

2) ustala si¢ geometri¢ dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i garazowych: dachy spadziste dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°,



§ 8.

§9.

3)
4)

3)

6)

7)

b) dla pozostalych budynkéw: dachy ptaskie, dachy spadziste dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°;

nakazuje sie, by gtéwne polacie dachowe na jednym budynku mialy jednakowy spadek;

ustala sie pokrycie dachéw spadzistych: dachéwka ceramiczna lub materiatami
dachéwkopodobnymi oraz blacha plaska ,,na rabek” w palecie kolorow naturalnych od brazu do
ceglastej czerwieni i w odcieniach szaroscei;

ustala sie stosowanie materiatéw wykonczeniowych elewacji w kolorze bialym lub w
odcieniach: szarosci, bezu, kremowego, z zastrzezeniem pkt 6);

dopuszcza si¢ wykaficzanie elewacji okladzinami trwalymi: ceramicznymi, kamiennymi,
drewnianymi w odcieniach bragzu lub w kolorach naturalnych materialéw, z ktérych sa
wykonane, a takze drewnopodobnymi panelami z tworzyw PCV, z wyjatkiem paneli
drewnopodobnych;

zakazuje si¢ wykonczenia elewacji blachg trapezows i falista oraz panelami z tworzyw PCV,
z wyjatkiem paneli drewnopodobnych.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

na obszarze planu zakazuje sie realizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem dopuszczonych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami
odrebnymi;

na obszarze planu zakazuje sie lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegblnosci zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii;

na obszarze planu zakazuje sie lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardow
jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnosé posiada tytut prawny lub
poza lokalem, w ktérym ta dziatalnos¢ jest prowadzona;

nakazuje si¢ zachowanie pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska wedlug nastgpujacej klasyfikacji rodzaju terenu:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN, MNe, MNi jak dla terenoéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami MINU jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

na rysunku planu wyznacza si¢ strefy ochrony wydm, w granicach ktérych zakazuje sig¢
wykonywania robét ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem robot
zwiazanych z dopuszczong w planie budowa budynkéw, drog oraz urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

ustala sie ochrone drzew, na rysunku planu wyznaczonych jako drzewa wartosciowe do
zachowania, poprzez nakaz uwzglednienia ich w docelowym zagospodarowaniu terenu;

w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ zakazy, nakazy i ograniczenia, wynikajace
z polozenia obszaru planu w granicach strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, okreslone w przepisach odrgbnych;

na rysunku planu wskazuje si¢ pomnik przyrody (Dab szyputkowy) wraz z jego strefg ochronna;
w zagospodarowaniu terenéw potozonych w granicach strefy ochronnej od pomnika przyrody
nalezy uwzgledni¢ zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrgbnych.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
ustala sie ochrone stanowisk archeologicznych o numerach: AZP: 53-66/65 oraz AZP: 53-66/107,
poprzez ustanowienie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w granicach



okreslonych na rysunku planu, w obregbie ktérych obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla istniejacego i projektowanego zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw;

2) na terenach oznaczonych symbolami: MN, MNe, MNi, MNU, dopuszcza si¢ realizacje
dojazdéw innych niz wyznaczone na rysunku planu, o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m, przy
czym:

a) dopuszcza si¢ realizacje dojazdéw o szerokosci:
- 6 m, gdy dojazd taki obstuguje nie wigcej niz 4 dziatki budowlane,

= 5 m w sytuacji, gdy istniejgce zagospodarowanie trwale, a zwlaszcza budynki i ogrodzenia,
uniemozliwiajg wydzielanie szerszych dojazdéw do dziatek budowlanych,

b) dopuszcza si¢ realizacje dojazdow jako ciagdw pieszo-jezdnych, bez rozgraniczenia stref
ruchu pieszego i kotowego,

¢) nakazuje si¢ realizacj¢ placow manewrowych, ktérych wielko$¢ i cechy geometryczne
umozliwiajg wpisanie okregu o $rednicy nie mniejszej niz 12 m, na zakoriczeniu dojazdéw
w sytuacji, gdy obstuguja wiecej niz dwie dziatki budowlane i charakteryzuja sie
nieprzelotowym zakonczeniem;

3) ustala si¢ nastepujace zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w liczbie proporcjonalnej do nastgpujacych
wskaznikow:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden
lokal mieszkalny,

— dla obiektéw ustug gastronomii: nie mniej niz 35 miejsc parkingowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych,

— dla prywatnych przychodni i gabinetéw lekarskich: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na
1 gabinet lekarski,

— dla obiektéw administracji i biur: nie mniej niz 25 miejsc parkingowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

- dla obiektéw handlu detalicznego i pozostatych obiektéw ustugowych — nie mniej niz 30
miejsc postojowych na 1000 m?,

b) w przypadku, gdy liczba miejsc parkingowych wyznaczona na podstawie wskaznikéw
podanych w lit. a nie jest liczba catkowita, miejsca parkingowe nalezy realizowaé w liczbie
odpowiadajacej najnizszej liczbie catkowitej wigkszej niz wyznaczona minimalna liczba
miejsc,

c) w przypadku wystepowania wielu funkcji na jednej dziatce budowlanej, miejsca parkingowe
dla kazdej funkcji nalezy oblicza¢ odrebnie,

d) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w granicach dzialki budowlanej, na ktdrej
realizowana jest inwestycja,

e) ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ realizacj¢ nowych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenéw drdg publicznych, z zastrzezeniem pkt 3);



2) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejagcych urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej, a takze ich remont, przebudowg lub rozbudowe, wynikajace z biezacych potrzeb
funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajacymi drég publicznych, w sposéb niekolidujacy z istniejaca lub projektowang
zabudowa i zagospodarowaniem terenu, przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu
i przepisami odrgbnymi;

4) na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem pkt 2);

2) dopuszcza sie realizacj¢ i uzytkowanie indywidualnych ujeé wody zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢ $rednice przewodéw wodociagowych na nie mniejsza niz 80 mm, z wyjatkiem
przylaczy;

4) rozbudowa sieci wodociggowej musi uwzglednia¢ mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do
celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowe;j.

3. W zakresie odprowadzania sciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie sciekéw bytowych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem
pkt 2);

2) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej oraz na zasadach zgodnych z przepisami odr¢gbnymi
dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych lub do
przydomowych oczyszczalni Sciekow;

3) ustala sig $rednice przewodow sieci kanalizacyjnej z wyjatkiem przytaczy:
a) przewody grawitacyjne — nie mniej niz 200 mm,
b) przewody tloczne — nie mniej niz 50 mm.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach nieruchomosci, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny, z zastrzezeniem uwarunkowan wynikajacych z przepisoéw
odrebnych;

2) dopuszcza sig realizacjg zbiornikéw retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodéw deszczowych
oraz innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng z istniejacych 1 projektowanych sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia lub odnawialnych zrodet energii o0 mocy
ponizej 100 kW, z zastrzezeniem zapiséw ust. 1 pkt 4);

2) ustala sie realizacje linii elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napigcia oraz przylaczy
elektroenergetycznych w formie kablowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje nowych stacji transformatorowych w formie wnetrzowej lub
napowietrznej.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:



§ 12.

§ 13.

1)
2)

3)

1y

2)

dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia wszystkich obiektéw budowlanych w gaz z sieci gazowej
$redniego i niskiego cisnienia;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w paliwo gazowe z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

ustala sig $rednicg przewodow sieci gazowej, z wyjatkiem przytaczy, na nie mniejszg niz32 mm.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrddet
ciepta zasilanych paliwami: statymi, cieklymi, gazowymi, spalanymi w piecach
niskoemisyjnych, a takze zasilanych energia elektryczng oraz z odnawialnych zrédet energii o
mocy ponizej 100 kW, z zastrzezeniem zapiséw ust. 1 pkt 4), przy zachowaniu zgodnosci z
przepisami odrgbnymi.

W zakresie telekomunikacji i teleinformatyzacii:

dopuszcza si¢ obsluge telekomunikacyjna i teleinformatyczng w obszarze objetym planem
w systemie przewodowym i bezprzewodowym,;

w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych urzadzen telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa telekomunikacyjnego, prawa budowlanego
1 prawa ochrony $rodowiska, przy czym na terenach oznaczonych symbolami MIN, MNe, MNi
i MNU dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu, i zakazuje si¢ realizacji wolnostojagcych wiez antenowych oraz masztéw
antenowych.

Ustala si¢ gospodarowanie odpadami w ramach poszczegdlnych terendw zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu gospodarowania odpadami oraz utrzymania czystoéci i porzadku
w gminach, przy czym zakazuje si¢ realizacji sktadowisk odpadow oraz instalacji przetwarzania
odpadow.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczef w ich uzytkowaniu:

1)

2)

wyznacza si¢ pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii wysokiego napiecia 110 kV,
w granicach ktérego:

a) prace budowlane i lokalizacj¢ zabudowy nalezy realizowaé w zgodzie z ustaleniami
planu i w oparciu o przepisy odrgbne z zakresu prawa budowlanego i z zakresu
elektroenergetyki,

b) zakazuje si¢ budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

c) zakazuje si¢ tworzenia hald, nasypdw, sadzenia drzew pod linig i w odlegtosci 6,0 m od
rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego,

d) zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewdw, ktorych naturalna wysoko$¢ moze wyniesé
wiecej niz 3 m;

w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z polozenia obszaru
planu w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, z zastrzezeniem ust. 2
i3, o ile ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenéw nie stanowig inaczej:

1)
2)
3)
2.

powierzchnia dziatki: nie mniej niz 750 m?;
szerokos$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 25 m;
kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 100°.

Dopuszcza si¢ uzyskiwanie w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dziatek o mniejszej
powierzchni, mniejszym froncie i o innym kacie polozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego niz okreslone w ust. 1 wylacznie pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
drogi i wody powierzchniowe.



3.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci nie dotycza terenéw oznaczonych
symbolem: WS.

§ 14. W zakresie sposob6éw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1)

2)

do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ ich uzytkowanie
w sposéb dotychczasowy oraz w formie terenéw rolnych lub terenow zieleni;

zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie
prowadzenia robét budowlanych.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20%.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegblowe

§ 16. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

mozliwo$é  realizacji  zagospodarowania  towarzyszacego  przeznaczeniu  terenu,
aw szczeg6lnosci: dojéé i dojazdéw, parkingdw, garazy, budynkéw gospodarczych, zbiornikéw
retencyjnych, dotéw chlonnych, zbiornikéw wodnych;

ochrone drzew, wyznaczonych na rysunku planu na terenach 3.MN, 4.MN jako drzew
wartosciowych do zachowania, zgodnie z § 8 pkt 6);

zagoépodarowanie fragmentéw terenéw 2.MN i 4.MN potozonych w granicach stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z § 9;

zagospodarowanie fragmentu terenu 2.MN w granicach pasa technologicznego istniejacej
napowietrznej linii wysokiego napigcia 110 kV, wyznaczonego na rysunku planu, zgodnie
z § 12 pkt 1).

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z § 6, przy
czym:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane;:
70%,

d) powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: nie wigcej niz 20%,

e) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2, przy czym dla budynkéw garazowych
i gospodarczych: nie wigcej niz 1,

f) wysokosé zabudowy:
— dla budynk6éw mieszkalnych na terenach 1.MN, 2.MN i 3.MN: nie wigcej niz 10 m,
- dla budynkéw mieszkalnych na terenie 4.MN: nie wigcej niz 12 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m;

powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 750 m?, przy czym
dopuszcza si¢ uzyskiwanie dzialek o mniejszych powierzchniach wylacznie pod obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi, w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
gdy wynika to z przebiegu linii rozgraniczajacych;



8)
9)

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 13;
zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji zgodnie z § 10, oraz:

a) dla terenu 1.MN z drogi publicznej, oznaczonej symbolem 3.KDL poprzez droge
wewnetrzng, oznaczong symbolem 1.KDW,

b) dla terenu 2.MN z drogi publicznej, oznaczonej symbolem 3. KDL lub z drogi wewnetrzne;j,
oznaczonej symbolem 1. KDW,

c) dlaterenu 3.MN z drogi publicznej, oznaczonej symbolem 3. KDL lub z drég wewnetrznych,
oznaczonych symbolami 5. KDW, 6. KDW, 7.KDW;

d) dla terenu 4.MN z drég publicznych, oznaczonych symbolami 1. KDL, 4. KDL, 3.KDD;

10) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.MNe, 2.MNe, 3.MNe, 4.MNe, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

3)

6)
7)

8)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

mozliwos¢  realizacji  zagospodarowania  towarzyszacego  przeznaczeniu terenu,
aw szczegolnosci: dojsé i dojazdow, parkingdw, garazy, budynkow gospodarczych, zbiornikdw
retencyjnych, dotéw chionnych, zbiornikéw wodnych;

zagospodarowanie fragmentu terenu 1.MNe potozonego w granicach strefy ochrony wydm,
wyznaczonej na rysunku planu, zgodnie z § 8 pkt 5);

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z § 6, przy
czym:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,4,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej:
70%,

d) powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: nie wigcej niz 20%,

e) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2, przy czym dla budynkéw garazowych
i gospodarczych: nie wiecej niz 1,

f) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m, przy czym dla budynkéw garazowych
i gospodarczych: nie wiecej niz 6 m;

powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000 m?, przy czym
dopuszcza si¢ uzyskiwanie dzialek o mniejszych powierzchniach wylgcznie pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi, w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci
lub gdy wynika to z przebiegu linii rozgraniczajacych;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 13;

zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji zgodnie z § 10, oraz:

a) dla terenu 1.MNe z drogi publicznej, oznaczonej symbolem 2. KDL,

b) dla terenu 2.MNe z drég publicznych, oznaczonych symbolami 1.KDL, 2. KDL,
c) dlaterenu 3.MNe z drogi publicznej, oznaczonej symbolem 3. KDL,

d) dla terenu 4.MNe z drogi publicznej, oznaczonej symbolem 3.KDL, lub z drogi
wewnetrznej, oznaczonej symbolem 5. KDW;

zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MNi, 2.MNi, 3.MNi, 4.MNi, 5.MNi, 6.MNi, 7.MNi, 8. MNi,
ustala sie:



1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;

mozliwo$é  realizacji  zagospodarowania  towarzyszacego  przeznaczeniu  terenu,
a w szczeg6lnosci: dojsé i dojazdéw, parkingdw, garazy, budynkéw gospodarczych, zbiornikow
retencyjnych, dotéw chlonnych, zbiornikéw wodnych;

ochrone drzewa, wyznaczonego na rysunku planu na terenie 2.MNi jako drzewa wartosciowego
do zachowania, zgodnie z § 8 pkt 6);

mozliwo$é realizacji budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
i przepiséw odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z § 6, przy
czym:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane;j:
70%,

d) powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: nie wigcej niz 30%,

e) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2, przy czym dla budynkow garazowych
i gospodarczych: nie wigcej niz 1,

f) wysokosé zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych na terenie 1.MNi: nie wigcej niz 10 m,
- dla budynkéw mieszkalnych na pozostatych terenach MNi: nie wigcej niz 12 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m;

powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy blizniaczej: nie mniej niz 550 m?,

b) dla zabudowy wolnostojacej: nie mniej niz 750 m?,

przy czym dopuszcza sig¢ uzyskiwanie dzialek o mniejszych powierzchniach wylacznie pod
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi, w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub gdy wynika to z przebiegu linii rozgraniczajacych;

zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z § 13;
zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji zgodnie z § 10, oraz:

a) dla terenu 1.MINi z drogi publicznej, oznaczonej symbolem 3.KDL lub z drogi
wewnetrznej, oznaczonej symbolem 1. KDW,

b) dla terenu 2.MNi z dr6g publicznych, oznaczonych symbolami 3.KDL, 1.KDD,

¢) dla terenu 3.Mni z drég publicznych, oznaczonych symbolami 3.KDL, 1.KDD lub z drogi
wewnetrznej, oznaczonej symbolem 2. KDW,

d) dla terenu 4.Mni z drég publicznych, oznaczonych symbolami 3.KDL, 2.KDD lub z drogi
wewnetrznej, oznaczonej symbolem 2. KDW,

e) dla terenu 5.Mni z drég publicznych, oznaczonych symbolami 3.KDL, 2.KDD lub z drogi
wewnetrznej, oznaczonej symbolem 3. KDW,

f) dla terenu 6.MNi z drogi publicznej, oznaczonej symbolem 3.KDL lub z drog
wewnetrznych, oznaczonych symbolami 3.KDW, 4. KDW,



9)

g) dla terenu 7.MNi z drogi publicznej, oznaczonej symbolem 3.KDL Ilub z drogi
wewnetrznej, oznaczonej symbolem 4. KDW,

h) dla terenu 8.MNi z drogi publicznej, oznaczonej symbolem 3.KDL lub z drogi
wewnetrznej, oznaczonej symbolem 7. KDW;
zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.MNU, 2.MNU, 3.MNU, 4.MNU, 5.MNU, 6.MNU,
7.MNU, 8. MNU, 9.MNU, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

9)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza,
zabudowa ustugowa, z wylaczeniem obiektéw handlu hurtowego i obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m?;

mozliwos¢  realizacji  zagospodarowania  towarzyszacego  przeznaczeniu terenu,
a w szczegoblnosci: dojsé i dojazdow, parkingdw, garazy, budynkéw gospodarczych, zbiornikow
retencyjnych, dotéw chlonnych, zbiornikéw wodnych;

mozliwo$¢ realizacji budynkéw w odlegtoéci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej Iub
bezposrednio przy tej granicy, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
i przepiséw odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

ochrone drzewa, wyznaczonego na rysunku planu na terenie 4.MNU jako drzewo warto$ciowe
do zachowania, zgodnie z § 8 pkt 6);

zagospodarowanie fragmentu terenu 1.MINU potozonego w granicach strefy ochronnej od
pomnika przyrody, wskazanej na rysunku planu, zgodnie z § 8 pkt 8);

zagospodarowanie fragmentéow terenéw 5.MNU, 6.MNU, 7.MNU, 8 MNU i 9.MNU
potozonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z § 9;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z § 6, przy
czym:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlane;:
70%,

d) powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: nie wiecej niz 30%,

e) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2, przy czym dla budynkéw garazowych
i gospodarczych: nie wigcej niz 1,

f) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m, przy czym dla budynkéw garazowych
i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m;

powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) nie mniej niz 750 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
i zabudowy ustugowej,

b) 550 m*dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

przy czym dopuszcza si¢ uzyskiwanie dzialek o mniejszych powierzchniach wyltacznie pod
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi, w celu powiekszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub gdy wynika to z przebiegu linii rozgraniczajgcych;

zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z § 13;

10) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji zgodnie z § 10, oraz:

a) dla terenu 1.MNU z drég publicznych, oznaczonych symbolami 1. KDL, 3.KDL,



b) dla terenu 2.MNU z drog publicznych, oznaczonych symbolami 1.KDL, 3.KDL, 1.KDD,

c) dla terenu 3.MNU z drég publicznych, oznaczonych symbolami 1.KDL, 1.KDD lub z drogi
wewnetrznej, oznaczonej symbolem 2. KDW,

d) dla terenu 4.MNU z drég publicznych, oznaczonych symbolami 1.KDL, 2KDD lub z drogi
wewnetrznej, oznaczonej symbolem 2. KDW,

e) dlaterenu 5.MNU z drog publicznych, oznaczonych symbolami 1.KDL, 2.KDD lub z drogi
wewnetrznej, oznaczonej symbolem 3. KDW,

f) dla terenu 6.MNU z drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1.KDL lub z drog
wewnetrznych, oznaczonych symbolami 3.KDW, 4 KDW,

g) dla terenu 7.MNU z drég publicznych, oznaczonych symbolami 1.KDL, 3.KDL lub z drogi
wewnetrznej, oznaczonej symbolem 4. KDW,

h) dla terenu 8.MINU z drég publicznych, oznaczonych symbolami 1.KDL, 3.KDL,
i) dlaterenu 9.MNU z drég publicznych, oznaczonych symbolami 1.KDL, 3.KDD;

11) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
§ 20. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.ZN, 2.ZN, 3.ZN, 4.ZN, 5.ZN, 6.ZN, 7.ZN, 8.ZN, ustala

sig:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)

przeznaczenie terenu: tereny zieleni;
zakaz realizacji budynkow;

mozliwo$é realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, w szczegdlnosci
dojs¢, zbiornikéw retencyjnych, dotéw chtonnych, urzadzen wodnych i sieci infrastruktury
technicznej;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
prowadzenie nasadzen wylacznie z uzyciem gatunkéw zgodnych z siedliskiem;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 13;

zagospodarowanie fragmentu terenu 8.ZN w granicach pasa technologicznego istniejacej
napowietrznej linii wysokiego napigcia 110 kV, wyznaczonego na rysunku planu, zgodnie
z § 12 pkt 1).

§ 21. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1.WS, 2.WS, 3.WS, 4.WS, 5.WS, 6.WS, 7.WS, 8.WS, 9.WS,
ustala si¢:

D
2)
3)
4)

przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
zakaz realizacji budynkéw;

szczegbtowe warunki zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ zachowanie droznosci ciekow,

b) nakazuje si¢ utrzymanie ciekéw jako otwartych, przy czym dopuszcza sig realizacje mostow
i przepustow,

¢) nakazuje si¢ zachowanie obudowy biologicznej skarp ciekow,

d) zagospodarowanie fragmentu terenu 9.WS w granicach pasa technologicznego istniejace]

napowietrznej linii wysokiego napigcia 110 kV, wyznaczonego na rysunku planu, zgodnie
z § 12 pkt 1).

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDG, ustala si¢:

1)

przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy gtéwnej;



2)

3)

zagospodarowanie fragmentu terenu 1.LKDG w granicach strefy ochronnej od pomnika
przyrody, wskazanej na rysunku planu, zgodnie z § 8 pkt 8);

szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, dla potozonej
w granicach planu czesci drogi: od 23,0 m do 27,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 1. KDL, 2.KDL, 3.KDL, 4. KDL, ustala sie:

1))
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej;

ochrong drzewa, wyznaczonego na rysunku planu na terenie 1. KDL jako drzewo warto$ciowe
do zachowania, zgodnie z § 8 pkt 6);

zagospodarowanie fragmentdw terenéw 1. KDL i 3. KDL potozonych w granicach stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z § 9;

szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDL: od 10,5 m do 15,5 m z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2.KDL: 8 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania oraz
zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 3.KDL: od 7 m do 14 m z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan oraz zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 4. KDL, dla potozonej w granicach planu czesci drogi: od
2,5 m do 3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, ustala si¢:

D
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;

ochrong drzew, wyznaczonych na rysunku planu na terenie 3.KDD jako drzew wartoéciowych
do zachowania, zgodnie z § 8 pkt 6);

zagospodarowanie fragmentu terenu 3.KDD potozonego w granicach stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z § 9;

szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDD: 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowar oraz
zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2.KDD: 11,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowari
oraz zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 3.KDD: 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan oraz
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1. KDW, 2. KDW, 3. KDW, 4. KDW, 5 KDW, 6. KDW,
7.KDW, ustala sig:

1)
2)

3)
4)

3)

przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;

mozliwo$¢ zagospodarowania jako ciagdw pieszo-jezdnych, bez rozgraniczenia stref ruchu
pieszego i kotowego;

mozliwos¢ realizacji budowli i urzadzen infrastruktury technicznej;

zagospodarowanie fragmentéw terendw 3.KDW i 4. KDW polozonych w granicach stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wyznaczonych na rysunku planu,
zgodnie z § 9;

szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi:



a) dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDW, 4.KDW, 6. KDW: 6 m z poszerzeniami w
rejonie polaczen z innymi drogami oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2.KDW, 3. KDW: 8 m z poszerzeniami w rejonie
polaczen z innymi drogami oraz zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem 5.KDW: od 8 m do 11 m z poszerzeniami w rejonie
polgczen z innymi drogami oraz zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 7.KDW: od 8 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie
polaczen z innymi drogami oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1.KDR, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga rowerowa;
2) mozliwoéé realizacji budowli i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) szeroko$é pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi: 3 m.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Woéjtowi Gminy Nieporgt.

§ 28. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji
na stronie internetowej Gminy Nieporet.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy

Rady Gminy Nieporgt

Kiero bzialu
Zagospodarowan|a Przestrzennego
Maci '(\}4e ski A
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Whnosi o objecie dziatki w catosci

Brak mozliwosci przeznaczenia calej dziatki
nr 91 pod zabudoweg. Tereny zieleni (ZN)
wyznaczono na  podstawie  Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

3. |15.06.2023| Osob na [12KO terenu mieszkaniowego 2 Dz nr 91 Uwaga Uwaga mmmwﬁﬂﬁmmmo mwmmwg zwm@mw.s mwmm
b .00. soba prywatna EON__QOWO_@ _unoimQNmam :&:W Og.ov Jézefow nieuwzgledniona nieuwzgledniona QNmmwwm@NGO»ONOEOW . mnmaow@o? W‘oadoi ngc
nieucigzliwych. (w obowigzujgcym planie tereny ROM) W
budynku  jednorodzinnym  zgodnie z
obowigzujacymi przepisami mozliwe jest
wydzielenie lokalu ushuigowego
Prosi o wprowadzenie zabudowy | Dz. nr 9, 66, 30 Uwaga Uwaga Zm.u . tarenic o_mewE Eo.wo._ac n._ g
4. |15.06.2023|  Osobaprywatna ;e i1 orodzinnej i blizniacze, Obreb Jozefow nieuwzgledniona mieuwzgledniona [TCjsCOWCE0 | nie  wysiepujg  dzialki
wymienione w uwadze.
Brak mozliwosci usuniecia lub zmniejszenia z
Whioskuje o zmniejszenie na jego projektu planu wyznaczonych terenéw zieleni.
dziatkach terenow zielonych a Dz. nr 23, 80 Uwaga Uwaga Tereny zieleni (ZN) wyznaczono na podstawie
5. |19.06.2023  Osoba prywatna zwiekszenie terenéw g Obreb Jozefow an:inn_awacnn ao__snn_nwae:u Studium :s\w_dwwoiwm. i kierunkéw
mieszkaniowych. zagospodarowania  przestrzennego Gminy
Nieporet.
Wnosi o: Brak mozliwo$ci usunigcia lub zmniejszenia
1. zmniejszenie szerokosci i wyznaczonych w projekcie planu terenow,
powierzchni terenéw zielonych Uwaga Uwaga zieleni. Tereny zieleni (ZN) wyznaczono na
6.ZN i 8.ZN oraz ujednolicenie nieuwzglgdniona nieuwzgledniona |podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw
szerokosci strefy na wszystkich Dz. nr 86/6, zagospodarowania przestrzennego Gminy
dziatkach. 87/5, 86/5, 87/4, Nieporet.
2. umozliwienie podzialu dziatek |87/3, 86/4, 87/2,
6. (12062025 Osoba pryrwatos przeznaczonych pod domy 86/3, 87/1, 28,
jednorodzinne na jednostki o 29 Zaproponowane w uwadze wskazniki s
powierzchni do 600 m2 oraz Obreb Jozefow Uwaga Uwaga niezgodne z ustaleniami Studium
wprowadzenie mozliwosci budowy nieuwzglgdniona nieuwzgledniona |ywarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
budynkéw dwulokalowych na przestrzennego Gminy Nieporgt.
dziatkach o powierzchni do
450 m2.
Zastrzezenie wobec szerokosci
terenow zielonych 4.ZNi 5.ZN Brak mozliwoséci usuni¢cia lub zmniejszenia
znajdujacych sig¢ wokot wod wyznaczonych w projekcie planu terenéw
powierzchniowych 3.WS. Sytuacja| Dz. nr 92/6 Uwaga Uwaga zieleni. Tereny zieleni (ZN) wyznaczono na
T 1062023 Cobaprywane na dzialce ulegla zmianie. W ! Obreb Jozefow nicuwzglgdniona nieuwzgledniona |podstawie mEMEB uwarunkowar i kierunkéw

granicy dziatki powstaly przylacza
gazu i pradu. Uwaza, Ze tereny

4.ZN i 5.ZN sg za szerokie, biorac

zagospodarowania
Nieporgt.

przestrzennego  Gminy
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wraz z mediami po oddaniu do
gminy.

Brak mozliwosci zmiany przeznaczenia ww.
dzialek pod zabudowe intensywna z uwagi, ze
plan nie moze narusza¢ ustalen studium.

i:o&wus:msn o:w.S_aoE dziicle | PR 1R LY, Uwaga Uwaga Przedmiotowe dzialki zostaly oznaczone w
11. {19.06.2023| Osoba prywatna na WS.ZM Ammgaosﬁ iﬁzmwssmv :\.q ] nieuwzgledniona slevwaglediioia |Studium  uwarunkowalik | kierunkéw
bliZzniacza i wolnostojaca. Obreb Jozefow zagospodarowsania  przestrzennego  Griny
Nieporet jako MN/Ls (zabudowa

mieszkaniowa na dziatkach lesnych).
Brak mozliwo$ci zmiany przeznaczenia ww.
dzialek pod zabudowe intensywna z uwagi, ze
Wnosi o zmiang charakter dzislek | Dz nr 11/2, Owagn SR ot ohcinay -l g
12. |19.06.2023] Osoba prywatna na WS.Z_ ANM.&caoim _mﬁnnmwismv 11/3, :\.P j\m sietwzglbdniona afenwzgledniona [Studium  uwarunkowah i  kierunkéw
blizniacza i wolnostojaca. Obreb Jozefow zagospodarowania  przestrzennego  Gminy
Nieporet jako MN/Ls (zabudowa

mieszkaniowa na dziatkach lesnych).
Brak mozliwosci zmiany przeznaczenia ww.
dzialek pod zabudowg intensywna z uwagi, ze
Wiosi o zmisng charakler dzfolek | Dz nr 1112 Onsen bwegs | Prosdmistowe. dzilkt sostaly ozmacaone w
13. |19.06.2023( Osoba prywatna ww WS.ZM Ammgaoiéa 58:@2:& :ﬁ\vwvm._ﬁ\\ﬁ M.m\m rienwaglednions wlewrgleduions |[Qradinm.  pwaiskowahh 1 kdernkow
1Zniacza 1 wolnostojaca. R oy zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nieporet s3 jako MN/Ls (zabudowa

mieszkaniowa na dziatkach lesnych).
Wylaczenie dzialek z planu wymagaltoby
podjecia nowej uchwaly o przystapieniu do
cr_\somm 0 iw*@onan aNmWox z Dz or 112 sporzadzania planu, okreslajacego nowe
planu, jezeli jego wnioski o zmiang ’ ’ Uwaga Uwaga granice planu, bedgcej w kompetencji Rady
I4. |19.062623) 'Dsobu prywatna przeznaczenia na MNi nie zostatby W_H\ku_” ._ﬁMMoM,\M nieuwzgledniona nicuwzgledniona (Gminy. Wskazuje sie, ze ustalenia nowego
uwzgledniony. ¢ planu utrzymujg funkcj¢ mieszkaniows i
wprowadzajg korzystniejsze zapisy dotyczace

zasad zagospodarowania dzialek.

Szeroko$¢ drogi 2KDD wynika z faktu, ze
Wnosi o zmniejszenie szerokosci zostala ona wyznaczona w oparciu o
Ewsoimsn_. drogi 2.KDD do 8 m. Dz. nr 68/2 wydzielone dziatki ewidencyjne o szerokosci
Informuje, ze jezeli szerokos$¢ nie . 2 Uwaga czgéciowo Uwaga czesciowo |0odpowiednio 1m, 5m i 5,5 m, a zadna z tych
15; | T2:062083| Dsobaprrwata zostanie zmniejszona, nie wyrazi %M“WWWM\M@“%W nieuwzglgdniona nicuwzgledniona |dziatek przy obstudze docelowo kilkunastu

zgody na oddanie pasa gruntu pod
budowe drogi 2.KDD.

dzialek indywidulane nie zapewnialaby
wlasciwego dostepu do drogi publiczne;j.
Zaproponowane rozwigzanie z polaczeniu z
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zabudowy-do jednego budynku
mieszkalnego na dzialce lub
zmiang tego zapisu na mozliwosé
zabudowy do dwéch budynkéw na
jednej dzialce. Dotyczy §6 pkt 4.

przestrzennego. Nalezy ponadto zaznaczy¢, ze
w stosunku do obowiazujagcego planu
zmniejszono  powierzchnie  dziatki pod
zabudowe wolnostojaca z 1000 m2 na 750 m2

Wnosi o usunigcie zapisu
dotyczacego ograniczenie
zabudowy do jednego budynku

Ograniczenie liczby budynkow mieszkalnych
na dzialce budowlanej stuzy zachowaniu tadu

. > Caly obszar Uwaga Uwaga rzestrzennego. Nalezy ponadto zaznaczy¢, ze
19. [19.06.2023| Osoba prywatna B_mmN_ﬁm_somo na dzialce E_u 3 W_BE aa:iu_owaonu az.inn_%:a:» m< mBmcswm do w\vwémﬁawonmo v_w_mss
zmiang tego zapis na mozliwo$¢é .. ierzchnic  dzialki  pod
zabudowy do dwdch budynkéw na NQWEM_mNo:o I powierze _%oo 2na7 mou 2
jednej dzialce. Dotyczy §6 pkt 4. zabudowg wolnostojacg 2 mna m
Brak mozliwosci zmiany przeznaczenia ww.
dzialek pod zabudowg intensywna z uwagi, ze
Wnosi o zmiang charakteru dziatlek | Dz. nr 11/6, plan nie moze narusza¢ ustalen studium.
z 4.MNe na MNi (zabudowa 11/7 oraz Uwaga Uwaga Przedmiotowe dziatki zostaly oznaczone w
20, 10062023  Gsoba pryvems intensywna) bliZniacza i nastgpna dziatka nieuwzglgdniona nieuwzgledniona |Stydium ~ uwarunkowan 1 kierunkéw
wolnostojaca. Obreb Jozefow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nieporgt jako MN/Ls (zabudowa
mieszkaniowa na dziatkach lesnych).
Wnosi o zaplanowanie drogi W projekcie planu uwzgledniono jedynie
wewngtrznej KDW (6 m funkcjonujgce i uzytkowane drogi
szeroko$ci) od ul. Orzechowej do Dz. nr 12 Uwaga Uwaga wewngetrzne. Plan nie wyklucza wydzielania i
21. |19.062023|  Osoba prywatna konica ﬁo_,owE wyznaczonych ! Obreb Jozefow an_.ﬁn_nwas_» nieuwzglgdniona | funkcjonowania w granicach planu innych
dziatek 11/6, 11/7, 11/8 drég wewngtrznych o szerokosciach zgodnych
(planowana), 11/9. z ustaleniami planu.
Whnosi o zaplanowanie drogi W projekcie planu uwzgledniono jedynie
wewngetrznej KDW (6 m funkcjonujace i uzytkowane drogi
szerokosci) od ul. Orzechowej do Dz. nr 12 Uwaga Uwaga wewngetrzne. Plan nie wyklucza wydzielania i
22, 12062023 ‘Osnbaprpwetns konca terenu wyznaczonych Obreb Jozefow nieuwzgledniona aEan_M_:mo:u funkcjonowania w granicach planu innych
dziatek 11/6, 11/7, 11/8 drég wewngtrznych o szerokosciach zgodnych
(planowana), 11/9. z ustaleniami planu.
Brak mozliwosci usunigeia lub zmniejszenia
Wnosi o maksymalne zmniejszenie wyznaczonych w projekcie planu terenow,
obszaru zieleni na tym obszarze z Dz. nr 11/9 Uwaga Uwaga zieleni. Tereny zieleni (ZN ZNnaczono na
73: |12.062023) Osola prywmioa uwagi na przeznaczenie dziatki pod | Obreb Jozefow an_.ﬁn_nm_as_u nieuwzglgdniona podstawie Studium :imnms_ﬁwcﬁw i kierunkow
zabudowe. zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nieporet.
Zwracaja sig z pro$ba o Brak mozliwosci usuni¢cia lub zmniejszenia
owickszenie terenu budowlanego. Dz. nr 24 Uwaga Uwaga znaczonych w projekcie planu terenow
el T WmﬁMo od obszaru Ewunmowosowo Obreb Jozefow an:sunzm_aoua insﬁnswagu Mw_mi. Tereny Nmo_wsm ZN) ewwusmonono na

na linie wysokiego napiecia w

podstawie Studium uwarunkowan i kierunkow
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Zakgcznik nr 3 do

uchwaty Nr ... ... ... 2023
Rady Gminy Nieporet
zdnia... ... ... 2023 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadain wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt
2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 ., poz. 40 z
pozn. zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1407 z p6zn. zm.), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o
dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2267), Rada Gminy
Nieporgt rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeSci solectwa J6zeféw — rejon ulicy Gléwnej i ulicy Orzechowej, w Gminie Nieporet:

§ 1. W obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci
sotectwa J6zeféw — rejon ulicy Gtéwnej i ulicy Orzechowej, w Gminie Nieporet, moze
wystapi¢ koniecznos¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do
zadan wiasnych gminy, stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdinoty.

§ 2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji
wymienionych w § 1 odbywa¢ si¢ bedzie sukcesywnie w miare pozyskania $rodkéw
finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objgtym planem.

§ 3. Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktérej realizacja nalezy do
zadan wlasnych gminy bedg mogly by¢ finansowane:

1) zbudzetu gminy;

2) wspdifinansowane ze $rodkéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii

Europejskie;j;

3) zudzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumie;

4) dotacji, pozyczek, kredytéw, obligacji komunalnych;

5) innych srodkéw zewnetrznych.

§ 4. Ustala si¢, ze udziat finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotéw bedzie
przedmiotem indywidualnych ustalei w ramach poszczegélnych zadari inwestycyjnych.

Ki I L ik Dziatu
Zagospoda ﬁ&a Przestrzennego

BMacdiej\Czerski



Zatacznik nr 4 do

uchwaty Nr ... ... ... 2023
Rady Gminy Nieporet
zdnia ... ... ... 2023 1.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506).

Kier ik/Dziatu
Zagospodaro (rzestrzennego

Maciej-Czerski



UZASADNIENIE
do uchwaly Rady Gminy Niepore¢t w sprawie:

e stwierdzenia nienaruszania przez projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci solectwa Jozeféw — rejon ulicy Gléwnej i ulicy Orzechowej, w Gminie Nieporet” ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”;

° ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci solectwa J6zeféw — rejon ulicy
Gléwnej i ulicy Orzechowej, w Gminie Nieporet”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci sotectwa Jozeféw — rejon ulicy Glownej
i ulicy Orzechowej, w Gminie Nieporet sporzadzono na podstawie Uchwaty Nr XLVIII/125/2021 Rady
Gminy Nieporgt z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci sofectwa Jozefow — rejon ulicy Gtéwnej i ulicy Orzechowej,
w Gminie Nieporet.

Planem objgto teren, o powierzchni ok. 97 ha, potozony we wsi Jézeféw. W granicach obszaru opracowania
wystepuja gtéwnie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej. Znaczny
obszar pokrywajg tgki i niska roslinnos¢ na niegdysiejszych polach uprawnych. Zabudowa zlokalizowana
Jest wzdluz drogi — ul. Gtéwnej, ktéra zapewnia obstuge komunikacyjng. Droga ta zostata utwardzona, jej
szerokos¢ wynosi od okoto 5 m do 10 m, natomiast nie zostala wyposazona w chodniki. Ponadto, teren
posiada dodatkowo ukfad drég wewngtrznych, powstalych w celu obstugi nowopowstatej zabudowy
mieszkaniowej. Granica terenu opracowania od potudniowej strony wyznaczona zostala przez granice
gminy Nieporegt, natomiast od pétnocnej strony przebiega kanatem Brédnowskim, bedacym duzym walorem
przyrodniczym obszaru. Pétnocna, do tej pory niezagospodarowana cze$¢ obszaru, obfituje w rozlegte
niezagospodarowane tereny porolnicze oraz miejscami zadrzewienia. W péinocno-wschodniej czedci
obszaru pofozone jest stanowisko archeologiczne o numerze AZP: 53-66/65, natomiast w potudniowo-
zachodniej - stanowisko o numerze AZP: 53-66/107. Caly obszar planu znajduje sic w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Dla obszaru opracowania obowigzuja zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wigkszos¢ gruntéw potozonych we wsi Jozeféw objeta jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym Uchwatg Nr 15/XX111/04 Rady Gminy Nieporet z dnia 01 kwietnia 2004 roku
W sprawie zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet — cze$é 117,
W obszarze opracowania, fragmentarycznie, obowiazuje réwniez inna zmiana planu ogdlnego (uchwata nr
LV/81/06 Rady Gminy Nieporet z dnia 29 czerwca 2006 r. ,,w sprawie zmian miejscowego planu oglnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporgt — czg$¢ 111 b). Plany te sporzadzone zostaty w skali 1:10
000 co oznacza, ze ich doktadno$¢ nie spetnia obecnych wymagan dla planéw miejscowych. W rejonie ulicy
Gléwnej przewazaja tereny zabudowy wiejskiej mieszanej (symbol ROM), a w czeséci pétnocnej kompleks
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (o symbolu M). Co wiecej uktad czeéci terendw
przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng jest uzalezniony od rozmieszczenia uzytkéw gruntowych
i nie sprzyja ksztattowaniu tadu przestrzennego miejscowosci. W pdtnocno-wschodniej czesci obszaru
dominujg tereny upraw rolnych i uzytkéw zielonych bez prawa zabudowy. Ponadto cze$é terenéw objetych
planem stanowi planowany niegdy$ (obecnie nieaktualny) korytarz trasy Olszynki Grochowskiej.
W obowiazujacych planach miejscowych cho¢ przewidziano rozwdj terenéw mieszkaniowych, to nie
uwzglgdniono odpowiedniej rozbudowy ukfadu komunikacyjnego. Co wiecej obowigzujace Studium
wskazuje bardziej rozlegte tereny pod lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej niz powyzsze plany.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieporgt, uchwalonym uchwata Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporet z dnia 9 czerwca 2011 r., teren
w wigkszosci zostat przeznaczony pod tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zapis ten
pozwolit na przeznaczenie tego terenu pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wraz z terenami drog
publicznych oraz wewnetrznych, obstugujacych projektowany obszar, zgodnie z ustaleniami zawartymi w
Studium.

Projekt planu miejscowego wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym zprognoza
oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, zostat opracowany
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym z: przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.



o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymog6w proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wynikajgca z powyzszych
przepiséw prawa procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowego projektu planu zostata w pelni
uwzgledniona, a terminy ustawowe dotrzymane. Zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa
w procedurze sporzadzania planu przez udostepnienie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
oraz mozliwosé skladania wnioskéw i uwag. Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie
i uzgodnienia formalne.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLAN OWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Sporzadzajac plan zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa Jozefow — rejon ulicy Glowne;j i ulicy
Orzechowej w Gminie Nieporet, wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oOraz uniwersalne projektowanie uwzgledniono
w nastepujacy sposob:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, uwzgledniono przez ustalenie przeznaczenia poszczegblnych
terenéw, linii zabudowy oraz zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu, w tym minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, maksymalnej liczby kondygnacji budynkéw i minimalnej wartosci wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej. Okreélono réwniez zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz krajobrazu, zawierajace ustalenia w zakresie kolorystyki elewacji i geometrii
dachéw budynkéw realizowanych na podstawie sporzadzanego planu miejscowego. Dla terenow
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustalono zasady scalania
i podziatu nieruchomosci, w spos6b pozwalajacy na wyksztalcenie spojnej struktury przestrzennej,
dostosowanej do charakteru obszaru i istniejacej zabudowy. Odstapiono od okre$lenia wymagafi
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak takich
przestrzeni na obszarze opracowania;

2) wymagania ochrony srodowiska wypetniono w szczegblnoéci przez ustalenie zasad ochrony

érodowiska i przyrody, obejmujacych migdzy innymi zakaz lokalizowania w obszarze objetym
planem inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i drogowej, oraz ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j.
W planie miejscowym umieszczono zapisy dotyczace terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw. Projekt planu zawiera informacje dotyczace przebiegu
strefy ochrony wydm, ustala réwniez ochrong drzew warto§ciowych. Projekt planu nie uwzglednia,
natomiast zapiséw dotyczacych terenéw gorniczych oraz obszarow szczegblnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych lub krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze
wzgledu na brak takich terenéw i obiektow w granicach obszaru objetego sporzadzanym planem
miejscowym.

" Wymagania w zakresie gospodarowania wodami uwzgledniono przez ustalenie odprowadzania
éciekéw bytowych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej. Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej i na
zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi dopuszczono odprowadzanie $ciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow. Ustalono
zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach poszczegélnych dziatek
budowlanych. Dopuszczono realizacjg zbiornikow retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodow



3)

4)

3)

6)

7)

8)

9)

deszczowych oraz innych form zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja grunty rolne wymagajace ochrony; Natomiast grunty
lesne potozone w potudniowej czgsci planu uzyskaly zgode na zmiane przeznaczenia w procedurze
planistycznej obowigzujacego planu; Dlatego tez, w trakcie procedury sporzadzania projektu planu
miejscowego nie byto wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych (klasy
chronionej) i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

sporzadzony plan miejscowy wymaga wprowadzenia ustalen dotyczacych wymagan ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych i débr kultury
wspolczesnej ze wzgledu na wystgpowanie stanowisk archeologicznych o numerach AZP: 53-
66/65 oraz AZP:53-66/107, poprzez ustanowienie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, w granicach okreslonych na rysunku planu, w obrebie ktdrych obowiazuja
przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono w szczeg6lnosci
przez zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska, w tym ochrony przed hatasem. Na obszarze
planu zakazano lokalizowania zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegblnosci zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.
Potrzeby 0s6b ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.,
o zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, bedg realizowane zgodnie
z przepisami odrebnymi w tym z zakresu prawa budowlanego;

walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono przez przeznaczenie na cele nowej zabudowy
gléwnie dziatek z dostgpem do istniejacych drég publicznych oraz potozonych w zasiegu istniejace;j
sieci wodociggowej. Tereny zabudowy zaprojektowano jako zwarte obszary zabudowy.
W projekcie planu miejscowego ustalono réwniez wysoko$é stawki procentowej, shuzacej
naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego planem;
prawo wlasnoSci wzigto pod uwage przez projektowanie przeznaczenia terenu mozliwie
najbardziej zgodnie z wolg wiascicieli dziatek, wyrazona we wnioskach sktadanych zaréwno
w czasie trwania procedury sporzadzania planu miejscowego, jak i przed nig;

sporzgdzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystepuja obiekty ani
nieruchomosci uznane za niezbgdne do przeznaczenia na cele obronnosci i bezpieczefistwa pafistwa
oraz obiekty wazne i szczegblnie wazne dla bezpieczefistwa iobronnosci pafistwa, okre$lone
odrebnymi przepisami. W zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa
w planie miejscowym zrealizowano poprzez ustalenia dotyczgce: parametréw iwskaznikéw
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,
sposobOw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, ktore
zostaly zaakceptowane przez wlasciwe organy, w tym: ochrony granic i bezpieczenstwa pafistwa;
potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegllnosci sieci szerokopasmowych, uwzgledniono przez ustalenie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, w tym przez dopuszczenie obstugi
telekomunikacyjnej i teleinformatycznej w obszarze objetym planem w systemie przewodowym
i bezprzewodowym; ponadto w obszarze objetym planem dopuszczono lokalizacje nowych
urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
telekomunikacyjnego, prawa budowlanego i prawa ochrony $rodowiska, przy czym na terenach
oznaczonych symbolami MN, MNe, MNi i MNU dopuszczono wytacznie lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, i zakazano realizacji wolnostojacych wiez
antenowych oraz masztow antenowych;

udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, zapewniono w trakcie catej procedury
sporzadzania planu. Po przystapieniu do sporzadzenia planu zamieszczono w Biuletynie Informacji



Publicznej, w prasie miejscowej oraz na tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy Nieporet ogloszenie
i obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, wraz z informacja
o mozliwosci sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu. Wnioski, zgodnie z obwieszczeniem
i ogloszeniem Wéjta Gminy Nieporet, mozna bylo skladaé w terminie od 11 lutego 2022 do 21 dni
od dnia ogloszenia. Projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 4 maja do
2 czerwea 2023 r., 0 czym réwniez poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej, na stronie internetowej Urzgdu Gminy Nieporgt oraz na tablicy ogloszeni Gminy
Nieporet. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w dniu 29 maja 2023 r.,
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Zagwarantowano
mozliwoéé skiadania uwag do projektu planu do dnia 19 czerwca 2023 r. Zaréwno whioski, jak
i uwagi mogly by¢ sktadane réwniez przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

10) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez
zapewnienie na kazdym etapie sporzadzania zmiany planu miejscowego mozliwosci zapoznania sig
z aktami sprawy w trybie dostepu do informacji publicznej. Ogloszenia i obwieszczenia dotyczace
poszczegblnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Nieporgt;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono przez wskazanie zasad zaopatrzenia w wode, w tym ustalenie zaopatrzenia
wszystkich budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi z sieci wodociagowe;j
oraz wprowadzenie ustalefi w zakresie zasad odprowadzania Sciekéw oraz wod opadowych lub
roztopowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu
wazono interes publiczny i interes prywatny wiascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym,
majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Ustalenia planu s3 zgodne
z obowiazujacym studium, realizuja zalozenia wyrazonej w nim polityki przestrzennej gminy. Ksztattujac
zapisy planu wzigto pod uwage istniejacy stan zagospodarowania terenu oraz wyniki analiz w zakresie
ekonomicznych i przyrodniczych skutkéw realizacji przyjetych ustalen planu, rozpatrzonych m.in.
w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia planu oraz prognozie oddziatywania na Srodowisko.

W przedmiotowym planie miejscowym uwzgle¢dniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Projekt sporzadzano w oparciu
o istniejaca strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy oraz projektowany rozwdj przestrzenny
miejscowosci Jozefow, zgodnie z zatozeniami obowiazujacego studium. Wyznaczone tereny zabudowy
polozone sa na obszarze objetym czgSciowym dostgpem do sieci komunikacyjnej i wodociagowe;.

7Z.GODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
" USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym Rada Gminy Nieporgt, na postawie opracowanej Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Nieporet w okresie od pazdziernika 2010 roku do konca 2016 roku oraz oceny
aktualnosci  Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planow
miejscowych, podjeta uchwate Nr XLIV/64/2017 z dnia 29 czerwca 2017 1. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

W tekscie tej uchwaty stwierdzono konieczno$¢ opracowania nowego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporgt. Decyzja ta wynikala m.in. z faktu wydania przez
Wojewode w 2011 r. rozstrzygnigcia nadzorczego stwierdzajacego niewazno$¢ czesci uchwaty Rady Gminy
Nieporet w sprawie Studium, uchwalonego uchwata Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporet z dnia 9 czerwca
2011 r. W wyniku przeprowadzonej analizy uznano réwniez za czg$ciowo nieaktualne miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz wykazano potrzebe kontynuacji prac nad zmiang planow
miejscowych, w szczegblnosci dla obszaréw, ktére posiadaja plany jeszcze w skali 1:10 000.



W Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Nieporet w okresie od pazdziernika 2010 roku
do konfica 2016 roku oraz oceny aktualnosci studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz plandw miejscowych, stanowigcej zatacznik do wymienionej wyzej uchwaty,
stwierdzono, ze w trakcie opracowywania nowego planu, na etapie uzgadniania i opiniowania plandw,
mozliwa bedzie rowniez weryfikacja szerokosci stref ochronnych od infrastruktury techniczne;.
W wynikach ,,Analizy...” stwierdzono ponadto, ze sporzadzenie planéw miejscowych w wiekszej skali,
wymaganej obecnie obowigzujacymi przepisami, umozliwi wprowadzenie bardziej szczegdtowych ustalen
i zagospodarowanie terenéw w sposéb bardziej niz dotychczas kontrolowany.

Sporzadzenie przedmiotowego planu miejscowego jest odpowiedzig na wyzej przytoczone wnioski
z Analizy oraz na stwierdzenie potrzeby kontynuacji prac nad miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendw polozonych we wsi
Jozeféw gmina Nieporet jest jednym z dokumentdw, ktérego opracowanie i uchwalenie, przyczyni sie do
zwigkszenie mozliwosci inwestycyjnych wybranych terenéw oraz porzadkowania tadu przestrzennego na
terenie gminy Nieporet. Sporzadzenie przedmiotowego planu miejscowego jest w petni zgodne z wynikami
Analizy zmian w zagospodarowaniu gminy Nieporet.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Przeprowadzona analiza skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego wykazala,
ze realizacja ustalen planu miejscowego wplynie na budzet Gminy powodujac zaréwno wydatki, jak
i wptywy. Przewidywane wplywy wystapia przede wszystkim z tytutu podatku od nieruchomosci i renty
planistycznej. Wzrost dochodéw gminy bedzie spowodowany zagospodarowaniem nowych terendw
przeznaczonych na cele nierolnicze — terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Natomiast do
wydatkdw z budzetu Gminy nalezeé moga gtownie koszty zwiazane z rozbudowg sieci drég i infrastruktury
technicznej (w tym z wykupem gruntéw) oraz modernizacjg drog.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci solectwa Jozeféw — rejon
ulicy Gléwnej i ulicy Orzechowej, w Gminie Nieporet spelnia wymogi obowigzujacych przepiséw
i moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy Nieporet do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci solectwa Jozeféw — rejon ulicy Glownej

i ulicy Orzechowej, w Gminie Nieporet po uchwaleniu bedzie stanowil nalezytg podstawe formalng i
merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.







