- Projekt -

UCHWALA Nr...............
Rady Gminy Nieporet
z dnia .............

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia »Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru soltectwa Biatobrzegi — rejon ulicy Wczasowej, w gminie Nieporet”

Na podstawie art. 15 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 1. poz. 40 z pozn. zm.) oraz art. 14 ust. 1,21 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Gminy Nieporet
uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Przystapi¢ do sporzadzenia ~Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru sotectwa Biatobrzegi — rejon ulicy Wezasowej, w gminie Nieporet”, zgodnie z
zakresem planu okre$lonym w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Granice obszaru objetego projektem planu, o ktérym mowa w ust. 1, przedstawia zatacznik
graficzny, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty i jej integralng czesc.

3. Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, wykonana przez Woijta Gminy, stanowi
zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Nieporet, dnia ..... sierpnia 2023 r.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr ..............
Rady Gminy Nieporet
zdnia ...

Analiza dotyczaca zasadno$ci  przystapienia do sporzadzenia _,.Miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru sotectwa Bialobrzegi — rejon ulicy
Weczasowej, w gminie Nieporet” i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
»~Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”

1. Podstawa prawna

Podstawg prawng przeprowadzenia analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru sotectwa Biatobrzegi —
rejon ulicy Wczasowej, w gminie Nieporet” oraz dokonania oceny stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzari planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowad i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet” stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977). Zgodnie bowiem z
art. 14 ust. 5 cyt. wyzej ustawy - przed podjeciem uchwaty w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu wdjt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczqce zasadnosci
przystgpienia do sporzqdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium.

2. Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest:

1) wykazanie zasadnosci sporzadzenia »Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru sotectwa Biatobrzegi — rejon ulicy Wczasowej, w gminie Nieporet”,

2) wykazanie, iz przewidywane w planie zagospodarowania przestrzennego rozwigzania nie
naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nieporet™.

3. Zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia planu

Na terenie objetym uchwalg o przystapieniu do sporzadzenia projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru solectwa Biatobrzegi — rejon ulicy
Weczasowej, w gminie Nieporet” obowigzujg ,Zmiany miejscowego planu ogblnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”, uchwalone uchwatg Nr 115/XIII/03 Rady
Gminy Nieporet z dnia 11 sierpnia 2003 r. oraz »Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dziatek ewidencyjnych nr nr 170/71 172, potozonych w Biatobrzegach, gmina Nieporet”
uchwalony uchwatg Nr X1/65/2015 Rady Gminy Nieporgt z dnia 27 lipca 2015 r. Obszar objety
powyzszym planem obejmuje: tereny ustug turystyki i zieleni o symbolu UT,ZL, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu MW i tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o symbolu M, tereny ushug turystyki — bulwar spacerowy o symbolu UTb, teren ustug kultu
o symbolu UK2, teren ustug publicznych o symbolu UP oraz teren wéd otwartych o symbolu W
i tereny specjalne o symbolu IS.

W odniesieniu do przedmiotowego obszaru zachodzi potrzeba wprowadzenia do planu
zapis6w umozliwiajacych: budowe nowoczesnych obiektéw ustug turystyki i wypoczynku,
rozbudowe i modernizacje istniejacych obiektow hotelowych czy pensjonatowych oraz
wprowadzenie funkcji mieszkaniowej w tych obiektach. Niezbednej regulacji wymaga réwniez

rozdzielenie funkcji zabudowy wielorodzinnej od terenéw wojskowych bedacych terenem
zamknietym.



Zmiana obowigzujgcego aktualnie planu miejscowego pozwoli na wigksze wykorzystanie
gléwnego atutu gminy Nieporet, jakim jest jej polozenie nad zbiornikiem wodnym - Jeziorem
Zegrzynskim oraz w sgsiedztwie duzych kompleksow lesnych, stanowigcych idealne miejsce do
rozwoju turystyki i rekreacji oraz uprawiania wszelkiego typu sportéw, w tym sportéw wodnych.
Wszystko to wptywa na wzrost zainteresowania gming Nieporgt jako miejscem do zamieszkania 1
wypoczynku.

Uchwalenie nowego planu pozwoli réwniez na dostosowanie zakresu jego ustalen oraz
stosowanych w nim oznaczef, nazewnictwa i standardéw przy zapisywaniu ustalen do
obowiazujacych przepiséw prawnych. W nowym planie nakreslone zostang m.in. normy w zakresie
dopuszczalnego rodzaju zabudowy oraz parametréw technicznych zabudowy, wprowadzona
zostanie spdjna kolorystyka i formy architektoniczne, zarOwno na terenach zainwestowanych, jak
i dotychczas niezabudowanych, co umozliwi uporzadkowanie zabudowy 1 wplynie na poprawe
tadu przestrzennego.

Wynikajacy z obecnie obowiazujacych przepisoéw prawnych wymoég sporzadzania planow
zagospodarowania przestrzennego w wigkszej skali (1:1000, a w szczeg6lnie uzasadnionych
przypadkach 1:2000), pozwoli na zaprojektowanie bardziej szczegblowego ukladu
komunikacyjnego, co przyczyni si¢ do poprawy dostepnosci wielu nieruchomosci do drogi
publicznej. W nowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzadzanym w wigkszej skali,
mozliwe bedzie wprowadzenie bardziej szczegélowych ustalen i w rezultacie zagospodarowanie
terendw w sposéb bardziej niz dotychczas kontrolowany, a wigc zapewniajacy wigkszy fad
przestrzenny i zrOwnowazony rozwoj terenu.

Powyzsze zmiany w ustaleniach dotychczas obowigzujacego planu miejscowego przyczynig
sie do realizacji oczekiwan uzytkownikéw przestrzeni, co do kierunkéw i zasad zagospodarowania
terenu, jak tez do wzrostu wartosci ich nieruchomosci.

4. Poréwnanie przewidywanych rozwigzan w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru solectwa Bialobrzegi — rejon ulicy Wezasowej, w gminie
Nieporet” z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieporet”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa miejscowego, jest
instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przed podjeciem uchwaly w sprawie przysigpienia do
sporzqdzenia planu wdjt (burmistrz albo prezydent miasta) winien oceni¢ zgodnos¢
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. W wyniku przeprowadzonej analizy
stwierdzono, iz w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieporet”, uchwalonym w dniu 09.06.2011 r. uchwata Rady Gminy Nieporgt Nr X/46/2011,
przedmiotowy obszar stanowi w wigkszosci teren ustug turystyki i rekreacji, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze w
czeéci — tereny zamkniete oraz tereny wod powierzchniowych. Poréwnanie planowanych do
wprowadzenia w nowym planie rozwigzan planistycznych wykazuje, iz nie naruszajg one ustalen
Studium, co pozwala uzna¢, iz nowy plan bedzie realizowat kierunki rozwoju i ksztattowat obszar
w zakresie struktury przestrzennej, zgodnie z polityka zawarta w Studium.

5. Ostateczne ustalenia i wnioski.

W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono, iz planowana zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest celowa i uzasadniona, jak réwniez nie narusza ona ustalen
,Studium uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet”. Uzasadnia to
potrzebe podjecia uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru solectwa Biatobrzegi — rejon ulicy
Wczasowej, w gminie Nieporet”.

Nieporgt, dnia ........ sierpnia 2023 r.
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