- Projekt -

UCHWALA Nr ...
Rady Gminy Nieporet
Z dnia .............

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci sotectwa Kqty Wegierskie — rejon ulicy Bagiennej, w gminie Nieporet”

Na podstawie art. 15 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 112 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 . poz. 977), Rada Gminy Nieporet
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystapi¢ do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgdci sotectwa Katy Wegierskie — rejon ulicy Bagiennej, w gminie Nieporet”.

2. Granice obszaru objgtego projektem planu, o ktérym mowa w ust. 1, przedstawia zatgcznik
graficzny, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaly i jej integralng czes¢.

3. Analiza dotyczaca zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, wykonana przez Wojta Gminy, stanowi
zatgcznik Nr 2 do uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Nieporgt, dnia ....... sierpnia 2023 r.

Kierowhik Dziatu
Zagospodaro idiPrzestrzennego

Maciej Cxerski
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr ..............
Rady Gminy Nieporet
zdnia ......cc.ce.......

Analiza dotyczaca zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia ..Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesei sotectwa Katy Wegierskie — rejon ulicy Bagiennej, w gminie Nieporet”
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami ..Studium uwarunkowati i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet”

1. Podstawa prawna

Podstawg prawng przeprowadzenia analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czedci sotectwa Katy Wegierskie — rejon
ulicy Bagiennej, w gminie Nieporet” oraz dokonania oceny stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieporet” stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 1. poz. 977). Zgodnie bowiem z art. 14 ust. 5 cyt.
wyze] ustawy - przed podjeciem uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu wdjt,
burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia do
sporzqdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzaf: z ustaleniami studium.

2. Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest:

1) wykazanie zasadnosci sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgscl sotectwa Katy Wegierskie — rejon ulicy Bagiennej, w gminie Nieporet”,
2) wykazanie, iz przewidywane w planie zagospodarowania przestrzennego rozwigzania nie

naruszajg ustale ,,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nieporet”.

3. Zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia planu

Na terenie objetym uchwatg o przystapieniu do sporzadzenia projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci sotectwa Katy Wegierskie — rejon ulicy Bagiennej, w
gminie Nieporgt” obowigzujg ,Zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieporgt — cze$¢ 117, uchwalone uchwatg Nr 15/XXII1/04 Rady Gminy
Nieporgt z dnia 1 kwietnia 2004 r. Obszar objety powyzszym planem obejmuje w przewazajacej
czgscl tereny ustug sportu o symbolu w planie US oraz w czesci tereny gospodarki lesnej o symbolu
w planie RL. Plan wykonany w skali 1:10000;

W odniesieniu do przedmiotowego obszaru, wlasciciele nieruchomosdci wnioskuja o zmiane
przeznaczenia obecnych teren6w ushug sportu wyznaczonych planem z 2004 r. na terenach ich dziatek
na tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy.
Istotnym elementem jest tez ustalenie linii rozgraniczajacych drogi gminne;j - ulicy Bagiennej, ktora
to droga tworzy¢ bedzie podstawowy ciag komunikacyjny zapewniajacy prawidlowa obstuge dla
nowych osiedli mieszkaniowych w tym rejonie.

W wyniku zmiany obowigzujacego aktualnie planu, zwiekszy sie areat terenéw z prawem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W nowym planie miejscowym ustalone i ujednolicone
zostang normatywy w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek, standardy w
zakresie rodzaju zabudowy oraz parametry techniczne dla nowej zabudowy; wprowadzona zostanie



spojna kolorystyka iformy architektoniczne. Istotne jest przy tym, iz ustalenia nowego planu
dostosowane beda do obowigzujgcych przepisdéw prawnych, w tym — w zakresie stosowanych
oznaczen, nazewnictwa i standardow przy zapisywaniu ustalef planow.

W nowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzadzanym w wigkszej skali, mozliwe
bedzie zagospodarowanie terendw w sposéb bardziej kontrolowany, a nie jak dotychczas
w przypadkowych miejscach, natomiast wprowadzenie bardziej szczegélowych ustalen wplynie
pozytywnie na poprawe tadu przestrzennego i bardziej zréwnowazony rozwdj tej czesci gminy.

Powyzsze zmiany w ustaleniach dotychczas obowigzujacego planu ogélnego przyczynig sig¢ do
realizacji oczekiwan uzytkownikéw przestrzeni, co do kierunkow i zasad zagospodarowania terenu,
jak tez do wzrostu wartosci ich nieruchomosci

4. Poréwnanie przewidywanych rozwigzan w__,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci solectwa Katy Wegierskie — rejon ulicy Bagiennej, w_gminie
Nieporet” z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieporet”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa miejscowego, jest
instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przed podjeciem uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia planu wojt
(burmistrz albo prezydent miasta) winien oceni¢ zgodnos¢ przewidywanych rozwiqzah z ustaleniami
studium. W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”, uchwalonym w dniu 09.06.2011 r. uchwala
Rady Gminy Nieporet Nr X/46/2011 przedmiotowy obszar stanowi w cze$ci teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w pozostalej czgsci — tereny laséw oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej na dzialkach lesnych. Poréwnanie planowanych do wprowadzenia w nowym planie
rozwiazan planistycznych wykazuje, iz nie naruszaja one ustalenl Studium, co pozwala uzna¢, iz nowy
plan bedzie realizowat kierunki rozwoju i ksztattowal obszar w zakresie struktury przestrzennej,
zgodnie z polityka zawarta w Studium.

5. Ostateczne ustalenia i wnioski.

W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono, iz planowana zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest celowa i uzasadniona, jak réwniez nie narusza ona ustalen
,,Studium uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet”. Uzasadnia to potrzebg
podjecia uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci sotectwa Katy Wegierskie — rejon ulicy Bagiennej w gminie Nieporegt”.

Nieporet, dnia ...... sierpnia 2023 r.




