- Projekt -

UCHWALA Nr ...
Rady Gminy Nieporet
Z dnia .......ce..

w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania priestrzennego
dla czesci solectwa Nieporgt — rejon osiedla Las i osiedla Gorki, w gminie Nieporet”

Na podstawie art. 15 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 1. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Gminy Nieporet
uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Przystapi¢ do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
sotectwa Nieporgt — rejon osiedla Las i osiedla Gorki, w gminie Nieporet™.

2. Granice obszaru objetego projektem planu, o ktérym mowa w ust. 1, przedstawia zalacznik
graficzny, stanowiacy zatgcznik Nr 1 do uchwaly i jej integralng czes¢.

3. Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzaf z ustaleniami studium, wykonana przez Wéjta Gminy, stanowi
zalacznik Nr 2 do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Nieporet, dnia ...... sierpnia 2023 r.
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr ..............
Rady Gminy Nieporgt
zdnia .....cceceennnnn.

Analiza dotyczgca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia .. Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci sotectwa Nieporet — rejon osiedla Las i osiedla Gorki, w gminie Nieporet”
1 stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami ..Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet”

1. Podstawa prawna

Podstawe prawng przeprowadzenia analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia , Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa Nieporet — rejon osiedla Las i osiedla
Gorki, w gminie Nieporet” oraz dokonania oceny stopnia zgodnosei przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieporet™” stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977). Zgodnie bowiem z art. 14 ust. 5 cyt. wyzej ustawy - przed podjeciem
uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu wdjt, burmistrz albo prezydent miasta
wykonuje analizy dotyczqce zasadnoSci przystqpienia do sporzqdzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiqzan z ustaleniami studium.

2. Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest:

1) wykazanie zasadnosci sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czg$ci sotectwa Nieporet — rejon osiedla Las i osiedla Gorki, w gminie Nieporet”

2) wykazanie, iz przewidywane w planie zagospodarowania przestrzennego rozwigzania nie
naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nieporet”.

3. Zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia planu

Na terenie objetym uchwala o przystgpieniu do sporzadzenia projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci sotectwa Nieporet — rejon osiedla Las i osiedla Gorki,
w gminie Nieporet” obowigzujg nastepujace dokumenty planistyczne:

1) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Placu Wolnosci, wie$ Nieporet, gmina

Nieporgt, woj. warszawskie” uchwalony uchwatag Nr 101/LVIII/98 Rady Gminy Nieporet
z dnia 17 czerwca 1998 roku;

2) ,Zmiany w planie uproszczonym zagospodarowania przestrzennego Osiedla Goérki 2
w Nieporecie,” uchwalone uchwala Nr 43/XXXIX/01 Rady Gminy Nieporet z dnia 27
kwietnia 2001 roku;

3) ,Zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet -
cze$¢ II”, uchwalone uchwatg Nr 15/XXI111/04 Rady Gminy Nieporet z dnia 01 kwietnia 2004
roku;

4) ,,Zmiany w miejscowym planie uproszczonym zagospodarowania przestrzennego osiedla
Gorki 2 w Nieporecie” uchwalone uchwatg Nr XXVI11/66/04 Rady Gminy Nieporet z dnia 14
lipca 2004 roku;

5) ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla Gorki 2
w Nieporecie” uchwalone uchwatg Nr X1./72/05 Rady Gminy Nieporet z dnia 30 czerwca
2005 roku;



6) ,.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla pétnocno-wschodniej czesci osiedla
Gérki 2 w Nieporgcie”, uchwalony uchwata Nr XV/116/2007 Rady Gminy Nieporet z dnia
22 listopada 2007 roku;

7) ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki ewid. nr 113/11
w Nieporecie” uchwalony uchwatg Nr IV/12/2011 Rady Gminy Nieporet z dnia 27 stycznia
2011 roku;

8) ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osiedla Rézana w
Nieporgcie, gmina Nieporet” uchwalony uchwata Nr XL1/41/2013 Rady Gminy Nieporet z
dnia 22 kwietnia 2013 roku;

9) .Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Placu Wolnosci,
obejmujgcego teren dzialek ewid. nr nr 128/6, 128/9, 128/10 i 128/11, polozonych
w Nieporecie, gmina Nieporet” uchwalony uchwatg Nr L/12/2014 Rady Gminy Nieporet
z dnia 27 stycznia 2014 roku.

Obszar objety powyzszymi planami obejmuje w czesci tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (o symbolach w planie M, MN i MJ), tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j (o
symbolach w planie MU i MN/U), tereny ustug publicznych (o symbolach w planie U, UO, US),
teren ustug kultu religijnego (o symbolu w planie UK), tereny dzialalnosci gospodarczej (o
symbolach w planie G i GM), tereny upraw rolnych i uzytkéw zielonych bez prawa zabudowy (o
symbolu w planie ,,RP,RZ”) oraz tereny lesne (o symbolach w planie RL i ZL) i tereny zieleni
urzadzonej (o symbolach w planie ZU i ZP).

W odniesieniu do przedmiotowego obszaru, wiasciciele nieruchomosci od wielu lat wnioskuja
0 zmiang przeznaczenia terenu ich dziatek, gtownie przeksztatcenie terenéw rolnych na tereny pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Ponadto korekty wymaga przyjety w czeéci obszaru,
niemozliwy do realizacji z uwagi na istniejace zagospodarowanie, uktad komunikacyjny.

W wyniku zmiany obowiazujgcych aktualnie planéw miejscowych zwiekszy sie areat terendéw
z prawem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.
W nowym planie ustalone zostang przyjete w studium nowe spéjne dla catego obszaru standardy
zabudowy w zakresie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych, w zakresie wskaznikéw
zagospodarowania i parametrow technicznych obiektow, wprowadzona zostanie sp6jna kolorystyka
i formy architektoniczne (skala opracowania planéw wacha si¢ od skali od 1:10.000 do 1:1.000).
Istotne jest przy tym, iz ustalenia nowego planu dostosowane bgda do obowigzujgcych przepiséw
prawnych, w tym - w zakresie stosowanych oznaczen, nazewnictwa i standardéw przy zapisywaniu
ustalen planéw (pierwszy plan pochodzi z 1998 roku, opracowany zostat w oparciu o starg ustawe
o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 roku, ostatni zmieniany plan pochodzi z 2014 roku).

W nowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzadzanym w wiekszej skali, mozliwe
bedzie wprowadzenie bardziej szczegbtowych ustalefi, a w rezultacie zagospodarowanie terenéw
w sposéb bardziej kontrolowany, a wiec zapewniajacy wigkszy tad przestrzenny i zréwnowazony
rozwoj terenu.

Powyzsze zmiany w ustaleniach dotychczas obowigzujacych planéw miejscowych przyczynia
si¢ do realizacji kierunkéw rozwoju gminy okre§lonych w obowigzujgcym studium, oczekiwan
wlascicieli nieruchomosci oraz uzytkownikdéw przestrzeni, jak réwniez do wzrostu wartosci ich
nieruchomosci, co wplynie korzystnie miedzy innymi na $rodki finansowe gminy zwigzane
z realizacjg nowych planéw i nowych inwestycji.

4. Poréwnanie przewidywanych rozwigzan w__ .Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci sotectwa Nieporet — rejon osiedla Las i osiedla Goérki, w eminie
Nieporet” z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nieporet”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy akt prawa miejscowego, jest
instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przed podjeciem uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia planu wdjt
(burmistrz albo prezydent miasta) winien ocenié zgodnosé przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium. W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporgt”, uchwalonym w dniu 09.06.2011 r. uchwatg
Rady Gminy Nieporet Nr X/46/2011 przedmiotowy obszar stanowi prawie w catosci teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, w tym ustug publicznych, w
niewielkiej czgsci — teren zieleni lesnej. Poréwnanie planowanych do wprowadzenia w nowym planie
rozwiazan planistycznych wykazuje, iz nie naruszajg one ustaler Studium, co pozwala uznaé, iz nowy
plan bedzie realizowat kierunki rozwoju i ksztattowatl obszar w zakresie struktury przestrzennej,
zgodnie z politykg zawartg w Studium.

5. Ostateczne ustalenia i wnioski.

W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono, iz planowana zmiana wymienionych powyzej
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest celowa i uzasadniona, jak rdwniez nie
narusza ona ustalen ,,Studium uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet”.
Uzasadnia to potrzebe podjecia uchwaty w sprawie przystapienia do sporzgdzenia ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa Nieporet — rejon osiedla Las i osiedla
Gorki, w gminie Nieporet™.

Nieporgt, dnia ..... sierpnia 2023 r.
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