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UCHWALA Nr .....uceeee.
Rady Gminy Nieporet
A1 1T ——

w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia ,,Miejscowy plan zagospodarowania prrestrzennego dla
czesci obszaru solectwa Nieporet — rejon ulicy Zwycigstwa i ulicy Maloleckiej, w gminie Nieporet”

Na podstawie art. 15 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Gminy Nieporet
uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Przystapi¢ do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czescel
obszaru sotectwa Nieporgt - rejon ulicy Zwycigstwa i ulicy Matoteckiej, w gminie Nieporet”.

2. Granice obszaru objgtego projektem planu, o ktorym mowa w ust. 1, przedstawia zalacznik
graficzny, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty i jej integralng czesé.

3. Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, wykonana przez Woéjta Gminy, stanowi
zalgcznik Nr 2 do uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza sie¢ Wéjtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Nieporet, dnia ... sierpnia 2023 r.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr ..............
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Analiza dotyczaca zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia .. Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru sotectwa Nieporet - rejon ulicy Zwyciestwa i ulicy Maloteckiei, w
gminie Nieporet” i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzadi z ustaleniami ..Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet”

1. Podstawa prawna

Podstawg prawng przeprowadzenia analizy zasadnodci przystapienia do sporzadzenia ,,Miej scowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru solectwa Nieporet - rejon ulicy
Zwycigstwa 1 ulicy Matoteckiej, w gminie Nieporet” oraz dokonania oceny stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowad i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet” stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977). Zgodnie bowiem z art.
14 ust. 5 cyt. wyzej ustawy - przed podjeciem uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu wdjt, burmisirz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczqce zasadnosci przystgpienia do
sporzqdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

2. Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest:
1) wykazanie zasadnosci sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgSci obszaru sotectwa Nieporet - rejon ulicy Zwyciestwa i ulicy Matoteckiej, w gminie
Nieporgt”

2) wykazanie, iz przewidywane w planie zagospodarowania przestrzennego rozwiazania nie
naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nieporet”.

3. Zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia planu

Na terenie objetym uchwata o przystapieniu do sporzadzenia projektu ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru sotectwa Nieporet — rejon ulicy Zwyciestwa i
ulicy Matoteckiej” obowigzujg nastepujgce dokumenty planistyczne:

1) ,,Zmiany w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet

- cz¢s¢ I1”, uchwalone uchwalg Nr 15/XXI11/04 Rady Gminy Nieporet z dnia 01 kwietnia
2004 roku;

2) ,,Zmiany w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet
— czg$¢ III b” uchwalone uchwatg Nr LV/81/06 Rady Gminy Nieporet z dnia 29 czerwca
2006 roku;

3) .Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przebiegu trasy trzeciej
nitki systemu rurociggdéw naftowych ,,Przyjazi” - rurociggu naftowego DN 800" uchwalony
uchwalg Nr XL1/84/05 Rady Gminy Nieporet z dnia 4 lipca 2005 .

Obszar objety powyzszymi planami stanowi w czeéci: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o symbolu w planie M, tereny zabudowy wiejskiej mieszanej o symbolu w planie
ROM, tereny uzytkéw zielonych bez prawa zabudowy o symbolu w planie RZ, tereny lesne
o symbolu w planie RL oraz tereny ustug turystyki — bulwar spacerowy o symbolu UTb.

W odniesieniu do przedmiotowego obszaru, whasciciele nieruchomosei od wielu lat wnioskuja
0 zmiang przeznaczenia terenu ich dzialek, glownie przeksztalcenie terenéw niebudowlanych na
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tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Ponadto zmiany wymaga wyznaczony w oparciu
o dziatki prywatne pas ok. 25 m terenu bulwaru spacerowego, ktérego wprowadzenie ograniczylo
mozliwoéci zabudowy dziatek przyleglych do terenéw Kanalu Zeranskiego. Nowy plan pozwoli
réwniez na szczegbtowe wyznaczenie w nowych terenach zabudowy strefy ochronnej od istniejgcego
w tym obszarze gazociggu wysokiego cisnienia DN250 oraz stref bezpieczenstwa dla rurociggéw
przesytowych dalekosigznych DN800, DN600, oraz DN250 i ograniczen z tego wynikajacych.

W wyniku zmiany obowiazujacych aktualnie planéw miejscowych, zwiekszy sie areat terenow
z prawem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z dopuszczeniem uslug nieucigzliwych.
W nowym planie ustalone zostang przyjete w studium nowe spodjne dla calego obszaru standardy
zabudowy w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych, w zakresie
wskaznikéw zagospodarowania 1 parametréw technicznych obiektow, wprowadzona zostanie spojna
kolorystyka i formy architektoniczne. Istotne jest przy tym, iz ustalenia nowego planu dostosowane
beda do obowigzujacych przepiséw prawnych, w tym - w zakresie stosowanych oznaczen,
nazewnictwa i standardéw przy zapisywaniu ustalen planéw.

W nowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzanym w wigkszej skali, mozliwe
bedzie wprowadzenie bardziej szczegdlowych ustalen, w tym w zakresie docelowej obstugi
komunikacyjnej, a w rezultacie zagospodarowanie terendw w sposéb bardziej kontrolowany, a wiec
zapewniajacy wigkszy tad przestrzenny i zréwnowazony rozwoj terenu.

Powyzsze zmiany w ustaleniach dotychczas obowiagzujacych planow miejscowych przyczynig
sie¢ do realizacji kierunkéw rozwoju gminy okreslonych w obowigzujagcym studium, oczekiwan
wiadcicieli nieruchomosci oraz uzytkownikéw przestrzeni, jak réwniez do wzrostu wartosci ich
nieruchomosci, co wplynie korzystnie migdzy innymi na s$rodki finansowe gminy zwigzane
z realizacjg nowych planéw i nowych inwestycji.

4. Poréwnanie przewidywanych rozwigzan w__ ,.Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru sotectwa Nieporet — rejon ulicy Zwyciestwa 1 ulicy Maloleckie;,
w_gminie Nieporet” z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieporet”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa miejscowego, jest
instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przed podjeciem uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu wojt
(burmistrz albo prezydent miasta) winien oceni¢ zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium. W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”, uchwalonym w dniu 09.06.2011 r. uchwalg
Rady Gminy Nieporet Nr X/46/2011 przedmiotowy obszar stanowi prawie w catosci teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, w tym ustug publicznych, w
niewielkiej cze$ci — teren zieleni lesnej. Por6wnanie planowanych do wprowadzenia w nowym planie
rozwigzan planistycznych wykazuje, iz nie naruszaja one ustalen Studium, co pozwala uznac, iz nowy
plan bedzie realizowal kierunki rozwoju i ksztattowal obszar w zakresie struktury przestrzenne;j,
zgodnie z polityka zawartag w Studium.

5. Ostateczne ustalenia i wnioski.

W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono, iz planowana zmiana wymienionych powyzej
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego jest celowa i uzasadniona, jak réwniez nie
narusza ona ustalen ,,Studium uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet”.
Uzasadnia to potrzebg podjecia uchwaty w sprawie przystagpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru solectwa Nieporet — rejon ulicy
Zwyciestwa i ulicy Matoteckiej, w gminie Nieporet™.

Nieporet, dnia ... sierpnia 2023 r.
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