UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY GMINY NIEPORET

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego —
Pilawa, w gminie Nieporet — czes¢ B

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 zpdézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwata Nr LI/18/2014 Rady
Gminy Nieporet z dnia 28 lutego 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego — Pilawa, w gminie Nieporet” oraz
uchwata Nr XV/81/2019 Rady Gminy Nieporet z dnia 10 pazdziernika 2019 r. zmieniajaca uchwate w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza Jeziora
Zegrzynskiego — Pilawa, w gminie Niepor¢t”, Rada Gminy Nieporet uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet, uchwalonego uchwalg Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporet
z dnia 9 czerwca 2011 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza Jeziora
Zegrzynskiego — Pilawa, w gminie Nieporgt — czg$¢ B, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Integralna cze$cig niniejszej uchwaty sa zataczniki:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trybie
wylozenia do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniccia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne zgodnie z art. 67 a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Granicg obszaru obj¢tego planem wyznaczaja:

1) od ponocy — potudniowa linia rozgraniczajaca drogi (dziatki ewid. nr 257) biegnacej od drogi powiatowej
nr 4303W w strong wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego do granicy dziatki ewid. nr 258/2 idalej wzdhuz
potudniowej granicy dziatki nr 258/2 do wod jeziora;

2) od zachodu — linia biegngca wzdluz wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego w odlegtosci od ok. 40 m do ok. 92 m
od jego brzegu;

3) od potudnia — linia rozgraniczajaca oraz o$ terenu drogi wojewodzkiej nr 631 (ul. Zegrzynska);
4) od wschodu — o$ terenu drogi powiatowej nr 4303W (ul. Wojska Polskiego).
2. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazu kulturowego;
6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;
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8) granic 1sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

9) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

10) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
12) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

13) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

14) granice terenu shluzacego organizacji imprez masowych.
3. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
4. W obszarze objetym planem nie wystepuja i nie wskazuje si¢ obiektow dobr kultury wspotczesne;.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 4. Wyjasnienie pojec¢ 1 definicji uzytych w planie:
1) dach symetryczny — rozumiany jako dach nad gltéwna bryla budynku, ktérego potacie nachylone sa
w jednakowym stopniu, a linia ich przecigcia znajduje si¢ na jednym, najwyzszym poziomie dachu;
2) dach plaski — dach o spadku do 10°

3) kat nachylenia polaci dachu — kat nachylenia plaszczyzny potaci dachu wzgledem ptaszczyzny poziome;.
Kat nachylenia potaci dachu nie odnosi si¢ do takich elementéw jak lukarny, naczotki oraz zadaszenie
wejs$¢ 1 ogrodow zimowych;

4) rozczlonkowanie elewacji — ksztaltowanie elewacji budynku z zastosowaniem elementéw jak: uskoki,
ryzality, prze§wity, dzielacych ja optycznie na mniejsze segmenty;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — granica usytuowania budynkoéw na dziatce budowlanej z mozliwoscia
wycofania budynku w glab dziatki. Nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w planie nie dotycza czesci
podziemnych budynku znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu oraz elementow
zagospodarowania niestanowigcych konstrukcji budynku (schodéw, pochylni zewngtrznych). Ponadto
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg okapow i gzymsow, wysunietych nie wigcej niz 0,8 m oraz
werand, balkonow i wykuszy, wysunietych nie wiecej niz 1,5 m;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu — linia okre$lajaca mozliwos$¢ lokalizacji budynku wedlug
definicji pkt. 5, dla ktérej obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego;

7) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia rozumiana w mys$l przepisow odrgbnych, dotyczacych
terenu biologicznie czynnego;

8) ustugi turystyki — nalezy przez to rozumie¢ hotele, osrodki wypoczynkowe, pensjonaty, campingi, pola
biwakowe, obiekty sportowe, rekreacyjne, obiekty gastronomiczne.

§ 5. Ustala sie¢ podzial obszaru, objetego planem, na tereny funkcjonalne, wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone numerami. Ponadto ustala si¢ przeznaczenie terenow pod okreslone funkcje
oznaczone literami.

Rozdzial 2.
Oznaczenia graficzne planu

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terendw w liniach rozgraniczajacych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu;
6) strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
7) wymiary.
2. Ustala si¢ nastepujacg klasyfikacje funkcjonalng wydzielonych terenow:

1) MN/MP — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy pensjonatowej;

2) UT - tereny zabudowy ustug turystyki;

3) UT/US - tereny zabudowy ushug turystyki wraz z terenami ustug sportu i rekreacji;
4)US - tereny ushug sportu i rekreacji;

5) US/ZP — tereny ushug sportu i rekreacji wraz z terenami zieleni urzadzone;;

6) U —tereny zabudowy uslugowe;j;

7) WS - tereny wod powierzchniowych $rdédladowych;
8) ZL — tereny lasow;

9)ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

10) TI - tereny infrastruktury technicznej;

11) TS - tereny specjalne;

12) KSU - tereny ushug zwigzanych z obstugag komunikacji — stacja benzynowa;
13) KS/USZ —tereny parkingdw wraz z terenami zaplecza strefy zeglarskie;j;
14) KS — tereny parkingow;
15) tereny komunikacji:

a) KD-GP —tereny drog publicznych, gtdéwnych ruchu przyspieszonego;

b) KD-Z — tereny drog publicznych, zbiorczych;

¢) KD-D — tereny drog publicznych, dojazdowych;

d) KDW — tereny drog wewnetrznych;

e) KDW-X - tereny wewnetrznych ciggdw pieszo-jezdnych;

f) KPR - tereny ciggdw pieszo-rowerowych.

3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje.

Rozdzial 3.
Ogolne ustalenia planu

§ 7. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) nie dopuszcza si¢ oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych imitujgcych panele drewniane;

2) na terenie 1 MN/MP dopuszcza si¢ jedynie oktadziny elewacyjne z drewna, cegly lub kamienia w kolorach
naturalnych;

3) kolorystyke dachéw stromych ogranicza si¢ do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie
czerwieni i brazu), czerni lub szarosci;

4) maksymalne wyniesienie poziomu posadzki parteru budynkéw mieszkalnych ponad poziom
projektowanego terenu, mierzone w najwyzej potozonym punkcie na obrysie budynku — 0,80 m;

5) na terenach potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ustala si¢ nakaz
stosowania ogrodzen azurowych bez podmuréwek z zastosowaniem fundamentéw punktowych lub
z podmuréwka niewystajacg ponad powierzchni¢ terenu lub z przerwami w podmuréwce w postaci
otworow o §rednicy min. 12 cm w rozstawie co 1,5 m umieszczonych na wysoko$ci poziomu terenu oraz
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nakaz zachowania przeswitu
o szeroko$ci minimum 10 cm migdzy cokolem aelementem azurowym ogrodzenia, jako przejscia dla
drobnych zwierzat i ptazéw;

6) nie dopuszcza si¢ ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,8 m;

8) o ile wustaleniach szczegétowych dla terendw nie ustalono inaczej, wysoko$¢ elementéw malej
architektury, w tym altan, wiat nie moze przekraczac¢ 5,0 m;

9) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

10) dla inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow
na 50 m.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
czg$¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach Strefy Ochrony Urbanistycznej WOCHK —
obowigzujg ograniczenia, wynikajgce z przepisow odrebnych;

2) obszar opracowania planu znajduje si¢ w zasiegu udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 222 — Dolina srodkowej Wisty (Warszawa — Pulawy) oraz nieudokumentowanego
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska” i 2151 ,,Subniecka Warszawska
(cze$¢ centralna)” — stosowaé rozwigzania techniczne itechnologiczne, gwarantujace zabezpieczenie
warstwy wodono$nej przed zanieczyszczeniem;

3) obowiazuje zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej;

4) obowiazuje ochrona wod podziemnych przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen z terendow
komunikacyjnych;

5)na  obszarze opracowania planu  nie dopuszcza si¢  lokalizowania  uslug  zaliczonych
w przepisach odrgbnych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

6) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) dla terenu oznaczonego symbolem MN/MP jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dla terendw oznaczonych symbolami: UT, UT/US, US, US/ZP jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych;

7) przy projektowaniu budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi wzdhiz ulicy
Zegrzynskiej oraz wzdhuz ulicy Wojska Polskiego stosowaé rozwigzania zapewniajace zabezpieczenie
akustyczne przed ucigzliwym oddziatywaniem hatasu z ciggéw komunikacyjnych.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazu kulturowego:

1. Ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych poprzez wyznaczenie dwoch stref ochrony
konserwatorskiej: strefy obejmujacej potudniowa cze$¢ stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 52-66/60
oraz strefy obejmujacej stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 52-66/72. Granice stref ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu.

2. Na obszarze stref, oktéorych mowa wust. 1, obowigzuje nakaz prowadzenia wszelkich dziatan
inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczagcymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 10. 1. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem obejmuja:

a) tereny znajdujace si¢ w liniach rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami KD-GP, KD-Z i KD-D,
przestrzenie ogdlnodostgpne w obrebie terendw oznaczonych symbolami KDW, KDW-X i KPR, tereny
lasow ZL oraz teren zieleni urzadzonej ZP;

b) przestrzenie ogdlnodostepne jak: place, promenady wzdhuz nabrzezy portowych;
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c) przestrzenie ogolnodostepne w obrebie terenow 1 US, 2 US, 3 US, 1 UT/US i1 US/ZP oraz drogi
stanowigce dojazdy do tych terenow;

d) parkingi ogdélnodostepne KS;
2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow matej architektury jak: fawki, wiaty, altany, pergole, kwietniki,
tablice informacyjne;

b) w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla osob ze
szczegblnymi potrzebami, w tym:

- 0s0b starszych i 0s6b poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich poprzez stosowanie m. in. pochylni,
wind,

- 0s6b niedowidzacych poprzez stosowanie m. in. ptytek fakturowych na ciggach pieszych.
2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady rozmieszczania reklam i szyldow:
1) zasady ogoélne:

a) w przypadku, gdy ilo$¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ one zgrupowane
w jednym miejscu na elewacji;

b) reklamy umieszczane na namiotach i parasolach musza by¢ umieszczone ptasko na ich powierzchni 1 nie
moga wykracza¢ poza obrys ich powierzchni;

c¢) wyklucza si¢ stosowanie pulsacyjnego o§wietlenia szyldow i reklam;
d) nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam na dachach i na ogrodzeniach;
2) zasady szczegotowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy pensjonatowej 1 MN/MP: —dopuszcza
si¢ szyldy o powierzchni maksymalnie 0,6 m? oraz reklamy o powierzchni do 3,0 m?, —na budynkach
dopuszcza si¢ jedynie lokalizowanie reklam i szyldow, zwigzanych z prowadzong dzialalnos$cig, —ustala
si¢ umieszczanie reklam iszyldow w obrebie Scian parteru, dopuszcza si¢ umieszczanie reklam
1 szyldow na $cianach szczytowych pozbawionych okien, —nie dopuszcza si¢ reklam wolno stojacych;

b) tereny ustug sportu i rekreacji: 1 US, 2 US, 3 US i teren ustug sportu i rekreacji wraz z terenami zieleni
urzadzonej 1 US/ZP: —dopuszcza si¢ szyldy o powierzchni maksymalnie 1,0 m?, —dopuszcza si¢
maszty flagowe o wysokosci do 6,0 m;

c) tereny zabudowy ustug turystyki: 1 UT, 2 UT, tereny zabudowy ustug turystyki wraz z terenami ushug
sportu irekreacji: 1 UT/US, 2 UT/US, 3 UT/US, tereny ushug sportu irekreacji 4 US, 5 US, tereny
zabudowy ushugowej: 1 U, 2 U, teren ustug zwigzanych z obsluga komunikacji — stacja benzynowa
1 KSU, tereny parkingdw wraz z terenami zaplecza strefy zeglarskiej: 1 KS/USZ, 2 KS/USZ oraz teren
parkingdéw 1 KS: —dopuszcza si¢ szyldy o powierzchni maksymalnie 1,0 m? oraz reklamy o powierzchni
do 5,0 m?, —dopuszcza si¢ maszty flagowe o wysokosci do 6,0 m; —w pasie o szerokosci 20 m wzdtuz
ulicy Wojska Polskiego dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wolno stojacych o wysokosci
nie przekraczajacej 4,50 m;

d) tereny lasow: 1 ZL, 2 ZL, teren zieleni urzadzonej 1 ZP, teren infrastruktury technicznej 1 TI oraz tereny
komunikacji: KD-GP, KD-Z, KD-D, KDW, KDW-X i KPR — nie dopuszcza si¢ lokalizowania reklam.

§ 11. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1.Dla istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej zprzeznaczeniem terenu, zlokalizowanej poza
wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy lub liniami zabudowy od lasu,
dopuszcza si¢:

1) przebudowe i remont z zachowaniem istniejagcych parametrow zabudowy;

2) rozbudowg oraz nadbudowe, z uwzglgednieniem wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy lub linii
zabudowy od lasu oraz z zachowaniem parametréw i wskaznikow ustalonych dla terenu.
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2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow okre$lono w rozdziale 4,
zawierajacym szczegotowe ustalenia planu.

§ 12. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrgbnych przepisow oraz obowigzuja nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania
terendéw 1 ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obszar opracowania planu obejmuje wody powierzchniowe $rdédladowe, znajdujace si¢ w zasiggu Jeziora
Zegrzynskiego a takze tereny przylegle do jego linii brzegowej — obowiazuja przepisy odrebne, dotyczace
gospodarki wodnej;

2) czg$¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia (Q
1%) oraz czgSciowo w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku calkowitego
zniszczenia walu przeciwpowodziowego, ktorych granice oznaczono symbolem graficznym na rysunku
planu — obowiazuja przepisy odrebne, dotyczace gospodarki wodnej;

3) na obszarze opracowania planu znajdujg si¢ tereny specjalne oznaczone symbolami 1 TS, 2 TS, 3 TS —
obowiazuja przepisy odrgbne, dotyczace terenow i obiektéw stuzacych obronnosci Panstwa;

4)na obszarze opracowania planu znajduja si¢ tereny lasow, na ktorych obowigzuja przepisy odrebne,
dotyczace gospodarki lesne;j.

§ 13. 1. Na obszarze opracowania planu nie ustala si¢ obszarow przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych, dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomosci dla poszczegdlnych terendw okreslono w rozdziale 4,
zawierajacym szczegotowe ustalenia planu.

§ 14. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewniaja: droga
wojewodzka nr 631 Warszawa — Marki — Nieporgt — Nowy Dwor Mazowiecki (ul. Zegrzynska) oraz droga
powiatowa nr 4303W Biatobrzegi — Beniamindéw (ul. Wojska Polskiego);

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw z istniejacych droég publicznych oraz zistniejacych
i projektowanych droég wewnetrznych i wewnetrznych ciagdéw pieszo-jezdnych;

3) parkingi — o ile przepisy szczegdtowe nie moéwig inaczej, miejsca parkingowe dla nowej zabudowy nalezy
projektowac na terenie, na ktérym ma zosta¢ zrealizowana inwestycja, wg nastepujacych wskaznikéw,
uwzgledniajacych miejsca parkingowe lokalizowane w garazach:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: min. 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

b) hotele, osrodki wypoczynkowe i pensjonaty: min. 35 miejsc parkingowych na 100 16zek, lecz nie mniej
niz 3 miejsca parkingowe na 1 obiekt;

¢) obiekty uslugowe: min. 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 2 miejsca parkingowe na 1 obiekt ustugowy;

d) obiekty sportu i rekreacji 10 miejsc parkingowych na 35 uzytkownikow jednoczesnie;
e) hangary: min. 1 miejsce parkingowe na 3 osoby zatrudnione;

f) dodatkowo nalezy przewidywaé miejsca dla przechowywania (postoju) roweréw w liczbie nie mniejszej
niz 10% wyliczonej liczby miejsc dla samochodow osobowych;

g) liczba miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nie moze by¢ mniejsza niz wynikajaca z przepisow odrebnych;

4) zasady obstugi komunikacyjnej dla poszczegodlnych terendw okreslono w rozdziale 4, zawierajacym
szczegotowe ustalenia planu.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg — z istniejacej sieci wodociggowej o przekroju minimalnym @ 25 mm oraz poprzez jej
rozbudowe;
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2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju minimalnym @
60 mm oraz poprzez jej rozbudowe;

3) odprowadzenie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenow ustlugowych — docelowo do sieci kanalizacji deszczowej, do czasu jej rozbudowy —
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie zgodnie z ustaleniami przepisow
odrgbnych;

b) z powierzchni ulic i parkingdow ogolnodostepnych o powierzchni powyzej 100 m? — do sieci kanalizacji
deszczowej (po jej rozbudowie) lub do odbiornika;

c) wody opadowe iroztopowe w obrebie dzialek budowlanych na pozostatych terenach winny by¢
zagospodarowane w granicach wlasnych terenow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie ~ wciepto —  zindywidualnych, niskoemisyjnych  Zrodet ciepla  w oparciu
o niskoemisyjne nos$niki energii jak gaz, olej opatowy, energia elektryczna, biopaliwa; mozliwe jest
zaopatrzenie w ciepto ze zrddet odnawialnych; zaopatrzenie w gaz — z istniejacej sieci gazowej oraz
poprzez jej rozbudowe z zachowaniem ustalen zawartych w przepisach odrebnych;

5) elektroenergetyka — zsieci elektroenergetycznej, z zachowaniem ustalen zawartych w przepisach
odrebnych, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z kolektorow stonecznych (solaréw) lub
ogniw fotowoltaicznych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

6) telekomunikacja — w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji
infrastruktury technicznej zzakresu tacznosci publicznej na calym obszarze objetym planem,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, dotyczacych w szczegdlnosci ochrony §rodowiska;

7) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odregbnymi oraz prawem miejscowym;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogniw fotowoltaicznych na obiektach, w sposéb niekolidujacy
z podstawowym przeznaczeniem terenu, tj. np. na ich zadaszeniach;

9) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ glownie w liniach rozgraniczajacych drog; dopuszcza si¢
prowadzenie sieci na pozostatych terenach, z wyjatkiem terenow ZL, w strefach nieprzeznaczonych pod
zabudowe, z zachowaniem ustalen, zawartych w przepisach odrebnych;

10) ustalona w rozdziale 4 wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy elementdw infrastruktury technicznej, ktérych
zasady sytuowania reguluja przepisy odrgbne, a dopuszczona wysokos¢ okreslona zostata w § 7 pkt 10;

11) zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z wymogami zawartymi w przepisach
odrgbnych;

12) ustala si¢ nastepujace parametry projektowanych sieci:
a) sie¢ wodociggowa o $rednicy min. @ 40 mm;
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej o §rednicy min. @ 160 mm;
¢) sie¢ kanalizacji sanitarnej ttocznej o srednicy min. & 75 mm;
d) sie¢ kanalizacji deszczowej o $rednicy min. @ 200 mm.

§ 15. 1. Dopuszcza sig¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terend6w oznaczonych
symbolami UT, UT/US, US oraz US/ZP; na terenach tych dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych, nietrwale
zwigzanych z gruntem obiektow ustugowych, stuzacych gastronomii irozrywce. Dopuszczenie dotyczy
obiektow uzytkowanych sezonowo w okresie letnim lub $wiatecznym albo w czasie trwania imprez
plenerowych, ich przygotowania oraz demontazu obiektow po ich zakonczeniu.

2.Dla pozostalych terendow nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokos$ci 20%.
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Rozdzial 4.
Szczegolowe ustalenia planu

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MN/MP ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
pensjonatowej:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza,
zabudowa pensjonatowa;

2) dopuszcza si¢ zabudowe gospodarcza i garazowa.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 8 pkt 1, 2, 3, 4, 6 lit. a.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspolczesnej: teren znajduje si¢
w strefie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego — obowiazuja ustalenia wg § 9.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — wodlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 5 KDW,
w odleglosci od 6,0 m do 12,4 m od linii rozgraniczajacej terenu 2 KDW—-X oraz w odlegtosci 3,0 m od
ponocnej granicy obszaru opracowania planu;

2) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,2;
b) maksymalna: 0,7;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i pensjonatowych — 9,5 m, 2 kondygnacje nadziemne;
b) dla budynkéw gospodarczych i gospodarczo-garazowych — 6,5 m, jedna kondygnacja nadziemna;
c¢) dla garazy — 5,5 m; jedna kondygnacja nadziemna;

5) rodzaje dachow — dachy symetryczne strome, dwuspadowe; w przypadku garazy jednostanowiskowych
i budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

6) kat nachylenia potaci dachéw stromych: od 25° do 45°;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw na granicy dziatki budowlane;;

8) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
9) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg § 7 pkt 2, 3,4, 6, 7, 8;

10) zasady rozmieszczania reklam i szyldow wg § 10 ust. 2 pkt 1, 2 lit. a;

11) pozostate ustalenia wg § 11 ust. 11 § 15.

5. Tereny 1iobiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych: w obrgbie terenu
nie stwierdzono teren6w ani obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej: 750 m?;
b) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej: 550 m?;
¢) dla zabudowy pensjonatowej: 1000 m?;
d) dla zabudowy mieszkaniowo-pensjonatowej: 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziafki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej: 18,0 m;
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b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 14,0 m;
¢) dla zabudowy pensjonatowej i mieszkaniowo-pensjonatowej: 20,0 m;

3) minimalny kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°.
7. Zasady obstugi infrastruktura drogowa oraz techniczna:

1) obstuga komunikacyjna — dojazd od strony drogi 1 KD-Z poprzez droge biegnaca wzdluz poéinocnej
granicy obszaru opracowania planu i droge 5 KDW oraz od strony drogi 2 KD-D poprzez droge 2 KDW-X;

2) wymagania parkingowe — wg § 14 ust. 1 pkt 3 lit. a, b;

3) pozostale elementy obstugi infrastruktura techniczng — wg § 14 ust. 2.
§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 UT ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ushug turystyki:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa hotelowa ipensjonatowa, centrum konferencyjne, sale
widowiskowe, obiekty wystawiennicze;

2) dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace jak: handel detaliczny, ushugi gastronomii, terenowe urzadzenia sportu
i rekreacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie parkingéw wielopoziomowych.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 8 pkt 1, 2, 3, 4, 5, 6 lit. b,
pkt 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: na terenie
nie zidentyfikowano obszaréw ani obiektéw objetych ochrong zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1 KD-Z, w odleglosci
5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1 KD-D oraz w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu
2 KDW;

2) powierzchnia zabudowy do 45 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,2,
b) maksymalna: 1,8;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15,5 m, 4 kondygnacje nadziemne;
5) rodzaje dachoéw — ptaskie lub strome dwuspadowe lub wielospadowe;
6) kat nachylenia potaci dachéw stromych: od 25° do 35%
7) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej;
8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wg § 7 pkt 1, 3, 5, 6, 7, 8;
9) zasady rozmieszczania reklam i szyldow wg § 10 ust. 2 pkt 1, 2 lit. c;
10) pozostate ustalenia wg § 15.

5. Tereny 1iobiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych: w obrgbie terenu
nie stwierdzono terenéw ani obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40,0 m;
3) minimalny kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°.

7. Zasady obstugi infrastrukturg drogowa oraz techniczna:
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1) obstuga komunikacyjna — dojazd od strony drogi 1 KD-Z poprzez droge 2 KDW oraz z drogi 1 KD-D;

2) wymagania parkingowe — wg § 14 ust. 1 pkt31it. b, c, d, f, g; dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc
parkingowych na terenach 1 KS/USZ, 2 KS/USZ i1 KS;

3) pozostale elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 14 ust. 2.
§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 UT ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ushug turystyki:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa hotelowa i pensjonatowa;
2) dopuszcza si¢ ushugi towarzyszace jak: handel detaliczny, ustugi gastronomii;
3) dopuszcza si¢ zabudowe gospodarcza i garazowa.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacej rzezby terenu;
2) pozostate zasady wg § 8 pkt 1, 2, 3, 4, 5, 6 lit. b, pkt 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: czgsé terenu
znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego — obowiazuja ustalenia wg § 9.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: na linii rozgraniczajacej terenu 1 KD—Z;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu: w odlegtosci 12,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1 ZL;
3) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,2;
b) maksymalna: 2,0;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw hotelowych i pensjonatowych — 15,5 m, 4 kondygnacje nadziemne;
b) dla wolno stojacych obiektow handlowych i gastronomicznych — 10,0 m, 2 kondygnacje nadziemne;
¢) dla budynkow gospodarczych i gospodarczo-garazowych — 6,5 m, 1 kondygnacja nadziemna;
d) dla garazy — 5,5 m, 1 kondygnacja nadziemna;
6) rodzaje dachéw — dachy symetryczne strome, dwuspadowe lub wiclospadowe; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
7) kat nachylenia potaci dachow stromych: od 25° do 45°;
8) na terenie dopuszcza si¢ elementy malej architektury jak wiaty, fawki, altany;
9) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej;
10) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wg § 7 pkt 1, 3, 5, 6, 7, 8;
11) zasady rozmieszczania reklam i szyldow wg § 10 ust. 2 pkt 1, 2 lit. ¢;
12) pozostate ustalenia wg § 15.

5. Tereny iobiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych: w obrebie terenu
nie stwierdzono terenéw ani obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

6. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40,0 m;

3) minimalny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°.
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7. Zasady obstugi infrastrukturg drogowa oraz techniczna:
1) obstuga komunikacyjna — dojazd z drogi 1 KD-Z;
2) wymagania parkingowe — wg § 14 ust. 1 pkt 3 lit. b, c, f, g;
3) pozostale elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 14 ust. 2.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 UT/US ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslug turystyki wraz z terenami uslug sportu i rekreacji:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa hotelowa ipensjonatowa, centrum konferencyjne, sale
widowiskowe, obiekty wystawiennicze, obiekty ustug sportu i rekreacji jak: kluby i sale sportowe, sitownie,
gabinety odnowy, a takze obiekty gastronomii;

2) dopuszcza si¢ ushugi towarzyszace jak handel detaliczny a takze terenowe urzadzenia sportu i rekreacji:
boiska sportowe, place zabaw, sitownie zewngetrzne.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 8 pkt 1, 2, 3,4, 5, 6 lit. b.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie
nie zidentyfikowano obszaréw ani obiektow objetych ochrong zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — na liniach rozgraniczajacych terenow 1 KDW i3 KDW, w odleglosci
5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 2 KDW, ustala si¢ zachowanie otwarcia widokowego o szerokosci
14,0 m w miejscu oznaczonym na rysunku planu;

2) powierzchnia zabudowy do 45 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,2;
b) maksymalna: 1,8;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,5 m, 4 kondygnacje nadziemne;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej: ustala si¢ konieczno$¢ rozcztonkowania elewacji na cze$ci o szerokosci
nieprzekraczajacej 30,0 m;

6) rodzaje dachéw — dopuszcza si¢ indywidualne formy dachéw;

7) kat nachylenia potaci dachéw stromych: od 25° do 35°;

8) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;;
9) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego wg § 7 pkt 1,3, 5,6, 7, 8;

10) zasady rozmieszczania reklam i szyldoéw wg § 10 ust. 2 pkt 1, 2 lit. c;

11) pozostate ustalenia wg § 15.

5. Tereny 1iobiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych: w obrgbie terenu
nie stwierdzono teren6w ani obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40,0 m;
3) minimalny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°.
7. Zasady obstugi infrastrukturg drogowa oraz techniczna:
1) obstuga komunikacyjna — dojazd od strony drogi 1 KD-Z poprzez drogi | KDW, 2 KDW i3 KDW;

2) wymagania parkingowe — wg § 14 ust. 1 pkt31it. b, ¢, d, f, g; dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc
parkingowych na terenach 1 KS/USZ, 2 KS/USZ i 1 KS;
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3) pozostale elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 14 ust. 2.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 UT/US ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslug turystyki wraz z terenami uslug sportu i rekreacji:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa hotelowa ipensjonatowa, centrum konferencyjne, sale
widowiskowe, obiekty wystawiennicze, obiekty ustug sportu i rekreacji jak: kluby i sale sportowe, sitownie,
gabinety odnowy, a takze obiekty gastronomii;

2) dopuszcza si¢ ushugi towarzyszace jak handel detaliczny a takze terenowe urzadzenia sportu i rekreacji:
boiska sportowe, place zabaw, silownie zewnetrzne.

2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 8 pkt 1, 2, 3, 4, 5, 6 lit. b.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: poludniowa czesé
terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego — obowigzujg ustalenia wg §
9.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 2 KDW, na linii
rozgraniczajacej terenu 3 KDW, na linii rozgraniczajacej i w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej
terenu 4 KDW, na granicy nieruchomos$ci pomiedzy terenami 1 KPR i1 TS oraz na granicy obszaru, na
ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie iwynosi raz na 100 lat; ustala si¢
zachowanie otwarcia widokowego o szerokosci 8,0 m w miejscu oznaczonym na rysunku planu;

2) powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,2;
b) maksymalna: 0,8;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m, 2 kondygnacje nadziemne;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej: ustala si¢ konieczno$¢ rozcztonkowania elewacji na czes$ci o szerokosci
nieprzekraczajacej 30,0 m;

6) rodzaje dachéw — ptaskie lub strome dwuspadowe lub wielospadowe;

7) kat nachylenia potaci dachow stromych: od 25° do 35

8) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;;

9) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg § 7 pkt 1,3, 5,6, 7, 8;

10) zasady rozmieszczania reklam i szyldoéw wg § 10 ust. 2 pkt 1, 2 lit. c;

11) pozostate ustalenia wg § 15.
5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych wedtug ustalen § 12 pkt 2.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 30,0 m;

3) minimalny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°.
7. Zasady obstugi infrastrukturg drogowa oraz techniczna:

1) obstuga komunikacyjna — dojazd od strony drogi 1 KD-Z poprzez drogi 2 KDW, 3 KDW i4 KDW;

2) wymagania parkingowe — wg § 14 ust. 1 pkt31it. b, c, d, f, g; dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc
parkingowych na terenach 1 KS/USZ, 2 KS/USZ i 1 KS;

3) pozostale elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 14 ust. 2.
§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 UT/US ustala sig¢:
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1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslug turystyki wraz z terenami ustug sportu i rekreacji:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa hotelowa ipensjonatowa, centrum konferencyjne, sale
widowiskowe, obiekty wystawiennicze, obiekty ustug sportu i rekreacji jak: kluby i sale sportowe, sitownie,
gabinety odnowy, a takze obiekty gastronomii;

2) dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace jak handel detaliczny a takze terenowe urzadzenia sportu i rekreacji:
boiska sportowe, place zabaw, sitownie zewngtrzne.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 8 pkt 1, 2, 3,4, 5, 6 lit. b.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: poludniowa czes¢
terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego — obowiazujg ustalenia wg §
9.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — w odlegtosci 5,0 m i 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 4 KDW;
2) powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,2;
b) maksymalna: 1,2;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14,0 m, 3 kondygnacje nadziemne;
5) rodzaje dachow — ptaskie lub strome dwuspadowe lub wielospadowe;
6) kat nachylenia potaci dachéw stromych: od 25° do 35°;
7) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;;
8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wg § 7 pkt 1, 3, 5, 6, 7, 8;
9) zasady rozmieszczania reklam i szyldow wg § 10 ust. 2 pkt 1, 2 lit. c;
10) pozostate ustalenia wg § 15.

5. Tereny 1iobiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych: w obrebie terenu
nie stwierdzono terenow ani obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych.

6. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0 m;
3) minimalny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°.
7. Zasady obstugi infrastrukturg drogowa oraz techniczna:
1) obstuga komunikacyjna — dojazd od strony drogi 1 KD-Z poprzez drogi 2 KDW i 4 KDW;
2) wymagania parkingowe — wg § 14 ust. 1 pkt 3 lit. b, c, d, f, g;
3) pozostale elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 14 ust. 2.
§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 US ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren uslug sportu i rekreacji:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny rekreacyjne iurzadzenia sportowe wraz z obiektami
towarzyszacymi, w tym o funkcji administracyjno-biurowej, szkoleniowej i wystawienniczej, a takze
obiekty gastronomii;

2) dopuszcza si¢ ushugi towarzyszace jak handel detaliczny;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw, obstugujacej jednostki ptywajace;

4) na terenie nie dopuszcza si¢ warsztatow i hangarow.
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2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 8 pkt 1, 2, 3,4, 5, 6 lit. b,
pkt 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie
nie zidentyfikowano obszaréw ani obiektéw objetych ochrong zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1 KD-Z, na linii
rozgraniczajgcej terenu 1 KDW oraz na przedhuzeniu tej linii, na linii rozgraniczajacej terenu 1 KDW-X,
w odlegtosci 20,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1 WS oraz na granicy obszaru, na ktéorym
prawdopodobiefnstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat; ustala si¢ zachowanie
otwarcia widokowego o szerokosci 14,0 m oraz otwarcia widokowego o szerokosci 8,0 m w miejscach
oznaczonych na rysunku planu;

2) powierzchnia zabudowy do 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1;
b) maksymalna: 1,2;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m, 2 kondygnacje nadziemne;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej — ustala si¢ konieczno$¢ rozcztonkowania elewacji na czgsci o szerokos$ci
nieprzekraczajacej 30,0 m;

6) rodzaje dachéw — dopuszcza si¢ indywidualne formy dachéw;
7) kat nachylenia potaci dachow stromych: od 25° do 35

8) zabudowe ksztaltowaé =z zachowaniem przeswitow widokowych na Jezioro Zegrzynskie oraz
z uwzglednieniem ekspozycji widokowej terenu z drogi 1 KD-Z (ul. Wojska Polskiego);

9) obiekty ustugowe lokalizowa¢ w sposdb zapewniajacy swobodne przejscie oraz przejazd wzdhuz nabrzezy;
10) na terenie ustala si¢ realizacj¢ portu w formie utwardzonych nabrzezy;

11) w projekcie zagospodarowania terenu nabrzezy przewidzie¢ urzadzenia do cumowania jednostek
ptywajacych oraz trasy infrastruktury technicznej, umozliwiajace realizacje przylaczy mediow do
cumowanych jednostek;

12) na terenie dopuszcza si¢ sytuowanie punktow i platform widokowych o wysokosci do 12,0 m;
13) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej;
14) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg § 7 pkt 1, 3, 5, 6, 7, 8;
15) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wg § 10 ust. 1 pkt 2;
16) zasady rozmieszczania reklam i szyldow wg § 10 ust. 2 pkt 1, 2 lit. b;
17) pozostate ustalenia wg § 15.
5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych wedtug ustalen § 12 pkt 1, 2.
6. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0 m;
3) minimalny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°.
7. Zasady obstugi infrastruktura drogowa oraz techniczna:
1) obstuga komunikacyjna — dojazd od strony drogi 1 KD-Z poprzez drogi 1 KDW oraz 1 KDW-X;

2) wymagania parkingowe — wg § 14 ust. 1 pkt3lit. c, d, f, g; dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc
parkingowych na terenach 1 KS/USZ, 2 KS/USZ i 1 KS;
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3) pozostale elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 14 ust. 2.
§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 US ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: terem uslug sportu irekreacjictereny rekreacyjne wraz z obiektami
obslugujacymi jak: szatnie, przebieralnie, pomieszczenia sanitarne, atakze obiekty handlu detalicznego
1 gastronomii.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 8 pkt 1, 2, 3, 4, 5, 6 lit. b.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow oraz dobr kultury wspoélczesnej: czgsé terenu
znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego — obowiazuja ustalenia wg § 9.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — na liniach rozgraniczajacych terenow 1 KDW i3 KDW, na linii
rozgraniczajacej terenu 1 US/ZP, w odleglosci 20,0 m od péinocno-zachodniej linii rozgraniczajacej
przedmiotowego terenu oraz prostopadle do tej linii rozgraniczajacej zgodnie z rysunkiem planu; ustala sig¢
zachowanie otwarcia widokowego o szerokosci 8,0 m w miejscu oznaczonym na rysunku planu;

2) powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1;
b) maksymalna: 0,8;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m, 2 kondygnacje nadziemne;
5) rodzaje dachéw — ptaskie lub strome dwuspadowe lub wielospadowe;
6) kat nachylenia potaci dachow stromych: od 25° do 35
7) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej;
8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wg § 7 pkt 1, 3, 5, 6, 7, 8;
9) zasady rozmieszczania reklam i szyldow wg § 10 ust. 2 pkt 1, 2 lit. b;
10) pozostate ustalenia wg § 15.
5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych wedtug ustalen § 12 pkt 2.
6. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0 m;
3) minimalny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°.
7. Zasady obstugi infrastrukturg drogowa oraz techniczna:
1) obstuga komunikacyjna — dojazd od strony drogi 1 KD-Z poprzez drogi | KDW i 3 KDW;

2) wymagania parkingowe — wg § l4ust. 1 pkt3lit. c, d, f, g; dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc
parkingowych na terenach 1 KS/USZ, 2 KS/USZ i 1 KS;

3) pozostale elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 14 ust. 2.
§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 US ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren uslug sportu i rekreacji:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny sportowo-rekreacyjne, zwigzane gtownie z uprawianiem sportow
wodnych oraz obiekty towarzyszace, w tym kluby i szkotki zeglarskie, wypozyczalnie sprzetu wodnego
i rekreacyjnego, terenowe urzadzenia sportu i rekreacji jak: plaza, boiska sportowe, place zabaw, platformy
widokowe, sitownie zewngtrzne, a takze obiekty handlu detalicznego i gastronomii;

2) dopuszcza si¢ hangary do przechowywania todzi i warsztaty szkutnicze.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) na terenie dopuszcza si¢ zabudoweg ustugows, ktorej ucigzliwo$¢ na granicy terenu nie powoduje
przekroczenia standardow $rodowiska, wymaganych dla sasiadujacej zterenem od strony poinocnej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) pozostate zasady wg § 8 pkt 1, 2, 3, 4, 5, 6 lit. b.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: pémmocna czegsé
terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego — obowiazuja ustalenia wg §
9.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 2 KD-D, na linii
rozgraniczajacej terenu 1 KDW-X oraz w odleglosci 20,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1 WS;

2) powierzchnia zabudowy do 45 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1;

b) maksymalna: 0,9;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m, 2 kondygnacje nadziemne;
5) rodzaje dachow — ptaskie lub strome dwuspadowe lub wielospadowe;
6) kat nachylenia potaci dachéw stromych: od 25° do 35°;

7) budynki uslugowe oraz obiekty sportowe irekreacyjne sytuowa¢ w sposOb zapewniajacy swobodne
przejscie oraz przejazd wzdhuz nabrzezy;

8) w projekcie zagospodarowania terenu nabrzezy przewidzie¢ urzadzenia do cumowania jednostek
pltywajacych oraz trasy infrastruktury technicznej, umozliwiajace realizacje przylaczy mediow do
cumowanych jednostek;

9) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

10) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wg § 7 pkt 1, 3, 5, 6, 7, 8;

11) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wg § 10 ust. 1 pkt 2;

12) zasady rozmieszczania reklam i szyldow wg § 10 ust. 2 pkt 1, 2 lit. b;

13) pozostate ustalenia wg § 11 ust. 11 § 15.
5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych wedtug ustalen § 12 pkt 1, 2.
6. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0 m;

3) minimalny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°.
7. Zasady obstugi infrastrukturg drogowa oraz techniczng:

1) obstuga komunikacyjna — dojazd od strony drogi 1 KD-Z poprzez drogg 1 KDW-X oraz z drogi 2 KD-D;

2) wymagania parkingowe — wg § l4ust. 1 pkt3lit. c, d, f, g; dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc
parkingowych na terenach 1 KS/USZ, 2 KS/USZ i 1 KS;

3) pozostale elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 14 ust. 2.
§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 US ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren uslug sportu i rekreacji:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: urzgdzone miejsca dla przyczep campingowych, pola namiotowe;

2) dopuszcza sig terenowe urzadzenia sportu i rekreacji jak: boiska sportowe, place zabaw;
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3) na terenie nie dopuszcza si¢ lokalizowania budynkow, z wyjatkiem budynkoéw stanowiacych zaplecze
higieniczno-sanitarne.

2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacej rzezby terenu;
2) pozostate zasady wg § 8 pkt 1, 2, 3, 4, 5, 6 lit. b.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspdlczesnej: pdinocna czesé
terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego — obowigzujg ustalenia wg §
9.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw 1 KD-Z i 2 KD-D
oraz na linii rozgraniczajacej terenu 1 KDW-X;

2) powierzchnia zabudowy do 5 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01;
b) maksymalna: 0,05;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;
5) rodzaje dachoéw — ptaskie lub strome symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe;
6) kat nachylenia potaci dachow stromych: od 25° do 35
7) na terenie dopuszcza si¢ elementy matej architektury jak: wiaty, fawki, altany;
8) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej;
9) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg § 7 pkt 1, 3, 5,6, 7, 8;
10) zasady rozmieszczania reklam i szyldow wg § 10 ust. 2 pkt 1, 2 lit. c;
11) pozostate ustalenia wg § 15.

8. Tereny 1iobiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych: w obrebie terenu
nie stwierdzono terenow ani obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych.

5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40,0 m;
3) minimalny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°.
6. Zasady obstugi infrastrukturg drogowa oraz techniczna:
1) obstuga komunikacyjna — dojazd od strony drogi 1 KD-Z poprzez droge 1 KDW-X oraz z drogi 2 KD-D;

2) wymagania parkingowe — na terenie dozwolone jest parkowanie samochoddéw z przyczepami
campingowymi;

3) pozostale elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 14 ust. 2 w dostosowaniu do specyfiki terenu.
§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 5 US ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren uslug sportu i rekreacji:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: urzadzone miejsca dla przyczep campingowych, parking;

2)na terenie nie dopuszcza si¢ lokalizowania budynkéw z wyjatkiem budynkow stanowigcych zaplecze
higieniczno-sanitarne.

2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) stosowaé uzupehienia zieleni wysokiej gatunkami zgodnymi z warunkami siedliskowymi;
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2) pozostate zasady wg § 8 pkt 1, 2, 3, 4, 6 lit. b.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: teren znajduje si¢
w strefie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego — obowigzujg ustalenia wg § 9.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: na linii rozgraniczajacej terenu 1 KD-Z oraz w odlegtosci 4,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu 2 KD-D;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu: w odlegtosci 12,0 m od linii rozgraniczajacych terenu 1 ZL;
3) powierzchnia zabudowy do 5 % powierzchni dziatki budowlane;j;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01;
b) maksymalna: 0,05;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;
6) rodzaje dachow — ptaskie lub strome symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe;
7) kat nachylenia potaci dachow stromych: od 25° do 35
8) na terenie dopuszcza si¢ elementy matej architektury jak: wiaty, tawki, altany;
9) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
10) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego —wg § 7 pkt 1, 3,5, 6, 7, 8;
11) zasady rozmieszczania reklam i szyldow wg § 10 ust. 2 pkt 1, 2 lit. c.

5. Tereny iobiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych: w obrgbie terenu
nie stwierdzono terenéw ani obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

6. Zasady obstugi infrastruktura drogowa oraz techniczna:
1) obstuga komunikacyjna — dojazd z drogi 2 KD-D;

2) wymagania parkingowe — na terenie dozwolone jest parkowanie samochodoéw z przyczepami
campingowymi;

3) pozostale zasady — wg § 14 ust. 2 w dostosowaniu do specyfiki terenu.
§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 US/ZP ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren ushug sportu i rekreacji wraz z terenami zieleni urzadzone;j:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: terenowe urzadzenia sportu i rekreacji: plaze, boiska sportowe, place
zabaw, a takze zielen urzgdzona,;

2) adaptuje si¢ istniejaca na terenie teznig;

3) dopuszcza si¢ zabudowe, zwigzang z funkcjonowaniem terenu ustug sportu i rekreacji jak: wypozyczalnie
sprz¢tu wodnego, pomieszczenia sanitarne, pomieszczenia do przechowywania sprzetu wodnego;

4) na terenie dopuszcza si¢ urzadzone miejsca dla przyczep campingowych oraz pola namiotowe;
5) na terenie nie dopuszcza si¢ lokalizowania warsztatow.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na terenie nie dopuszcza si¢ uzytkowania mogacego zanieczysci¢ wody powierzchniowe lub podziemne;
2) pozostate zasady wg § 8 pkt 1, 2, 3,4, 5, 6 lit. b.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: czgs¢ terenu
znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego — obowiazuja ustalenia wg § 9.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy — na linii rozgraniczajacej terenu 3 KDW, w odlegtosci 9,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu 2 US oraz na granicy obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat 1 wzdtuz tej granicy zgodnie z rysunkiem planu; ustala sig¢
zachowanie otwarcia widokowego o szerokosci 8,0 m w miejscu oznaczonym na rysunku planu;

2) powierzchnia zabudowy do 15 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,0001;

b) maksymalna: 0,3;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m, 2 kondygnacje nadziemne;
5) szerokos$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 30,0 m;
6) rodzaje dachoéw — ptaskie lub strome dwuspadowe lub wielospadowe;
7) kat nachylenia potaci dachéw stromych: od 25° do 45°;

8) na terenie dopuszcza si¢ urzadzenie przystani z utwardzonym nabrzezem wraz z miejscami do cumowania
sprzgtu wodnego;

9) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej;
10) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wg § 7 pkt 1, 3, 5, 6, 7, 8;
11) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych wg § 10 ust. 1 pkt 2;
12) zasady rozmieszczania reklam i szyldow wg § 10 ust. 2 pkt 1, 2 lit. b;
13) pozostate ustalenia wg § 15.
5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

1) przedmiotowy teren stuzy organizacji imprez masowych — granice terenu stuzacego organizacji imprez
masowych pokrywaja si¢ z granicami przedmiotowego terenu; obowigzuja ustalenia przepiséw odrebnych,
dotyczacych organizacji imprez masowych;

2) pozostate warunki wedhug § 12 pkt 1, 2.
6. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50,0 m;
3) minimalny kat potoZenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°.
7. Zasady obstugi infrastruktura drogowa oraz techniczna:
1) obstuga komunikacyjna — dojazd od strony drogi 1 KD-Z poprzez drogi 1 KDW, 2 KDW i 3 KDW;
2) wymagania parkingowe — wg § 14 ust. 1 pkt 3 lit. ¢, d, f, g;
3) pozostale elementy obstugi infrastrukturg techniczna — wg § 14 ust. 2.
§ 29. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 U, 2 U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terendéw: tereny zabudowy uslugowej: ustugi handlu i gastronomii, rzemiosto ustugowe.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

l)na terenach dopuszcza si¢ jedynie uzytkowanie o ucigzliwo$ci zamykajacej sie w granicach
poszczegdlnych terendw;

2) na terenach nie dopuszcza si¢ uzytkowania mogacego zanieczy$ci¢ wody powierzchniowe lub podziemne;
3) pozostate zasady wg § 8 pkt 1, 2, 3,4, 5, 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenach
nie zidentyfikowano obszaréw ani obiektow objetych ochrong zabytkow.
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1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
2) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu 1 U: w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1 KD—Z oraz w odlegtosci 5,0 m od
linii rozgraniczajacej terenu 1 KD-D;

b) dla terenu 2 U: w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1 KD—GP oraz w odleglosci 5,0 m od
linii rozgraniczajacej terenu 1 KD-D;

3) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1;
b) maksymalna: 1,0;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m, 2 kondygnacje nadziemne;
6) szeroko$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 30,0 m;
7) rodzaje dachow — ptaskie lub strome dwuspadowe lub wielospadowe;
8) kat nachylenia potaci dachow stromych: od 25° do 45°;
9) garaze integrowac z zabudowa ustugows;
10) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej;

11) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego —wg § 7 pkt 1, 3, 5, 6, 7, 8; dla terenu 2 U dodatkowo
wg § 7 pkt 9;

12) zasady rozmieszczania reklam i szyldow wg § 10 ust. 2 pkt 1, 2 lit. c;
13) pozostate ustalenia wg § 15; dla terenu 2 U dodatkowo wg § 11 ust. 1.

4. Tereny 1iobiekty podlegajagce ochronie na podstawie przepisow odrgbnych: w obrgbie terenu
nie stwierdzono terenéw ani obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18,0 m;

3) minimalny kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°.
6. Zasady obstugi infrastrukturg drogowa oraz techniczna:

1) obstuga komunikacyjna — dojazd z drogi 1 KD-D;

2) wymagania parkingowe — wg § 14 ust. 1 pkt 2 lit. c, g;

3) pozostale elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 14 ust. 2.
§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 WS ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: teren wéd powierzchniowych $rédladowych: wody powierzchniowe
srodladowe, znajdujace si¢ w zasiegu Jeziora Zegrzynskiego.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 8 pkt 1.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: na terenie
nie zidentyfikowano obszaréw ani obiektéw objetych ochrong zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wzdtuz granicy z terenami 2 UT/US, 1 US, 3 US, 1 US/ZP oraz 1 TS dopuszcza si¢ ksztaltowanie brzegu
Jeziora Zegrzynskiego w postaci utwardzonych nabrzezy oraz lokalizowanie statych pomostow,
przystosowanych do cumowania jednostek pltywajacych, atakze pomostow spacerowych ikladek dla
pieszych;
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2) na pomostach nie dopuszcza si¢ reklam wolno stojacych z wyjatkiem napisow umieszczonych na flagach
z zachowaniem wysoko$ci masztow flagowych nieprzekraczajacej 6,0 m.

7. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisoéw odrebnych wedtug ustalen § 12 pkt 1.
5. Zasady obstugi infrastrukturg drogowa oraz techniczna:

1) obstuga komunikacyjna — dojazd od strony drogi 1 KD-Z poprzez drogi 1 KDW, 2 KDW, 3 KDW i1
KDW-X oraz przez tereny 2 UT/US, 1 US, 3 US i 1 US/ZP;

2) elementy obstugi infrastrukturg techniczng — zapewni¢ mozliwos¢ doprowadzenia mediéow do jednostek
cumujacych.

§ 31. Dla terendw oznaczonych symbolami 1 ZL, 2 ZL ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenéw: tereny lasow.

2. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu: obowigzuje ochrona zgodnie z ustaleniami
przepisoOw odrgbnych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej: czgsci terendw
znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego — obowiazujg ustalenia wg § 9.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow:

1) na terenach obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw i innych obiektéw kubaturowych;

2) zasady zagospodarowania terenow wg przepisow odrebnych;

3) zasady lokalizowania reklam — wg § 10 ust. 2 pkt 2 lit. d.
5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych wedtug ustalen § 12 pkt 4.
6. Zasady obstugi infrastrukturg drogowa oraz techniczna:

1) obstuga komunikacyjna — dojazd:

a) do terenu 1 ZL z drogi 2 KD-D oraz od strony drogi 1 KD-Z poprzez droge 5 KDW i droge biegnaca
wzdhuz pétnocnej granicy obszaru opracowania planu;

b) do terenu 2 ZL z drog 2 KD-D i 2 KDW-X;
2) parkingi — zasady wg przepisow odrgbnych.
§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 ZP ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ obowigzek ochrony istniejacego drzewostanu;
2) obowigzuje ochrona istniejacej skarpy;

3) dopuszcza si¢ uzupelnienia zieleni niskiej iwysokiej gatunkami zgodnymi z lokalnymi warunkami
siedliskowymi.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: czgsé terenu
znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego — obowiazuja ustalenia wg § 9.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) na terenie ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow;
2) dopuszcza si¢ przejscia piesze;
3) ustala si¢ zakaz grodzenia terenu;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80% powierzchni terenu;
5) zasady lokalizowania reklam — wg § 10 ust. 2 pkt 2 lit. d.
5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych wedtug ustalen § 12 pkt 1.
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6. Zasady obstugi infrastrukturg drogowa oraz techniczna:
1) obstuga komunikacyjna — dojazd od strony drogi 2 KD-D poprzez droge 2 KDW-X;
2) wymagania parkingowe — obowiazuje zakaz parkowania samochodow;
3) pozostale elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg ustalen § 14 ust. 2 pkt 5.
§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 TI ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej: przepompownia Sciekow.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 8 pkt 1, 2, 4.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: teren znajduje si¢
w strefie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego — obowiazuja ustalenia wg § 9.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: na linii rozgraniczajacej terenu 1 KD-Z oraz w odlegtosci 4,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu 2 KD-D;

2) powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01;
b) maksymalna: 0,4;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;
5) rodzaje dachoéw — ptaskie lub strome symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe;
6) kat nachylenia potaci dachéw stromych: od 25° do 35°;
7) zasady grodzenia terenu wg § 7 pkt 5, 6, 7;
8) zasady rozmieszczania reklam wg § 10 ust. 2 pkt 2 lit. d.

5. Tereny iobiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych: w obrgbie terenu
nie stwierdzono teren6w ani obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg drogowa oraz techniczna:

1) obstuga komunikacyjna — dojazd z drogi 2 KD-D;

2) wymagania parkingowe — na terenie przewidzie¢ miejsca postojowe dla pojazdow obstugi;

3) pozostale elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 14 ust. 2 w dostosowaniu do specyfiki terenu.
§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 TS ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: teren specjalny: teren specjalny niezbedny na cele obronnosci i bezpieczenstwa
Panstwa, obejmujacy istniejacy komisariat Policji.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 8 pkt 1, 2, 4, 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: czg$¢ terenu
znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego — obowigzujg ustalenia wg § 9.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1 KD-GP,
w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1 KD-D, w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej
terenu 4 KDW, w odlegtosci 20,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1 WS i na przedtuzeniu tej linii oraz na
granicy obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy do 45 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy:
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a) minimalna: 0,1;
b) maksymalna: 0,9;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m, 2 kondygnacje nadziemne; ustalona maksymalna wysokos$¢
zabudowy nie dotyczy obiektow, dla ktorych obowiazuja przepisy odrgbne;

5) rodzaje dachow — ptaskie lub strome dwuspadowe lub wielospadowe;
6) kat nachylenia potaci dachéw stromych: od 25° do 35%
7) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;.

5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych wedlug ustalen § 12 pkt 1, 2,
3.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0 m;
3) minimalny kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°.
7. Zasady obstugi infrastrukturg drogowa oraz techniczna:
1) obstuga komunikacyjna — dojazd z drogi 1 KD-D;
2) wymagania parkingowe — minimum 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) pozostale elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 14 ust. 2.
§ 35. Dla teren6w oznaczonych symbolami 2 TS, 3 TS ustala sig:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny specjalne: tereny specjalne niezbedne na cele obronnosci
i bezpieczenstwa Panstwa, obejmujace istniejgcy teren rekreacyjny Policji.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 8 pkt 1, 2, 4; dla terenu
2 TS dodatkowo wg § 8 pkt 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenach
nie zidentyfikowano obszaréw ani obiektow objetych ochrong zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu 2 TS: w odleglosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1 KD—GP i w odlegltosci 5,0 m od
linii rozgraniczajacej terenu 1 KD-D;

b) dla terenu 3 TS:w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw 1 KD-D i2 KDW oraz
w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacych terenu 4 KDW;

2) powierzchnia zabudowy do 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1;

b) maksymalna: 0,5;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m, 2 kondygnacje nadziemne; ustalona maksymalna wysoko$¢
zabudowy nie dotyczy obiektow, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne;

5) rodzaje dachoéw — plaskie lub strome dwuspadowe lub wielospadowe;
6) kat nachylenia potaci dachow stromych: od 25° do 35
7) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 55% powierzchni dziatki budowlane;.
5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych wedtug ustalen § 12 pkt 3.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m;

3) minimalny kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°.
7. Zasady obstugi infrastruktura drogowa oraz techniczna:

1) obstuga komunikacyjna — dojazd z drogi 1 KD-D; do terenu 3 TS dodatkowo od strony drogi 1 KD-Z
poprzez droge 2 KDW;

2) wymagania parkingowe — minimum 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej;
3) pozostale elementy obstugi infrastruktura techniczng — wg § 14 ust. 2.

§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KSU ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug zwiazanych z obstuga komunikacji:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi jak: stacja benzynowa, stacja kontroli pojazdow, warsztat
samochodowy;

2) dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace jak: ustugi handlu i matej gastronomii.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 8 pkt 1, 2,4, 5, 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: na terenie
nie zidentyfikowano obszaréw ani obiektow objetych ochrong zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — w odleglosci 8,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu 1 KD-GP,
w odleglosci 4,0 m 16,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1 KD-Z oraz w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu 1 KD-D; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg dystrybutorow paliw;

2) powierzchnia zabudowy do 45 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1;
b) maksymalna: 0,9;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m, 2 kondygnacje nadziemne;
5) rodzaje dachéw — ptlaskie;
6) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 % powierzchni dziatki budowlane;j;
7) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego —wg § 7 pkt 1, 5,6, 7, §;
8) zasady rozmieszczania reklam i szyldow wg § 10 ust. 2 pkt 1, 2 lit. c.

5. Tereny iobiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych: w obrebie terenu
nie stwierdzono terenéw ani obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0 m;

3) minimalny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°.
7. Zasady obstugi infrastruktura drogowa oraz techniczna:

1) obstuga komunikacyjna — dojazd z drogi 1 KD—GP oraz z drogi 1 KD-Z;

2) wymagania parkingowe — wg § 14 ust. 1 pkt 3 lit. c;

3) pozostale zasady — wg § 14 ust. 2.
§ 37. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 KS/USZ, 2 KS/USZ ustala si¢:
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1. Przeznaczenie terenéw: tereny parkingéw wraz z terenami zaplecza strefy zeglarskiej:

1) podstawowe przeznaczenie terendw: miejsca parkingowe lokalizowane na terenach lub w garazach
wielopoziomowych wraz z dojazdami; budynki z pomieszczeniami shuzagcymi do przechowywania todzi
i innego sprzetu pltywajacego;

2) na terenach dopuszcza si¢ warsztaty szkutnicze.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) stosowaé uzupehienia zieleni wysokiej gatunkami zgodnymi z warunkami siedliskowymi;
2) pozostate zasady wg § 8 pkt 1, 2, 3, 4.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej: na terenach
nie zidentyfikowano obszaréw ani obiektow objetych ochrong zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dla terenu 1 KS/USZ — w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw 2 KDW i 4 KDW;

b) dla terenu 2 KS/USZ — w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1 KD—Z oraz w odlegtosci 6,0
m ina linii rozgraniczajacej terenu 1 KDW-X;

2) powierzchnia zabudowy do 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1;
b) maksymalna: —dla terenu 1 KS/USZ: 1,8, —dla terenu 2 KS/USZ: 1,2;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla terenu 1 KS/USZ: 12,0 m, 3 kondygnacje nadziemne;
b) dla terenu 2 KS/USZ: 9,0 m, 2 kondygnacje nadziemne;
5) rodzaje dachow — ptlaskie;
6) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5 % powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnie pozostate po wydzieleniu parkingdw i dojazdow ksztattowac zielenia;
8) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego —wg § 7 pkt 1, 5,6, 7, §;
9) zasady rozmieszczania reklam i szyldow wg § 10 ust. 2 pkt 1, 2 lit. c;
10) pozostate ustalenia wg § 15.

5. Tereny 1iobiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych: w obrgbie terendéw
nie stwierdzono terenéw ani obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1400 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0 m;
3) minimalny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°.
7. Zasady obstugi infrastrukturg drogowa oraz techniczna:
1) obstuga komunikacyjna — dojazd:
a) do terenu 1 KS/USZ od strony drogi 1 KD-Z poprzez drogi 2 KDW i 4 KDW;
b) do terenu 2 KS/USZ od strony drogi 1 KD-Z poprzez drogg 1 KDW-X;
2) pozostate zasady — wg § 14 ust. 1 pkt 3 lit. e, ust. 2 w dostosowaniu do specyfiki terenow.

§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KS ustala si¢:
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1. Przeznaczenie terenu: teren parkingow: miejsca parkingowe lokalizowane na terenie lub w garazach
wielopoziomowych wraz z dojazdami.

2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) stosowac uzupehienia zieleni wysokiej gatunkami zgodnymi z warunkami siedliskowymi;
2) pozostate zasady wg § 8 pkt 1, 2, 4.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie
nie zidentyfikowano obszaréw ani obiektow objetych ochrong zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegto$ci 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1 KD-Z, na linii
rozgraniczajacej terenu 1 KDW oraz w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 2 KDW;

2) powierzchnia zabudowy do 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,005;
b) maksymalna: 1,2;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,0 m, 2 kondygnacje nadziemne;
5) rodzaje dachow — ptlaskie;
6) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5 % powierzchni dziatki budowlane;j;
7) powierzchnie pozostate po wydzieleniu parkingéw i dojazdow ksztattowac zielenia;
8) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego —wg § 7 pkt 1, 5, 6, 7, §;
9) zasady rozmieszczania reklam i szyldow wg § 10 ust. 2 pkt 1, 2 lit. c;
10) pozostate ustalenia wg § 15.

5. Tereny iobiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych: w obrgbie terenu
nie stwierdzono teren6w ani obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1400 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0 m;
3) minimalny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°.
7. Zasady obstugi infrastrukturg drogowa oraz techniczna:
1) obstuga komunikacyjna — dojazd od strony drogi 1 KD-Z poprzez drogi 1 KDW i 2 KDW;
2) pozostate zasady — wg § 14 ust. 1 pkt 3 lit. g, ust. 2 w dostosowaniu do specyfiki terenow.
§ 39. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KD—GP ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych, gléwnych ruchu przyspieszonego.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- wyznacza si¢ potnocng lini¢ rozgraniczajacg terenu w odlegtosci od 19,0 m do 28,5 m od granicy
obszaru opracowania planu.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zapewni¢ ochrong istniejacej skarpy wzdhiz pétnocnej granicy terenu;
2) pozostate zasady wg § 8 pkt 1, 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: na terenie
nie zidentyfikowano obszardw ani obiektéw objetych ochrong zabytkow;
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5. Zasady zagospodarowania terenu:
1) na terenie dopuszcza si¢ wiaty autobusowe;
2) dopuszcza si¢ $ciezke pieszg i rowerowy;
3) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenia;
4) zasady rozmieszczania reklam wg § 10 ust. 2 pkt 2 lit. d.
§ 40. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KD-Z ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych, zbiorczych.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- wyznacza si¢ potnocno-zachodnia lini¢ rozgraniczajaca terenu w odlegtosci od 13,0 m do 35,0 m od
granicy obszaru opracowania planu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacego uksztaltowania terenu,

2) ustala si¢ zachowanie iochron¢ zieleni wysokiej, w szczegdlnosci zlokalizowanej w poinocnej czesci
terenu, wzdtuz linii rozgraniczajacej terenu 1 ZL;

3) pozostale zasady wg § 8 pkt 1, 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: na terenie
nie zidentyfikowano obszaréw ani obiektéw objetych ochrong zabytkow.

5. Zasady zagospodarowania terenu:
1) na terenie dopuszcza si¢ wiaty autobusowe oraz elementy matej architektury: tawki, tablice informacyjne;
2) dopuszcza si¢ $ciezke pieszg i rowerowa;
3) powierzchnie pozostale po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenia;
4) zasady rozmieszczania reklam wg § 10 ust. 2 pkt 2 lit. d.
§ 41. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 KD-D, 2 KD-D ustala si¢:
1. Przeznaczenie terendéw: tereny drég publicznych, dojazdowych.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- terenu 1 KD-D: od 10,0 m do ok. 25,0 m, w obrebie placu do zawracania 12,5 m,
- terenu 2 KD-D: od 8,0 m do 14,5 m.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na terenie 2 KD-D zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejace drzewa;

2) pozostate zasady wg § 8 pkt 1, 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: czgs¢ terenu
2 KD-D znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego — obowiazuja ustalenia wg

§9.
5. Zasady zagospodarowania terenow:
1) na terenach dopuszcza si¢ elementy matej architektury: tawki, tablice informacyjne;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc parkingowych;
3) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenia;
4) zasady rozmieszczania reklam wg § 10 ust. 2 pkt 2 lit. d.

§ 42. Dla terenow oznaczonych symbolami 1 KDW, 2 KDW, 3 KDW, 4 KDW, 5 KDW ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny droég wewnetrznych.
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2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- terenu 1 KDW: od 12,0 m do 20,0 m w obrebie placu do zawracania,
- terenu 2 KDW: 10,0 m,
- terenu 3 KDW: od 8,5 m do 21,5 m w obrgbie placu do zawracania,
— terenu 4 KDW: od 7,0 m do 16,3 m w obrgbie placu do zawracania,
- terenu 5 KDW: od 12,0 m do 27,0 m.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 8 pkt 1, 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: czgsci terenow
3 KDW, 4 KDW, 5 KDW znajduja sie w strefach ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych —
obowiazuja ustalenia wg § 9.

5. Zasady zagospodarowania terenow:
1) na terenach dopuszcza si¢ elementy matej architektury: tawki, tablice informacyjne;
2) w obrebie terenow 1 KDW, 2 KDW, 3 KDW, 4 KDW dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc parkingowych;
3) dopuszcza si¢ uksztaltowanie jako ciag pieszo-jezdny;
4) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenia;
5) zasady rozmieszczania reklam wg § 10 ust. 2 pkt 2 lit. d.
§ 43. Dla terenow oznaczonych symbolami 1 KDW-X, 2 KDW-X ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenéw: tereny wewnetrznych ciagéow pieszo-jezdnych.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- terenu 1 KDW-X: 0od 7,0 m do 16,5 m,
- terenu 2 KDW-X: od 3,0 m do 8,0 m.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 8 pkt 1, 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej: czesci terendw
znajduja si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego — obowigzuja ustalenia wg § 9.

5. Zasady zagospodarowania terenow:
1) na terenach dopuszcza si¢ elementy matej architektury: tawki, tablice informacyjne;
2) uksztattowanie jako ciagg pieszo-jezdny;
3) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenia;
4) zasady rozmieszczania reklam wg § 10 ust. 2 pkt 2 lit. d.
§ 44. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KPR ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: tereny ciagéw pieszo-rowerowych.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 8 pkt 1, 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: teren znajduje si¢
w strefie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego — obowiazuja ustalenia wg § 9.

5. Zasady zagospodarowania terenu:
1) na terenie dopuszcza si¢ elementy matej architektury: fawki, tablice informacyjne;
2) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenia;

3) zasady rozmieszczania reklam wg § 10 ust. 2 pkt 2 lit. d.
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Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 45. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieporet.

§ 46. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego a takze na
stronie internetowej Gminy Nieporgt.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Nieporet

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W  terminie wskazanym, zgodnie =z art. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w ogloszeniu Wojta Gminy Nieporet z dnia 17.10.2023 r. - do projektu
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego — Pilawa, w gminie
Nieporet — czgs¢ B” nie zostaly ztozone zadne uwagi.

Przewodniczgca Rady Gminy Nieporet
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Nieporet

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, zpdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2023r. poz.40zp6zn. zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z p6zn. zm.) Rada Gminy Nieporet rozstrzyga o sposobie
realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego — Pilawa, w gminie Nieporet — czg$¢ B:

§ 1. W obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza Jeziora
Zegrzynskiego — Pilawa, w gminie Nieporet — cz¢$¢ B, moze wystapi¢ konieczno$¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wiasnych gminy, stuzacych zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb wspdlnoty.

§ 2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji
wymienionych w § 1 odbywac si¢ bedzie sukcesywnie w miar¢ pozyskania srodkow finansowych oraz rozwoju
inwestycji na obszarze objetym planem.

§ 3. Ustala si¢, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktorej realizacja nalezy do zadan
wlasnych gminy beda mogly by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) wspotfinansowane ze srodkdw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
3) z udzialu inwestoréw zewngtrznych na podstawie zawartych porozumien;

4) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

5) innych $rodkéw zewnetrznych.

§ 4. Ustala si¢, ze udzial finansowy gminy Iub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Nieporet

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67 a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie
do uchwat Rady Gminy Nieporet w sprawie:

— stwierdzenia nienaruszania przez projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego — Pilawa, w gminie Nieporet —
cze$S¢ A” ustalen ,Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieporet”;

— uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza Jeziora
Zegrzynskiego Pilawa, w gminie Nieporet — czes¢ B”.

Przyjmuje si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego -
Pilawa, w gminie Nieporet — czg$¢ B", do sporzadzenia ktorego przystapiono na podstawie uchwaty Nr
LI/18/2014 Rady Gminy Nieporgt z dnia 28 lutego 2014 r., zmienionej uchwata Nr XV/81/2019 z dnia 10
pazdziernika 2019 r.

Podstawa prawna: art. 15 wust. 1 wustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry stanowi, iz wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza

projekt planu miejscowego, zawierajacy czgse tekstowsg i graficzna, zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z
uzasadnieniem.

W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:
1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1. Wstep

Do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego przystapiono na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40 z pdézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pbézn. zm.), w zwigzku
z uchwata Nr LI/18/2014 Rady Gminy Nieporet z dnia 28 lutego 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego —
Pilawa, w gminie Nieporet” oraz uchwatg Nr XV/81/2019 Rady Gminy Nieporet z dnia 10 pazdziernika
2019 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego — Pilawa, w gminie Nieporet”.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet, uchwalonym
uchwata Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporet z dnia 9 czerwca 2011 r. jako zmiana Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporgt, uchwalonego uchwata Nr 98/LVIII/98 Rady
Gminy Nieporet z dnia 17 czerwca 1998 r., obszar opracowania planu znajduje si¢ w obrebie nastepujacych
terenéw elementarnych: UT — tereny ustug turystyki i rekreacji, ZU — tereny zieleni urzadzonej, Ls — tereny
lasow, KDS — tereny obstugi komunikacji (stacje paliw, parkingi), W — tereny wod powierzchniowych oraz
TS — tereny specjalne niezbedne na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Tereny wchodzace w sklad obszaru opracowania planu zostaly okreslone w Studium jako ,tereny o
wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych, predysponowane do rozwoju funkcji turystycznych i
rekreacyjnych”. Na terenach uslug turystyki i rekreacji Studium ustala jako zabudowe podstawowa:
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»szeroko pojmowane obiekty ustug turystyki (w tym w szczegodlnosci hotele, osrodki wypoczynkowe,
pensjonaty, campingi, pola biwakowe), obiekty sportowe, rekreacyjne, gastronomiczne.

Generalna  koncepcja  przeksztalcen 1 rozwoju  struktury  przestrzennej Gminy, zawarta
w Studium, zaktada rozwoj terendw ustug turystyki wokot zbiornika Jeziora Zegrzynskiego w jej poéinocnej
czesci. Za istotne uznano przy tym rezygnacje z rekreacji indywidualnej na rzecz rekreacji zorganizowane;j
w celu zapewnienia wysokiej jakosci i atrakcyjno$ci przestrzeni wypoczynkowych. Planowane na obszarze
opracowania planu funkcje s zgodne
z polityka przestrzenng Gminy Nieporet.

Na obszarze objetym planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza
Jeziora Zegrzynskiego — Pilawa w gminie Nieporet, uchwalony uchwata nr 49/LV1/98 Rady Gminy Nieporet
z dnia 4 czerwca 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 1998 r. Nr 50, poz. 50). Ponadto obszar opracowania planu
objety jest ustaleniami uchwaty nr 115/XI1I/03 Rady Gminy Nieporet z dnia 11 sierpnia 2003 r. w sprawie
zmian w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet (Dz. Urz. Woj.
Maz.

72003 r. Nr 259, poz. 6832).

W planie z 1998 r. tereny znajdujace si¢ w bezposrednim sgsiedztwie Jeziora Zegrzynskiego oznaczono
jako: USP — tereny portéw, US — tereny ushug sportu, turystyki i rekreacji oraz USP\US — tereny obejmujace
obie ww. funkcje. W czeSci poludniowej planu oraz w czes$ci potnocnej, w sgsiedztwie ul. Wojska
Polskiego, wyznaczono tereny UHT — zabudowy ustugowej hotelowo-pensjonatowej, ponadto tereny USW
— zaplecza portu i hangary, KSU — tereny ustug komunikacyjnych (stacja paliw), KSp — tereny parkingow,
KS — tereny tras komunikacyjnych oraz teren specjalny TS. Rozlegly teren leSny znajdujacy si¢ w péinocnej
czesci obszaru opracowania planu oznaczono jako RL\ZP, natomiast potozony w jego sasiedztwie teren
zabudowy mieszkaniowo-pensjonatowej z ustugami jako MP. Pomiedzy ul. Wojska Polskiego a Jeziorem
Zegrzynskim (W) zachowano teren zieleni urzadzonej — ZP.

Obszar opracowania planu, o powierzchni ok. 48,25 ha, znajduje si¢ w pdtnocnej cze$ci Gminy Nieporet i
obejmuje tereny przylegajace do brzegu Jeziora Zegrzynskiego
i rozciagajace si¢ od ulic Wojska Polskiego 1 Zegrzynskiej w stron¢ zachodnig i pdinocng
a takze fragment wod Jeziora Zegrzynskiego. W sktad obszaru znajdujacego si¢ pomigdzy linig brzegowa
Jeziora Zegrzynskiego a ulica Wojska Polskiego wchodzg: tereny portow Pilawa i1 Nieporet, rozlegle tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe, przylegajace do brzegu Jeziora Zegrzynskiego, tereny zieleni (gléwnie
nieurzadzonej), rozlegly teren lesny -
w sasiedztwie ul. Wojska Polskiego, w pdéinocno-wschodniej cze$ci obszaru opracowania, teren stacji
benzynowej przy ul. Zegrzynskiej, a takze teren posterunku policji i przynalezne mu tereny rekreacyjne w
czesci potudniowe;.

Przedmiotowy teren obejmuje w wigkszosci teren gminnego Kompleksu Rekreacyjno-Wypoczynkowego
Nieporgt - Pilawa, gdzie w sasiedztwie obu portdw, rozwinigta zostata branza turystyczna — stworzono
warunki do uprawiania sportéw wodnych, a od strony potudniowo-zachodniej zlokalizowane sg otwarte
kapieliska. Na terenie znajduja si¢ rowniez boiska do pitki plazowej, place zabaw, skatepark oraz teznia.

Celem sporzadzanego planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru jest dostosowanie zapiséw planu
obowigzujacego do zmieniajacych sie przepisow prawnych oraz do nowych realiow spotecznych i
gospodarczych, zwigzanych gléwnie ze wzmozonym ruchem turystycznym w okolicach Jeziora
Zegrzynskiego, w tym okres$lenie funkcji i sposobu zagospodarowania poszczegoélnych terendw oraz
uzupetnienie i doprecyzowanie parametréw
i wskaznikow zabudowy.
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Ponadto dla dziatki ewid. nr 269/7, obr¢b Biatobrzegi, ktora zgodnie z ewidencja gruntéw stanowi w catosci
grunty lesne (LsVI), a ktérg zgodnie z wydzieleniem przeznaczono pod drogg, konieczne bylo uzyskanie
zgody Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego uwzglednia funkcje, jakie obszar opracowania planu pehit w przesztosci, jego
predyspozycje, wynikajgce z potozenia w bezposrednim sgsiedztwie Jeziora Zegrzynskiego oraz rozlegltych
terendw lesnych, a takze zagospodarowanie terendw
w blizszym i dalszym otoczeniu. Gléwne funkcje terenu (tereny zabudowy ustug turystyki, tereny ushug
sportu i rekreacji, tereny zieleni w tym lasoéw, tereny parkingéw wraz z terenami zaplecza strefy zeglarskiej)
nie ulegly zmianie w poréwnaniu z planem obowigzujacym.

Wymagania tadu przestrzennego uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy,
w tym ograniczenie jej wysokos$ci oraz szerokosci elewacji frontowej budynkoéw, nakaz zachowania otwaré¢
widokowych z gléwnych ciggéw komunikacyjnych w strong¢ Jeziora Zegrzynskiego, a takze ustalenia
odnoszace si¢ do formy dachow i kata nachylenia potaci, kolorystyki elewacji oraz kolorystyki pokrycia
dachowego. Ponadto plan zawiera ustalenia dotyczace ksztaltowania elementow matej architektury
iogrodzen, a takze sposobu ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz zasad rozmieszczania reklam i
szyldow.

2.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Wigksza czg$¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obejmujacej ,,wybrane tereny miast i wsi oraz obszary o
wzmozonym naporze urbanizacyjnym, posiadajagcym szczegélne wartosci przyrodnicze”. Walory
przyrodniczo-krajobrazowe obszaru opracowania planu, gtownie sasiedztwo rozlegtych terenow lesnych
oraz Jeziora Zegrzynskiego wymagaé beda szczeg6lnej dbalosci przy ksztalttowaniu nowych inwestycji.

Za najkorzystniejsze obszary krajobrazu, cechujace si¢ harmonia, ztozono$cia, iloscig plandéw strukturalnych
i brakiem konfliktow uzna¢ mozna tereny wzdluz brzegu Jeziora Zegrzynskiego wraz z zadrzewionymi
obszarami z nimi sgsiadujacymi. Wysoka warto$¢ dla krajobrazu przedstawiajg wody Jeziora Zegrzynskiego
oraz tereny lesne wraz z wydma, znajdujace si¢ w poinocnej czgsci obszaru opracowania.

Walory przyrodniczo-krajobrazowe obszaru opracowania planu zostaly wzigte pod uwage przy
formutowaniu ustalen dotyczacych parametrow i wskaznikoéw zabudowy oraz wskaznika powierzchni
biologicznie czynne;.

Sporzadzony plan miejscowy, ktorego celem jest stworzenie mozliwosci powstania nowej zabudowy i
zagospodarowania, obecnie czgsciowo niewykorzystanych, terendw zgodnie z ich predyspozycjami, bedzie
szansg na poprawe nie tylko jego funkcjonowania, ale i podkres§lenie wartosci krajobrazowych obszaru.

2.3 Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych

Obszar opracowania planu potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, a
jego przewazajaca cze$¢ znajduje sie¢ w Strefie Ochrony Urbanistycznej WOCHK. Ponadto obszar objety
planem lezy w zasiggu udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 — Dolina
srodkowej Wisty (Warszawa — Pulawy) oraz nieudokumentowanego Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska” i nr 2151 ,,Subniecka Warszawska (cz¢$¢ centralna)”.

W zwigzku z powyzszym uwzglgdniono w planie konieczno$¢ szczegdlnej ochrony wod powierzchniowych
i podziemnych m. in. poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych
i technologicznych gwarantujacych zabezpieczenie warstwy wodonosnej przed zanieczyszczeniem oraz
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ustalenie obowigzku ochrony wod podziemnych przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen z terendw
komunikacyjnych. Ponadto na obszarze opracowania planu nie dopuszczono ustug zaliczonych w przepisach
odrebnych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko.

Obszar opracowania planu obejmuje obszary szczegélnego zagrozenia powodzig (obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat), wystepujace wzdtuz brzegu
Jeziora Zegrzynskiego po potudniowej stronie portu Nieporet, ponadto obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat oraz obszary obejmujace
tereny narazone na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego —
wyznaczone wzdhiz ul. Wojska Polskiego
w potnocnej czesci obszaru opracowania planu.

Ze wzgledu na fakt, ze w granicach obszaru opracowania planu znajduja si¢ tereny lasoéw, ktore w
niewielkiej czg$ci przeznaczono pod droge wewngtrzng, prowadzaca od ul. Wojska Polskiego w strone portu
Pilawa, konieczne byto uzyskanie zgody Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego na zmiang przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne wg ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 z p6zn. zm.). Obszar opracowania planu nie obejmuje gruntow rolnych,
wymagajacych uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Na podstawie ustawy =z dnia 3 pazdziemmika 2008 rtoku o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko zakres i stopien szczegdlowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko zostaly uzgodnione z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Legionowie oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Warszawie.

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz doébr Kkultury
wspolczesnej

Na obszarze opracowania planu ustalono ochron¢ zabytkow archeologicznych poprzez wyznaczenie dwoch
stref ochrony konserwatorskiej, obejmujacych:

1)  czeg$¢ stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 52-66/60, znajdujacego si¢ w podinocnej
czgSci obszaru opracowania planu,

2) stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 52-66/72, znajdujace si¢ w potudniowej czesci
obszaru opracowania planu.

W strefach ochrony konserwatorskiej obowigzuje nakaz prowadzenia wszelkich dziatan inwestycyjnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepelnosprawnych

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy pensjonatowej MN/MP obowigzujg
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, natomiast dla terenow:
zabudowy ustug turystyki UT, zabudowy ustug turystyki wraz z terenami ustug sportu i rekreacji UT/US,
ushug sportu i rekreacji US oraz ustug sportu irekreacji wraz z terenami zieleni urzadzonej US/ZP
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

Konieczno$¢ uwzglednienia potrzeb oséb niepelnosprawnych wskazano w ustaleniach ogoélnych planu, w
przepisach dotyczacych ksztattowania przestrzeni publicznych, obejmujacych gtownie place i promenady
wzdhuz nabrzezy, przestrzenie ogolnodostgpne
w obrgbie wybranych terendw oznaczonych symbolami US, UT/US i US/ZP oraz teren lesny w poinocnej
czgs$ci obszaru opracowania planu.

Potrzeby te uwzgledniono ponadto wskazujac na konieczno$¢ uwzglednienia miejsc parkingowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa osoby niepetnosprawne;.
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2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

W ustaleniach szczegotowych opracowywanego planu ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow: zabudowy ushug turystyki UT, zabudowy
ustug turystyki wraz z terenami ustug sportu i rekreacji UT/US, ustug sportu i rekreacji US oraz
ustug sportu i1 rekreacji wraz z terenami zieleni urzadzonej US/ZP maja na uwadze optymalne
wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Temat ten zostat uwzgledniony w prognozie
skutkow finansowych, sporzadzonej dla przedmiotowego planu.

2.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okre§lono majac
na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terenéw.

W granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ grunty nalezace do Skarbu Panstwa (glownie tereny
specjalne TS w jego czeSci poludniowej) oraz grunty nalezace do osob fizycznych (teren zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej w czes$ci poinocnej oraz tereny zabudowy ustugowej, w tym teren ustug
zwigzanych z obstuga komunikacji — stacja benzynowa, usytuowane wzdtuz ul. Wojska Polskiego, w czesci
potudniowej).

Przewazajaca wigkszo$¢ terendbw na obszarze opracowania planu, w tym tereny obu portow
1 sasiadujace z nimi tereny zwigzane z funkcja turystyczng i rekreacyjna, nalezy do Gminy Nieporet.

2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic i bezpieczenstwo Panstwa.

W granicach obszaru objg¢tego planem wyznaczone zostaly trzy tereny specjalne TS, niezbedne na cele
obronno$ci i bezpieczenstwa Panstwa, z czego jeden teren obejmuje istniejacy komisariat Policji. W
stosunku do tych terenéw obowiazuja przepisy odrebne, dotyczace terendw i obiektow shuzacych obronnosci
Panstwa.

2.9 Potrzeby interesu publicznego

Wymagania  wynikajace z  potrzeby  ksztaltowania  przestrzeni  publicznych  wskazano
w ustaleniach ogolnych planu a takze uwzgledniono je w ustaleniach szczegotowych dla terenow peniacych
funkcje przestrzeni publicznej tj. terenow drog oznaczonych symbolami KD-GP, KD-Z i KD-D, terenu
lasow — ZL i terenu zieleni urzadzonej — ZP.

Ponadto uwzgledniono uksztaltowanie przestrzeni ogolnodostepnych jak place i promenady wzdiuz
nabrzezy portowych, przestrzeni ogodlnodostepnych w granicach terenow drogowych: KDW (drogi
wewnetrzne), KDW-X (wewnetrzne ciagi pieszo-jezdne) i KPR (ciggi pieszo-rowerowe) oraz w granicach
terenow: 1 US, 2 US, 3 US (tereny ustug sportu i rekreacji), 1 UT/US (teren zabudowy ustug turystyki wraz
z terenami ushug sportu i rekreacji), 1 US/ZP (teren ustug sportu i rekreacji wraz z terenami zieleni
urzadzonej).

Plan okre§la zasady ksztaltowania oraz sytuowania elementdow matej architektury i ogrodzen
a takze zasady rozmieszczania reklam i szyldow.

Ustalenia planu rozstrzygaja ponadto o zasadach i sposobie lokalizacji planowanych sieci infrastruktury
technicznej z uwzglednieniem stanu istniejacego.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu w § 14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej. Ustalono prowadzenie sieci infrastruktury technicznej gltéwnie w liniach
rozgraniczajacych drég. Dopuszczono prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na pozostatych terenach,
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z wyjatkiem terenu ZL, w strefach nieprzeznaczonych pod zabudowe oraz pod warunkiem zachowania
ustalen przepiséw odrgbnych.

Dopuszczono ponadto lokalizowanie ogniw fotowoltaicznych na obiektach, w sposob niekolidujacy z
podstawowym przeznaczeniem terenu.

2.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.

2.12 Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzadzania przedmiotowego planu zapewniona
zostata jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapéw zwiagzanych z udziatem
spoteczenstwa.

Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostata ogloszona w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Gminy Nieporet oraz na tablicy ogloszen.

O podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono réwniez wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania organy i jednostki. W wyznaczonym terminie wptynety wnioski zawiadomionych instytucji.
W wyniku podjecia przez Rade Gminy Nieporgt uchwaty Nr XV/81/2019 z dnia 10 pazdziernika 2019 r.
zmieniajacej uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego — Pilawa, w gminie Nieporet”, obszar planu zostat
podzielony na dwie cz¢sci. Do obszaru okreslonego jako czgsé B, objetego niniejszg uchwala, wptynely trzy
whnioski od 0s6b fizycznych, dotyczace terenow ustugowych (w tym ustug turystyki), potozonych wzdtuz ul.
Wojska Polskiego. Wnioski instytucji oraz osob fizycznych zostaly uwzglgdnione.

Po sporzadzeniu projektu przedmiotowego planu, uzyskaniu opinii i pozytywnych uzgodnien oraz
sporzadzeniu innych dokumentéw wymaganych prawem, projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 25 pazdziernika 2023 r. do 24 listopada
2023 r. w siedzibie Urzedu Gminy Nieporet. Informacja o miejscu i terminie wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu, o terminie dyskusji publicznej oraz terminie i zasadach sktadania uwag do planu,
zostata podana na stronie internetowej Urzedu Gminy Nieporet, w prasie lokalnej i na tablicy ogloszen w
Urzedzie Gminy Nieporet. W terminie wylozenia projektu planu byl on réwniez dostepny na stronie
internetowej Urzedu Gminy Nieporet.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami zorganizowana zostala w
dniu 21 listopada 2023 r. w siedzibie Urzgdu Gminy Nieporgt.

W trybie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplynety zadne uwagi.

2.13 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji
i budowy systemow infrastruktury technicznej, ktére przeloza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i
jakosci wody.

Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci wodociagowej oraz
poprzez jej rozbudowe. Okreslono przy tym minimalng $rednice przewodow wodociagowych dla sieci
projektowanych.
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2.14 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i wuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

Do sporzadzenia przedmiotowego planu przystapiono w celu dostosowania zapisow planu do dzisiejszych
potrzeb Gminy i wilascicieli dziatek oraz w celu dostosowania uchwaty do obowiazujacych dzi§ wymagan
ustawowych w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu, wpltynety wnioski od zawiadomionych instytucji,
ponadto do obszaru okreslonego jako czgs¢ B, objetego niniejsza uchwata, wptynety trzy wnioski od oséb
fizycznych, dotyczace terendw ustugowych (w tym ushug turystyki), potozonych wzdhluz ul. Wojska
Polskiego. Wnioski te dotyczyly funkcji terenéw oraz parametréw i wskaznikow zabudowy — m. in.
zwigkszenia ustalonej w planie obowiazujacym dopuszczonego wskaznika powierzchni zabudowy. Wnioski
instytucji oraz osob fizycznych zostaty uwzglednione.

Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego uwzgledniajg interes publiczny, gldwnie poprzez
wyznaczenie terenéw pelnigcych funkcje przestrzeni publicznej oraz zabezpieczajac przestrzenie
ogo6lnodostgpne jak place czy promenady wzdluz nabrzezy oraz przestrzenie ogdlnodostepne w obrebie
terenow o funkcji turystycznej i rekreacyjnej. Ponadto plan zawiera ustalenia dotyczace lokalizowania sieci
infrastruktury techniczne;.

Ochrona interesow osob prywatnych zostala zapewniona poprzez uwzglednienie przy ustalaniu granic
poszczegblnych terenow przebiegu granic dziatek nalezacych do tej grupy wiascicieli.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego dokonano bilansu
wydatkéw 1 wpltywow, jakie poniesie gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne
zawarto w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Analizy Srodowiskowe wykonano w ramach sporzadzonej do projektu planu prognozie oddziatywania na
srodowisko. W opracowaniu tym wykazano, ze w wyniku realizacji zapisow uchwaty nie prognozuje si¢
negatywnego oddzialywania na $rodowisko. Ponadto realizacja zapiséw planu przyczyni si¢ do
zahamowania postgpujacej obecnie degradacji obszaru iprowadzi¢ bedzie do jego uporzadkowania i
podkreslenia jego walorow krajobrazowych. Nowe inwestycje majg szans¢ pobudzi¢ gospodarke Gminy, co
przy zalozeniach planu, minimalizujacych szkody dla srodowiska jest zgodne z zalozeniami
zrOWnowazonego rozwoju.

2,15 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania  przestrzenia oraz  walorow
ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy w sposéb umozliwiajacy jej uzytkownikom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy.

Obszar opracowania planu charakteryzuje si¢ bardzo dobra dostgpnoscia komunikacyjng. Od strony
wschodniej przylega do niego droga powiatowa nr 4303W Radzymin — Beniamindéw — Nieporet (w ciggu
ulicy Wojska Polskiego), taczaca si¢ z droga wojewodzka nr 631 Nowy Dwor Mazowiecki — Zegrze —
Nieporgt — Marki — Warszawa (ul. Zegrzynska), sasiadujaca z obszarem opracowania od strony potudniowe;.
Drogi te zapewniajg potaczenie nie tylko zlicznymi miejscowos$ciami w okolicy Nieporetu, ale 1 z
Warszawa.
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Wzdhuz ul. Wojska Polskiego kursujg linie autobusowe, w granicach obszaru obj¢tego planem znajdujg si¢
przystanki autobusowe Port Nieporgt i Port Pilawa — zapewnione sg zatem bardzo dobre warunki do
korzystania z publicznego transportu.

Ponadto w ciaggu ul. Wojska Polskiego przebiegaja szlaki rowerowe: Zotty Rowerowy Szlak Nieporecki oraz
Niebieski Szlak Rowerowy Velomazovia (Trasa Liwecka).

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Na podstawie wykonanej w 2010 r. Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Nieporet
Rada Gminy Nieporet stwierdzita uchwala Nr LVII/123/2010 z dnia 4 listopada 2010 r. czgsciowa
nieaktualnos¢ 12 plandéw, w tym migdzy innymi obowigzujgcego na obszarze opracowania niniejszego planu
— Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego — Pilawa,
uchwalonego uchwata Nr 49/LVI/98 Rady Gminy Nieporgt z dnia 4 czerwca 1998 r. CzgSciowa
nieaktualnos¢ planu stwierdzono
w szczegblnosci w zakresie przeznaczenia terenu, parametrow dziatek i standardow zabudowy oraz ze
wzgledu na brak obowigzkowych ustalen wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym a takze niezgodno$¢ z wymaganiami zawartymi w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto stwierdzono czgsciowg nieaktualno$¢ planu pn. ,,Zmiany w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”, uchwalonego uchwatg Nr 115/X11/03 Rady Gminy
Nieporgt z dnia 11 sierpnia 2003 r. w zakresie przeznaczenia terenu, parametréw dziatek i standardow
zabudowy oraz ze wzgledu na brak obowigzkowych ustalen wynikajacych z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 23
marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym a takze niezgodnos¢ z wymaganiami
zawartymi w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nastepnie, na podstawie wykonanej w roku 2017 nowej Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Nieporet Rada Gminy Nieporgt stwierdzita uchwatg Nr XLIV/64/2017 z dnia 29 czerwca 2017 r.
czesciowa nieaktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieporgt, uchwalonego uchwata Rady Gminy Nieporet Nr X/46/2011 z dnia 9 czerwca 2011 r. Stwierdzenie
czgsSciowe] nieaktualnosci studium zwigzane bylo ze zmiang zasiggu obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig, pojawieniem si¢ nowych lub zmiang istniejgcych regulacji prawnych, a takze ze zmiang granic
administracyjnych gmin Nieporet i Radzymin.

W zalaczniku do ww. uchwaty Rady Gminy Nieporet Nr XLIV/64/2017 z dnia 29 czerwca 2017 r.,
zawierajacym wyniki ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Nieporet” stwierdzono, ze
,dalsze prace nad planami powinny si¢ koncentrowaé przede wszystkim na zakonczeniu prowadzonych
aktualnie procedur planistycznych”. Dotyczy to 9 sporzadzanych plandow, w tym roéwniez miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego — Pilawa, w gminie Nieporet. Dla
objetego projektem tego planu terenu nie jest konieczne wcze$niejsze uchwalenie nowego Studium
uwarunkowan

1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporgt.

Obecnie, w zwigzku z opublikowang w dniu 24 sierpnia 2023 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Ustawg z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw, konieczne be¢dzie uaktualnienie i uszczegoétowienie w planie ogélnym gminy zagadnien zwigzanych z
ksztaltowaniem polityki przestrzennej, w tym ewentualne zweryfikowanie przeznaczenia niektorych
terendw, w nawigzaniu do zaobserwowanych tendencji w aktywnosciach inwestycyjnych oraz wzwigzku ze
ztozonymi wnioskami mieszkancéw o zmiang przeznaczenia gruntow.

Biorac pod uwage powyzsze argumenty nalezy stwierdzi¢, ze aktualnie opracowywany plan miejscowy jest
zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, dokonanej w celu oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporgt i1 plandw
miejscowych.

Projekt



4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkéw finansowych, w ktorej oszacowano wpltywy
do budzetu oraz koszty, jakie poniesie gmina w wyniku realizacji ustalen planu.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje zwigkszenie wptywow do
budzetu gminy, zwigzane gldwnie ze zwigkszonymi podatkami od nieruchomosci (gruntow oraz budynkow).
W przypadku zbycia dziatek, ktorych warto§¢ wzrosnie po uchwaleniu niniejszego planu (gldéwnie w ich
czgSciach, przeznaczonych w planie obowigzujagcym pod tereny drogowe), nalezacych do osob fizycznych,
w terminie 5 lat od dnia wejScia w zycie planu, zajdzie konieczno$¢ uiszczenia przez wiasciciela gruntu
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego.

W zwiagzku z uchwaleniem przedmiotowego planu przewiduje si¢ realizacje drog stanowigcych dojazdy do
terendw turystycznych i rekreacyjnych, gtéwnie w rejonie portdw Pilawa 1 Nieporet a takze rozbudowe sieci
wodociggowe;j i kanalizacyjnej, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — Wojt Gminy
Nieporgt przedstawia Radzie Gminy Nieporgt projekt planu miejscowego.

Projekt planu zostal sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych okre§lonych w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wynikajaca z
powyzszych przepisow prawa procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowego projektu planu
zostala w pelni uwzgledniona, a terminy ustawowe dotrzymane. Zapewniono mozliwo$¢ udzialu
spoteczenstwa w procedurze sporzadzania planu przez udostgpnienie projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu oraz mozliwos¢ skladania wnioskow i uwag. Projekt planu uzyskal wszystkie
wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne.

Na Sesje Rady Gminy przedktada si¢ rdwniez projekt uchwaty w sprawie stwierdzenia nienaruszania
przez projekt planu ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieporet”, uchwalonego w dniu 9 czerwca 2011 r. uchwala Rady Gminy Nieporet Nr X/46/2011. Zgodnie
bowiem z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
Wplan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium”. W wyniku
przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz w Studium obszar objety opracowaniem planu w przewazajacej
czesci stanowi teren ushug turystyki oraz w czesci teren wod powierzchniowych. Poréwnanie planowanych
do wprowadzenia w nowym planie rozwigzan planistycznych wykazuje, iz nie naruszajg one ustalen
Studium, co pozwala uzna¢, iz nowy plan bedzie realizowat kierunki rozwoju i ksztattowat obszar w
zakresie struktury przestrzennej, zgodnie z polityka zawartag wStudium.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy Nieporet niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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