UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY GMINY NIEPORET

w sprawie stwierdzenia nienaruszania przez projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci sotectwa Katy Wegierskie — rejon ulicy Akacjowej i ulicy Bagiennej, w gminie
Nieporet” ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieporet”.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463, 1688), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977" ), Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sie, ze projekt ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci sotectwa
Katy Wegierskie — rejon ulicy Akacjowej iulicy Bagiennej, w gminie Nieporgt”, sporzadzony na podstawie
Uchwaty Nr XLVIII/126/2021 Rady Gminy Nieporet z dnia 25 listopada 2021 r., zmienionej Uchwalg Nr
LXXXII1/21/2024 Rady Gminy Nieporgt z dnia 29 lutego 2024 r., nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan

1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”, uchwalonego uchwalg Nr X/46/2011 Rady
Gminy Nieporet z dnia 9 czerwca 2011 1.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieporet.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890,
2029, 2739
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Uzasadnienie
do projektow uchwal w sprawie:

-stwierdzenia nienaruszania przez projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci solectwa Katy Wegierskie — rejon ulicy Akacjowej i ulicy Bagiennej, w Gminie Nieporet” ustalen
wStudium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”;

-uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci solectwa Katy
Wegierskie — rejon ulicy Akacjowej i ulicy Bagiennej, w Gminie Nieporet”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych we wsi Katy Wegierskie
gmina Nieporgt sporzadzono na podstawie Uchwaty Nr XLVIII/126/2021 Rady Gminy Nieporgt z dnia
25 listopada 2021 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci solectwa Katy Wegierskie — rejon ulicy Akacjowej iulicy Bagiennej, w Gminie
Nieporet, zmienionej uchwaltg Nr LXXXI11/21/2024 Rady Gminy Niepor¢t z dnia 29 lutego 2024 r.

Planem objeto teren o powierzchni ok. 104,2 ha, potozony we wsi Katy Wegierskie. W granicach obszaru
opracowania przewazaja grunty zagospodarowane, na ktorych wystepuje gtownie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, uzupetliona przez zabudowe¢ zagrodowa. Wyjatek stanowia pojedyncze punkty uslugowe,
zlokalizowane m.in. przy ul. KoScielnej. Znaczny obszar pokrywaja taki i niska roslinno$¢ na dawnych polach
uprawnych. Zabudowa wigkszosci dzialek ma charakter ekstensywny. Budynki mieszkalne na ogot sa wolno
stojagce imaja jedng lub dwie kondygnacje. Obiekty te w wigkszosci pokryte s3 dachami dwu- lub
wielospadowymi.

Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w strefie
ochrony urbanistycznej. Ponadto w zasiegu planu miejscowego znalazly si¢ stanowiska archeologiczne ujete
w Gminnej Ewidencji Zabytkow, o numerach AZP: 53-66/68, 53-66/71, 53-66/75, 53-66/76, 53-66/77, 53-
66/78, 53-66/79, 53-66/80, 53-66/81, 53-66/82, 53-66/83, 53-66/84.

Obszar planu jest objety ustaleniami planéw miejscowych uchwalonymi Uchwatg Nr 42/1X/03 Rady Gminy
Nieporet z dnia 02 czerwca 2003 r., Uchwala Nr 15/XXII1/04 Rady Gminy Nieporet z dnia 01 kwietnia 2004 r.
oraz Uchwatg Nr XXX/106/04 Rady Gminy Nieporet z dnia 25 listopada 2004 r. W obowigzujacych planach
miejscowych przewidziano znaczny rozwoj terendw mieszkaniowych, w tym w rejonie sporzadzanej zmiany,
a takze rozbudowe uktadu komunikacyjnego. Ustalone zostaly wskazniki dotyczace maksymalnej warto$¢
powierzchni dziatki przeznaczona na cele zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieporet, uchwalonym Uchwala Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporet z dnia 9 czerwca 2011 r., teren
w wigkszos$ci zostal przeznaczony pod tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mieszkaniowej
jednorodzinnej rezydencjonalnej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych. W studium
wskazano tez przebieg niektorych elementow uktadu komunikacyjnego. Dla czgéci terendow, obecnie bedacych
gruntami lesnymi, w studium przewidziano zachowanie obecnego zagospodarowania i utrzymanie uzytkow
lesnych. W studium zawarto réwniez informacj¢, ze granice wyznaczonych w nim terenéw funkcjonalnych, ze
wzgledu na skale opracowania, nalezy traktowaé orientacyjnie jako wytyczne przy opracowywaniu
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Ustalajac granice terendOw w obrgbie terenow
funkcjonalnych wskazanych w studium, nalezy uwzglednia¢ ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowg oraz
zrealizowane na ich podstawie inwestycje, jak rowniez aktualng ewidencje gruntow oraz uwarunkowania
srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Ponadto okres$lone w niniejszym studium przeznaczenie terendw
nalezy rozumie¢ jako wiodacy sposéb uzytkowania i zagospodarowania terenu, ale nie jedyny. W miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego moze by¢ ustalone inne, uzupeiniajace uzytkowanie terenu,
niesprzeczne z funkcja okreslong w studium.

Projekt planu miejscowego sporzadzono z uwzglednieniem uwarunkowan stanu istniejacego, dyspozycji
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet oraz obecnie
obowigzujacych przepisdw. Utrzymano ogdlny kierunek rozwoju Katow Wegierskich, doprecyzowujac zapisy
planistyczne dla calego obszaru objg¢tego planem. Dokonano korekty projektowanego uktadu komunikacyjnego
i zasiggow wybranych terenow funkcjonalnych, dostosowujac je do aktualnych potrzeb inwestycyjnych gminy
i wlascicieli gruntow potozonych w granicach planu.
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Projekt planu miejscowego wraz zniezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza
oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu, zostal opracowany
zgodnie z obowiagzujacymi przepisami prawa, wtym z: przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Wynikajaca z powyzszych
przepisow prawa procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowego projektu planu zostala w pelni
uwzgledniona, a terminy ustawowe dotrzymane. Zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w procedurze
sporzadzania planu przez udostepnienie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz mozliwos¢
sktadania wnioskéw 1uwag. Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie iuzgodnienia
formalne.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Sporzadzajac plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych we wsi Katy Wegierskie
gmina Nieporet, wymagania wynikajace zart. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uniwersalne projektowanie uwzglgdniono w nastepujacy sposob:

l)wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, uwzgledniono przez ustalenie przeznaczenia poszczeg6lnych terendow, linii zabudowy oraz
zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu, w tym minimalnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnej liczby kondygnacji budynkow
i minimalnej warto$ci wskaznika powierzchni biologicznie czynnej. Okre$lono réwniez zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu, zawierajace ustalenia w zakresie kolorystyki elewacji
i geometrii dachéw budynkow realizowanych na podstawie planu miejscowego. Dla terendw innych niz
przeznaczone na cele lesne ustalono zasady scalania ipodziatu nieruchomos$ci, w sposdb pozwalajacy na
wyksztalcenie spojnej struktury przestrzennej, dostosowanej do charakteru obszaru i istniejgcej zabudowy. Jako
ze, zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami, przepisy w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci
stosuje si¢ do nieruchomos$ci w planach miejscowych przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne, okreslone
w planie zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci nie dotyczg terenow lasow. Odstapiono od okreslenia
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak takich
przestrzeni na obszarze opracowania;

2)wymagania ochrony $rodowiska wypetiono w szczeg6lnosci przez ustalenie zasad ochrony $rodowiska
i przyrody, obejmujacych miedzy innymi zakaz lokalizowania w obszarze objetym planem inwestycji
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
z wyjatkiem dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, oraz ustalenia dotyczace
infrastruktury techniczne;.

W planie miejscowym umieszczono zapisy dotyczace terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw. Projekt planu zawiera informacje dotyczace strefy ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, aponadto ustala roéwniez ochrong¢ najcenniejszych
elementow $rodowiska przyrodniczego — wydm oraz wybranych okazow drzew. Wskazano réwniez, ze caly
obszar planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa - Putawy) oraz w granicach nieudokumentowanych Gtéwnych
Zbiornikéw Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska" i nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — cze$¢
centralna. Projekt planu nie zawiera natomiast zapisow dotyczacych terenéw gérniczych oraz obszardéw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych lub krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze
wzgledu na brak takich terenow i obiektow w granicach obszaru objetego sporzadzanym planem miejscowym.

Wymagania w zakresie gospodarowania wodami uwzglgdniono przez ustalenie odprowadzania §ciekow
bytowych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej. Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej i na zasadach zgodnych
z przepisami odrebnymi dopuszczono odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych Iub
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do przydomowych oczyszczalni sciekow. Dla wickszosci terenow ustalono zagospodarowania wod opadowych
lub roztopowych w granicach poszczegdlnych dzialek budowlanych. Dla z nawierzchni nieprzepuszczalnych
drég publicznych ustalono odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do rowdw przydroznych, sieci
kanalizacji deszczowej lub do urzadzen stuzacych zwiekszeniu retencji, w szczegolnosci poboczy retencyjnych,
rowow infiltracyjnych, studni chlonnych, na zasadach zgodnych z przepisami odr¢gbnymi. Na catym obszarze
planu dopuszczono realizacje zbiornikow retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodow deszczowych oraz
innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Na obszarze objetym planem wystepuja grunty rolne i leSne, objete ochrona na mocy ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i le$nych. Cze$¢ gruntdw, po uzyskaniu odpowiednich zgod, zostala przeznaczona na cele
nierolnicze i niele$ne juz w poprzednich procedurach. Z uwagi na docelowe korekty wybranych elementow
uktadu komunikacyjnego, przewidziane w nowym planie miejscowym, konieczne bylo uzyskanie zgody na
przeznaczenie na cele nielesne wybranych fragmentéw gruntow les$nych;

3)w planie miejscowym uwzglgdniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych przez ustanowienie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
o numerach AZP: 53-66/68, 53-66/71, 53-66/75, 53-66/76, 53-66/77, 53-66/78, 53-66/79, 53-66/80, 53-66/81,
53-66/82, 53-66/83, 53-66/84. Ze wzglgdu na brak obiektow uznanych za dobra kultury wspoélczesnej w
obszarze objetym planem miejscowym, nie byto mozliwe i niezbedne wprowadzenie odrebnych zapisow planu
w zakresie ochrony takich obiektow;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono w szczegolnosci przez
zapisy w zakresie zasad ochrony Srodowiska, w tym ochrony przed hatasem. Na obszarze planu zakazano
lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci zakladow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii. W celu uwzglednienia potrzeb oséb ze
szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegélnymi potrzebami, w planie miejscowym wprowadzono nakaz realizacji nowo
lokalizowanych budynkéw, aw szczegdlnosci budynkow uzytecznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania iprzy zachowaniu dostgpnosci architektonicznej. Ponadto ustalono realizacje
miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi. Pozostale wymagania w tym zakresie beda realizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym z zakresu prawa budowlanego;

S)walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono przez dostosowanie przeznaczenia terenéw do obecnych
potrzeb wiascicieli gruntow. Ponadto w planie dokonano korekt projektowanego uktadu komunikacyjnego,
w sposob uwzgledniajacy ich istniejace zagospodarowanie ipozwalajacy na optymalizacje wykorzystania
poszczegdlnych dziatek ewidencyjnych. W projekcie planu miejscowego ustalono réwniez wysokos$¢ stawki
procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem planu;

6)prawo wlasnosci wzigto pod uwage przez projektowanie przeznaczenia terenu mozliwie najbardziej
zgodnie z wola wiascicieli dziatek, wyrazong we wnioskach sktadanych zarowno w czasie trwania procedury
sporzadzania planu miejscowego, jak i1 przed nig. Ponadto w planie dokonano korekt projektowanego uktadu
komunikacyjnego, pozwalajacy na realizacje nowych drog iposzerzenie drog istniejagcych w sposob
uwzgledniajacy istniejace zagospodarowanie terenu i przeprowadzone podziaty ewidencyjne;

7T)sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystgpuja obiekty ani nieruchomosci
uznane za niezbedne do przeznaczenia na cele obronnosci ibezpieczenstwa panstwa oraz obiekty wazne
i szczegolnie wazne dla bezpieczenstwa i obronno$ci panstwa, okreslone odrebnymi przepisami. W zwigzku
z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w planie miejscowym zrealizowano poprzez ustalenia
dotyczace: parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, infrastruktury
technicznej 1komunikacyjnej, sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
iuzytkowania terenéw, ktore zostaly zaakceptowane przez wlasciwe organy, wtym: ochrony granic
i bezpieczenstwa panstwa;

8)potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, uwzgledniono przez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy
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ibudowy infrastruktury technicznej, wtym przez dopuszczenie obstugi telekomunikacyjnej
i teleinformatycznej w obszarze objetym planem w systemie przewodowym i bezprzewodowym,;

9)udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, zapewniono w trakcie catej procedury sporzadzania planu.
Po przystapieniu do sporzadzenia planu zamieszczono w Biuletynie Informacji Publicznej, w prasie miejscowe;j
oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Nieporet ogloszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia
planu miejscowego, wraz z informacja o mozliwosci sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu. Wnioski,
zgodnie z obwieszczeniem i ogloszeniem Wojta Gminy Nieporgt, mozna bylo sktada¢ w terminie od 11 lutego
2022 do 21 dni od dnia ogloszenia. Wylozenie projektu planu zaplanowano w dniach od 29.11.2023 r. do
05.01.2024 ., 0 czym rowniez poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogloszen Gminy Nieporet. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w dniu
03.01.2024 r., zaplanowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Zagwarantowano mozliwo$¢ sktadania uwag do projektu planu do dnia 22.01.2024 r. Zaré6wno wnioski, jak
i uwagi mogty by¢ sktadane rowniez przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

10)zachowanie jawnoSci i przejrzysto$ci procedur planistycznych zrealizowano poprzez zapewnienie na
kazdym etapie sporzadzania zmiany planu miejscowego mozliwos$ci zapoznania si¢ z aktami sprawy w trybie
dostepu do informacji publicznej. Ogloszenia iobwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci
planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy Nieporgt;

11)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono przez wskazanie zasad zaopatrzenia w wode, wtym ustalenie zaopatrzenia wszystkich
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi zsieci wodociagowej oraz wprowadzenie
ustalen w zakresie zasad odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych lub roztopowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu
wazono interes publiczny i interes prywatny wiascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na
wzgledzie aspekty ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Ustalenia planu sa zgodne z obowigzujacym
studium, realizujg zalozenia wyrazonej w nim polityki przestrzennej gminy. Ksztaltujac zapisy planu wzigto
pod uwage istniejacy stan zagospodarowania terenu oraz wyniki analiz w zakresie ekonomicznych
i przyrodniczych skutkoéw realizacji przyjetych ustalen planu, rozpatrzonych m.in. w prognozie finansowej
skutkow uchwalenia planu oraz prognozie oddziatywania na srodowisko.

W przedmiotowym planie miejscowym uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Projekt sporzadzano w oparciu o istniejaca
strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy oraz projektowany rozwdj przestrzenny Katow Wegierskich.
Wyznaczone tereny zabudowy polozone sg na obszarze dotad wskazanym do rozwoju zabudowy
w obowigzujacych dokumentach planistycznych, wyposazonych w sie¢ wodociagowa i obstugiwanych przez
transport publiczny. W projekcie utrzymano projektowany dotychczas rozwdj uktadu komunikacyjnego,
korygujac przebieg drog publicznych i uzupehiajac uktad o nowa droge dojazdowa, niezbgdna do zapewnienia
obstlugi potnocnej czgsci terenu. Realizacja ustalen planu zapewni dostgp terenéw nowej zabudowy do sieci
komunikacyjnej i poprawe parametrow istniejagcych drog publicznych.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPDOAROWANIU PRZESTRZENNYM

W  zwigzku zart. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym Rada Gminy Nieporgt, na postawie opracowanej Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Nieporet w okresie od pazdziernika 2010 roku do konca 2016 roku oraz oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz planow miejscowych,
podjeta uchwale Nr XLIV/64/2017 zdnia 29 czerwca 2017 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

W tekscie tej uchwaly stwierdzono konieczno$¢ opracowania nowego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporgt. Decyzja ta wynikala m.in. zfaktu wydania przez
Wojewode w 2011 r. rozstrzygnigcia nadzorczego stwierdzajacego niewaznos$¢ czgsci uchwaly Rady Gminy
Nieporet w sprawie Studium, uchwalonego uchwata Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporgt z dnia 09 czerwca
2011 r. W wyniku przeprowadzonej analizy uznano rowniez za czeSciowo nieaktualne miejscowe plany
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zagospodarowania przestrzennego oraz wykazano potrzebg kontynuacji prac nad zmiang planéw miejscowych,
w szczegolnosci dla obszaréw, ktore posiadaja plany jeszcze w skali 1:10 000. Do takich obszaréw naleza m.in.
Katy Wegierskie. W samej uchwale stwierdzono konieczno$¢ przystapienia do zmiany nieaktualnych planow
miejscowych.

W Wynikach ,, Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Nieporet”, stanowiacych zalacznik
do wymienionej wyzej uchwaly, wskazano wiele przepisow powszechnie obowigzujacych, ktore ulegly
zmianie od czasu przyjecia poprzednich planow miejscowych. Zgodnie z Wynikami ,,Analizy...”, w trakcie
opracowywania nowego planu, mozliwe bedzie ich dostosowanie do obecnych wymagan prawnych oraz
uwzglednienie zmieniajacych si¢ uwarunkowan zagospodarowania terenéw, w tym np. weryfikacja szerokosci
stref ochronnych od infrastruktury technicznej. W Wynikach ,,Analizy...” stwierdzono ponadto, ze sporzadzenie
planow miejscowych w wigkszej skali, wymaganej obecnie obowigzujacymi przepisami, umozliwi
wprowadzenie bardziej szczegdtowych ustalen i zagospodarowanie terendw w sposob bardziej niz dotychczas
kontrolowany.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa Katy Wegierskie —
rejon ulicy Akacjowej iulicy Bagiennej, w gminie Nieporet jest odpowiedzig na wyzej przytoczone Wyniki
,Analizy...” oraz na stwierdzenie potrzeby kontynuacji prac nad miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Przedmiotowy plan miejscowy jest jednym z dokumentow, ktdrego opracowanie i uchwalenie
umozliwi aktualizacj¢ ustalen planistycznych dla obszaru Katoéw Wegierskich oraz przyczyni si¢ do tworzenia
fadu przestrzennego na terenie gminy Nieporet. Sporzadzenie przedmiotowego planu miejscowego jest w petni
zgodne z Wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu gminy Nieporet”.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Przeprowadzona analiza skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego wykazala,
ze realizacja ustalen planu miejscowego wptynie na budzet Gminy powodujac zaréwno wydatki, jak i wplywy.
Przewidywane wplywy wystapia przede wszystkim z tytulu podatku od nieruchomosci irenty planistyczne;.
Wzrost dochodow gminy moze by¢ spowodowany zagospodarowaniem nowych terendw przeznaczonych na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Do wydatkéw z budzetu gminy moga natomiast naleze¢ koszty
zwigzane z rozbudowg uktadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej. Czg¢$¢ z wymienionych
wyzej skutkow uchwalenia planu miejscowego wystapilaby rowniez w zwigzku z realizacjg ustalen dotad
obowiazujacych dokumentéow planistycznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci solectwa Katy Wegierskie —
rejon ulicy Akacjowej i ulicy Bagiennej, w gminie Nieporet spelnia wymogi obowigzujacych przepisow
i moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy Nieporet do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci solectwa Katy Wegierskie — rejon ulicy
Akacjowej iulicy Bagiennej, w gminie Nieporet po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe
formalna imerytoryczna do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe iinnych decyzji
administracyjnych.
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