UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY GMINY NIEPORET

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci solectwa Katy
Wegierskie — rejon ulicy Akacjowej i ulicy Bagiennej, w gminie Nieporet

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 66 ust. 2 oraz art. 67 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z2023r. poz. 1688), w wykonaniu uchwaly Nr XLVIII/126/2021 Rady Gminy Niepore¢t z dnia
25 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci solectwa Katy Wegierskie — rejon ulicy Akacjowej iulicy Bagiennej, w gminie
Nieporet”, zmienionej uchwatg Nr LXXXIII/21/2024 Rady Gminy Nieporet z dnia 29 lutego 2024 r.,
stwierdzajac, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nieporet” uchwalonego uchwata Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporet z dnia 9 czerwca
2011 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa Katy Wegierskie
—rejon ulicy Akacjowej i ulicy Bagiennej, w gminie Nieporet, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
3. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaly.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

6. Dane przestrzenne stanowig zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu;
5) przeznaczenie teren6w oznaczone symbolami;
6) granice pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia 110 kV;
7) strefy ochrony wydm;
8) drzewa wartosSciowe do zachowania;
9) granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
10) zwymiarowane odlegto$ci w metrach.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°%

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych wigkszym niz 12°

3) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe urzadzone w poziomie gruntu,
w tym na parkingach i podjazdach do garazy, oraz stanowiska w garazach;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktorg nie wolno wyprowadza¢ ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkéw; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotyczg wykraczajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m takich czgéci budynkow,
jak: balkony, tarasy na gruncie, daszki nad wejsciem, okapy igzymsy, schody zewngtrzne, rampy
i pochylnie, oile nie wykraczaja poza linie rozgraniczajagce danego terenu inie wkraczaja na pas
o szerokosci 20 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych zwiazany z potozeniem na
tereniec Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w ktorym obowigzuje zakaz lokalizowania
obiektow budowlanych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy od lasu — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca mozliwosé
lokalizacji budynku wedtug definicji pkt4), dla ktérej obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa
budowlanego;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, zdefiniowany
w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw innych niz wymienionych w podstawie
prawnej uchwaly, wraz z aktami wykonawczymi,

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem literowym;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci i 0s6b prawnych,
niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, prowadzona na terenie,
w budynkach wolno stojacych lub w lokalach uzytkowych wbudowanych w inne budynki, z wykluczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m? oraz dziatalno$ci zwigzanej
z gospodarowaniem odpadami;

10) zabudowie bliZniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne - dwa
segmenty, ktore przylegaja do siebie jedng ze Scian zewnetrznych, rozdzielone §cianami oddzielenia
przeciwpozarowego z dylatacjg pomi¢dzy nimi oraz pozostatymi elewacjami usytuowanymi swobodnie;

11) zabudowie szeregowej lub grupowej - nalezy przez to rozumie¢ niestanowigce zabudowy blizniaczej
budynki mieszkalne jednorodzinne, w ktérych $ciany zewngtrzne przylegaja do sasiednich budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, przy czym sa rozdzielone §cianami oddzielenia przeciwpozarowego
z dylatacja pomigdzy nimi.

§ 4. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi, okreslonymi na rysunku planu, nastepujace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8§.MN,
9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej: 1.MNe, 2.MNe, 3.MNe, 4.MNe, 5.MNe,
6.MNe, 7.MNe, 8. MNe;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej: 1.MNi, 2.MNi, 3.MNi;
4) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: 1.MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU;

5) teren zabudowy ustugowe;j: 1.U;

6) teren zieleni naturalnej: 1.ZN;

7) tereny lasow: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.Z1.,5.ZL, 6.ZL, 7.ZL, 8.ZL, 9.Z1., 10.ZL,;
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8) teren wod powierzchniowych: 1.WS;
9) teren drogi publicznej klasy zbiorczej: 1. KDZ;
10) tereny drog publicznych klasy lokalnej: 1. KDL, 2.KDL;

11) tereny drog publicznych klasy dojazdowej: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4. KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD,
8.KDD;

12) teren drogi rowerowej: 1.KR;
13) tereny drog wewngtrznych: 1. KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4. KDW, 5. KDW.

§ 5. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDZ, KDL, KDD oraz teren drogi
rowerowej oznaczony symbolem: KR, jako tereny do realizacji celow publicznych zwigzanych z:
wydzielaniem gruntow pod drogi publiczne, drogi rowerowe, budowa, utrzymaniem oraz wykonywaniem robot
budowlanych tych drog, obiektow i urzadzen transportu publicznego, a takze tacznosci publicznej 1 sygnalizacji
oraz zbudowa iutrzymywaniem publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode oraz
gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekéw.

2. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na pozostatych terenach, zgodnie z przepisami odrebnymi
i ustaleniami planu.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych wylacznie w formie wolno stojacej lub blizniaczej, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi;

2) zakazuje sie¢ realizacji budynkoéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej lub grupowej;

3) nakazuje si¢ budowe budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy i nieprzekraczalnej
linii zabudowy od lasu, wyznaczonych na rysunku planu;

4) na jednej dziatce budowlanej ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego lub jednego segmentu budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej,
jesli ustalenia szczegdtowe dopuszczaja realizacje takiej zabudowy;

5)nowo lokalizowane budynki, aw szczego6lnosci budynki uzytecznosci publicznej, nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostgpnos$ci architektonicznej;

6) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy na
dzialce budowlanej, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlane;j,
maksymalng wysoko§¢ zabudowy oraz liczb¢e kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu:
1) dla budynkow istniejacych, niespetniajacych ustalen planu, dopuszcza si¢ remont i przebudowe, przy czym:

a) remont i przebudowe budynku obejmujace elewacj¢ nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem ustalen
okreslonych w pkt 5), 6), 7),

b) remont budynku obejmujacy zmiane pokrycia dachu nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem ustalen
okreslonych w pkt 4),

¢) przebudowe budynku obejmujgca zmiang geometrii dachu nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem ustalen
okreslonych w pkt 2), 3), 4),

d) przy przebudowie budynku nieobejmujacej zmiany geometrii dachu dopuszcza si¢ zachowanie
istniejgcej geometrii i istniejgcego pokrycia dachu;

2) ustala si¢ geometri¢ dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych: dachy spadziste o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do
45°;

b) dla pozostatych budynkow, w tym gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie lub dachy spadziste
o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45°;
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3) nakazuje sig, by gtéwne polacie dachowe na jednym budynku miaty jednakowy spadek;

4) ustala si¢ pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczng, materiatami dachéwkopodobnymi lub
blachg ,,na ragbek” w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szaro$ci;

5) ustala si¢ stosowanie materialow wykonczeniowych elewacji w kolorze biatym lub w odcieniach: szarosci,
bezu, kremowego, z zastrzezeniem pkt 6);

6) dopuszcza si¢ wykanczanie elewacji oktadzinami trwatymi: ceramicznymi, kamiennymi, drewnianymi
w odcieniach brazu lub w kolorach naturalnych materiatlow, zktorych sa wykonane, a takze
drewnopodobnymi panelami z tworzyw PCV w odcieniach brazu;

7) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji blachg trapezowa ifalista oraz panelami ztworzyw PCV,
z wyjatkiem paneli drewnopodobnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska i przyrody:

1) na obszarze planu zakazuje si¢ realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony srodowiska, z wyjatkiem dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi, oraz zgodnych z zapisami planu:

a) wylesien majgcych na celu zmiang¢ sposobu uzytkowania terenu,
b) kanatow, ich przebudowy lub rozbudowy;

2) na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegolnosci zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardéw jakos$ci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny lub poza lokalem,
w ktorym ta dziatalno$¢ jest prowadzona;

4) nakazuje si¢ zachowanie poziomdéw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska wedtug nastepujacej klasyfikacji rodzaju terenu:

a) dla terenow oznaczonych symbolem MN, MNe, MNi jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenow oznaczonych symbolem MNU jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

5) na rysunku planu wyznacza si¢ strefy ochrony wydm, w granicach ktorych zakazuje si¢ wykonywania robot
ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem robot zwigzanych ze zgodna z pozostatymi
zapisami planu budowa: budynkéw, drog oraz urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;;

6) ustala si¢ ochrong drzew, na rysunku planu wyznaczonych jako drzewa wartosciowe do zachowania,
poprzez nakaz uwzglednienia ich w docelowym zagospodarowaniu terenu.

§ 9. Wskazuje si¢ na rysunku planu pas szerokosci 20 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych zbiornikow
wodnych. W pasie tym obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia, wynikajace z potozenia obszaru planu
w granicach strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, okreslone
w przepisach odrebnych, w tym zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych.

§ 10. Wskazuje si¢, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Gléwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa - Pulawy) oraz w granicach
nieudokumentowanych Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska"
inr 2151 ,,Subniecka Warszawska — czg¢$¢ centralna".

§ 11. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
ustala si¢ ochrone¢ stanowisk archeologicznych o numerach AZP: 53-66/68, 53-66/71, 53-66/75, 53-66/76, 53-
66/77, 53-66/78, 53-66/79, 53-66/80, 53-66/81, 53-66/82, 53-66/83, 53-66/84, poprzez ustanowienie stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w granicach okre§lonych na rysunku planu, w obrgbie
ktorych obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
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1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng dla istniejagcego i projektowanego zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terendw;

2) na terenach oznaczonych symbolami: MN, MNe, MNi, MNU, dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazddéw innych
niz wyznaczone na rysunku planu, o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m, przy czym:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow o szerokosci:
- 6 m, gdy dojazd obsluguje nie wigcej niz 4 dziatki budowlane,

-5 m, gdy istniejagce zagospodarowanie trwale, a zwlaszcza budynki iogrodzenia, uniemozliwiaja
wydzielanie szerszych dojazdow do dziatek budowlanych;

b) dopuszcza si¢ ich zagospodarowanie jako ciaggdw pieszo-jezdnych, bez rozgraniczenia stref ruchu
pieszego i kolowego,

¢) dojazdy o nieprzelotowym zakonczeniu, obslugujace wigcej niz dwie dziatki budowlane, nakazuje si¢
zakonczy¢ placem manewrowym, o wielkosci icechach geometrycznych umozliwiajacych wpisanie
okregu o $rednicy nie mniejszej niz 12 m;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w liczbie proporcjonalnej do nastgpujacych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny,

-dla obiektow ustug gastronomii: nie mniej niz 35 miejsc parkingowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych,

-dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na
1 gabinet lekarski,

- dla obiektow administracji i biur: nie mniej niz 2,5 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla obiektow handlu hurtowego: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 100 m?> powierzchni
uzytkowej,

- dla obiektow handlu detalicznego i pozostatych obiektow ustugowych: nie mniej niz 3 miejsca
parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

b) w przypadku, gdy liczba miejsc parkingowych wyznaczona na podstawie wskaznikoéw podanych w lit.
anie jest liczbg catkowita, miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w liczbie odpowiadajacej najnizszej
liczbie catkowitej wiekszej niz wyznaczona minimalna liczba miejsc,

¢) w przypadku wystepowania wielu funkcji na jednej dzialce budowlanej, miejsca parkingowe dla kazdej
funkcji nalezy oblicza¢ odr¢bnie,

d) nakazuje si¢ realizacje miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja,

e) ustala si¢ realizacje miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ realizacje nowych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
terenow drog publicznych, z zastrzezeniem pkt 3);

2) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
atakze ich remont, przebudowe lub rozbudoweg, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz
przysztego zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem pkt 4);

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog publicznych, w sposdb niekolidujacy z istniejacg lub projektowang zabudowa i zagospodarowaniem
terenu, przy zachowaniu zgodno$ci z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem 4);
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4) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki lesnej na terenach oznaczonych symbolami ZL;

5) na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energie wiatru.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode budynkdéw zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem pkt 2);

2) dopuszcza si¢ realizacje i uzytkowanie indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) ustala sie $rednice przewoddéw wodociaggowych na nie mniejsza niz 80 mm, z wyjatkiem przytaczy;

4) rozbudowa sieci wodociggowej musi uwzglednia¢ mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

3. W zakresie odprowadzania §ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem
pkt 2);

2) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej oraz na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi dopuszcza
si¢ odprowadzanie S$ciekow do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych lub do przydomowych
oczyszczalni sciekow;

3) ustala si¢ $rednice przewodow sieci kanalizacyjnej z wyjatkiem przyltaczy:
a) przewody grawitacyjne — nie mniej niz 200 mm,
b) przewody ttoczne — nie mniej niz 50 mm.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, z zastrzezeniem uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikdw retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodéow deszczowych oraz
innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia lub odnawialnych zrodet energii o mocy ponizej 100 kW, z zastrzezeniem
zapisow ust. 1 pkt 5);

2) ustala si¢ realizacj¢ linii elektroenergetycznych $redniego iniskiego napigcia oraz przylaczy
elektroenergetycznych w formie kablowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych stacji transformatorowych w formie wng¢trzowej lub napowietrzne;.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie wszystkich obiektow budowlanych w gaz zsieci gazowej S$redniego
i niskiego ci$nienia;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w paliwo gazowe z indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

3) ustala si¢ $rednice przewodow sieci gazowej, z wyjatkiem przytaczy, na nie mniejsza niz 32 mm.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet ciepta
zasilanych paliwami: stalymi, cieklymi, gazowymi, spalanymi w piecach niskoemisyjnych, a takze zasilanych
energig elektryczng oraz z odnawialnych zrodel energii o mocy ponizej 100 kW, z zastrzezeniem zapisow
ust. 1 pkt 5), przy zachowaniu zgodno$ci z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie telekomunikacji i teleinformatyzacji:
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1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng i teleinformatyczng w obszarze objetym planem w systemie
przewodowym i bezprzewodowym;

2) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa telekomunikacyjnego, prawa budowlanego iprawa ochrony
srodowiska, przy czym na terenach oznaczonych symbolami MN, MNe, MNi i MNU dopuszcza si¢
wylacznie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu izakazuje si¢
realizacji wolnostojacych masztéw i wiez antenowych.

9. Ustala si¢ gospodarowanie odpadami w ramach poszczegolnych terenéw zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarowania odpadami oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach, przy czym
zakazuje si¢ realizacji sktadowisk odpadéw oraz instalacji przetwarzania odpadow.

§ 14. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia 110 kV, w granicach
ktorego zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze wynie$¢ wigcej niz 3 m;

2) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia obszaru planu
w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowg¢ od lotniczych urzadzen naziemnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, z zastrzezeniem ust. 2:
1) powierzchnia dziatki:

a) nie mniej niz 750 m? dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MNU, MNi,

b) nie mniej niz 1000 m? dla terenéw oznaczonych symbolami MNe,

¢) nie mniej niz 2000 m? dla terenu oznaczonego symbolem 1U,

d) dla pozostatych terenow nie mniej niz 750 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: nie mniej niz 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 100°.

2. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci nie dotycza terendw oznaczonych symbolami ZL.

§ 16. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ ich uzytkowanie w sposob
dotychczasowy oraz w formie teren6w rolnych lub terenow zieleni;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektow niezbgdnych w czasie prowadzenia
robot budowlanych.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa sluzgca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci  spowodowanego  uchwaleniem  planu, oktérej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20%.

Rozdzial I1.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN,
9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) mozliwos$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegodlnosci: dojsé
i dojazdow, parkingow, garazy, budynkow gospodarczych, zbiornikow retencyjnych, dotow chtonnych,
zbiornikow wodnych;

3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

a) zagospodarowanie fragmentow terendw potozonych w granicach stref ochrony wydm, wyznaczonych na
rysunku planu, zgodnie z § 8 pkt 5),
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b) ochron¢ drzew, wyznaczonych na rysunku planu jako drzewa warto$ciowe do zachowania, zgodnie z §
8 pkt 6);

4) zagospodarowanie fragmentdéw terenow polozonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z § 11;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z § 6, przy czym:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 70%,
d) powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: nie wigcej niz 30%,

e) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2, przy czym dla budynkéw garazowych
i gospodarczych: nie wigcej niz 1,

f) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m, przy czym dla budynkoéw garazowych i gospodarczych:
nie wigcej niz 6 m;

6) powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej: nie mniej niz 750 m?, przy czym dopuszcza sig¢
uzyskiwanie dziatlek o mniejszych powierzchniach wyltacznie pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi, w celu powickszenia sgsiedniej nieruchomos$ci lub gdy wynika to z przebiegu linii
rozgraniczajacych;

7) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z § 15;
8) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji zgodnie z § 12 oraz:

a) dla terenu 1.MN z drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 1.KDL, Iub z drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 1.KDD,

b) dla terenu 2.MN z drogi publiczne]j klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 1.KDL, z drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 1.KDD, lub zdrogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
1.KDW,

c)dla terenu 3.MN zdrogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 1.KDL, lub zdrog
wewnetrznych oznaczonych symbolami 1. KDW, 2. KDW,

d) dla terenu 4.MN z drdég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami 1. KDL, 2.KDL, lub z drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem 2. KDW,

e) dla terenow 5.MN, 6.MN z drogi publicznych klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 1.KDL, lub z drog
publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 2.KDD, 3.KDD,

f)dla terenu 7.MN zdrogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem 1.KDZ, lub z drog
publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 3.KDD, 4.KDD, 7.KDD,

g)dla terenu 8. MN zdrog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 3.KDD, 4.KDD,
5.KDD,

h) dla terenu 9.MN zdrég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 3.KDD, 4.KDD,
5.KDD, 6.KDD,

i)dla terenu 10.MN zdrogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem 1.KDZ, lub z drog
publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 4. KDD, 7.KDD, 8. KDD,

j)dla terenu 11.MN z drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 3.KDD, 4.KDD,
6.KDD,

k) dla terenu 12.MN zdrogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem 1.KDZ, lub z drog
publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 4.KDD, 8. KDD,

1) dla terenu 13.MN z drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem 1.KDZ, z drogi publicznej
klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 4.KDD, lub zdrogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem
4. KDW,
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m) dla terenu 14.MN z drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 3.KDD, 4. KDD, lub
z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 4. KDW,

n) dla terenu 15.MN z drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 5. KDW;
9) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.MNe, 2.MNe, 3.MNe, 4.MNe, 5.MNe, 6.MNe, 7.MNe,
8.MNe, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w szczegolno$ci: dojs¢
i dojazdow, parkingow, garazy, budynkow gospodarczych, zbiornikéw retencyjnych, dotéow chtonnych,
zbiornikow wodnych;

3) zagospodarowanie fragmentow terenow potozonych w granicach stref ochrony wydm, wyznaczonych na
rysunku planu, zgodnie z § 8 pkt 5);

4) zagospodarowanie fragmentéw terendow polozonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z § 11;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z § 6, przy czym:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 70%,
d) powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: nie wigcej niz 30%,

e) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2, przy czym dla budynkéw garazowych
1 gospodarczych: nie wigcej niz 1,
f) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m, przy czym dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
nie wigcej niz 6 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000 m?, przy czym dopuszcza sig¢
uzyskiwanie dziatlek o mniejszych powierzchniach wyltacznie pod obiekty iurzadzenia infrastruktury

technicznej, drogi, w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomos$ci lub gdy wynika to z przebiegu linii
rozgraniczajacych;

7) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z § 15;

8) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji zgodnie z § 12 oraz:
a) dla terenu 1.MNe z drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 3.KDD, 4.KDD,
b) dla terenu 2.MNe, 7.MNe z drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem 1.KDZ,

c) dla terenéw 3.MNe, 4.MNe z drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 3.KDD,
4.KDD, lub z drogi wewngetrznej oznaczonej symbolem 2. KDW,

d) dla terenu 5.MNe zdrogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem 1.KDZ, lub z drogi
wewngtrznej, oznaczonej symbolem 3.KDW,

e) dla terenu 6.MNe z drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 3.KDD,

f)dla terenu 8.MNe zdrogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem 1.KDZ, lub z drogi
publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 2. KDL;

9) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
§ 20. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.MNi, 2.MNi, 3.MNi, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;

2) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolno$ci: dojs$¢
i dojazdow, parkingow, garazy, budynkow gospodarczych, zbiornikéw retencyjnych, dotow chtonnych,
zbiornikow wodnych;
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3) mozliwo$¢ realizacji budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy
tej granicy, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy i przepiséw odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego;

4) ochrone drzewa, wyznaczonych na rysunku planu jako drzewo wartosciowe do zachowania, zgodnie z §
8 pkt 6);

5) zagospodarowanie fragmentu terenu 3.MNi polozonego w pasie o szerokosci 20 m od linii brzegéw rzek,
jezior iinnych zbiornikow wodnych zwigzanym z polozeniem na terenie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w ktorym obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, zgodnie z §
9;

6) zagospodarowanie fragmentdw terenow potozonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z § 11;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z § 6, przy czym:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%,
d) powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: nie wiecej niz 30%,

e) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiccej niz 2, przy czym dla budynkéw garazowych
i gospodarczych: nie wigcej niz 1,

f) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m, przy czym dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
nie wiecej niz 6 m;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 750 m?, przy czym dopuszcza si¢
uzyskiwanie dzialek o mniejszych powierzchniach wylacznie pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi, w celu powickszenia sgsiedniej nieruchomos$ci lub gdy wynika to z przebiegu linii
rozgraniczajacych

9) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z § 15;
10) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji zgodnie z § 12 oraz:
a) dla terenu 1.MNi z drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 3.KDD, 4. KDD,

b) dla terenu 2.MNi zdrogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem 1.KDZ, Iub z drogi
publicznej klasy dojazdowe;j, oznaczonej symbolem 4.KDD),

¢) dla terenu 3.MNi z drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem 1.KDZ,;
11) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
§ 21. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1.MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza, zabudowa
ustugowa, z wylaczeniem obiektow handlu hurtowego i obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 400 m?;

2) mozliwos$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegdlnosci: dojsé
i dojazdow, parkingow, garazy, budynkow gospodarczych, zbiornikow retencyjnych, dotow chtonnych,
zbiornikow wodnych;

3) zagospodarowanie fragmentu terenu 4.MNU polozonego w pasie o szerokosci 20 m od linii brzegow rzek,
jezior iinnych zbiornikdéw wodnych zwigzanym z potozeniem na terenie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w ktorym obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, zgodnie z §
9;

4) mozliwos¢ realizacji budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy
tej granicy, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy i przepisow odrebnych z zakresu prawa
budowlanego;
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5) zagospodarowanie fragmentow terenéw potozonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z § 11;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z § 6, przy czym:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 70%,
d) powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: nie wigcej niz 30%,

e) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2, przy czym dla budynkéw garazowych
i gospodarczych: nie wigcej niz 1,
f) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m, przy czym dla budynkoéw garazowych i gospodarczych:
nie wigcej niz 6 m;
7) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 750 m?, przy czym dopuszcza si¢
uzyskiwanie dziatek o mniejszych powierzchniach wylacznie pod obiekty iurzadzenia infrastruktury

technicznej, drogi, w celu powickszenia sgsiedniej nieruchomos$ci lub gdy wynika to z przebiegu linii
rozgraniczajacych;

8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 15;

9) zasady obshugi terenu w zakresie komunikacji zgodnie z § 12 oraz obstuga komunikacyjna terenow z drogi
publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem 1.KDZ;

10) zasady obshlugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, z wytaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
wickszej niz 400 m?, magazyny;

2) mozliwos$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegodlnosci: dojsé
i dojazdow, parkingow, garazy, budynkow gospodarczych, zbiornikow retencyjnych, dotow chtonnych,
zbiornikow wodnych;

3) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w pasie o szerokos$ci 20 m od linii brzegéw rzek, jezior
i innych zbiornikow wodnych zwigzanym z potozeniem na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w ktorym obowiazuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, zgodnie z § 9;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z § 6, przy czym:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,7,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 30%,
d) powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: nie wiecej niz 50%,
e) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,
f) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m, przy czym dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
nie wiecej niz 6 m;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z § 15;

6) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 2000 m?, przy czym dopuszcza si¢
uzyskiwanie dzialek o mniejszych powierzchniach wylacznie pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi, w celu powickszenia sgsiedniej nieruchomos$ci lub gdy wynika to z przebiegu linii
rozgraniczajacych;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji zgodnie z § 12 oraz obsluga komunikacyjna terenu z drogi
publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem 1.KDZ,;

8) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
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§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1.ZN, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni naturalnej;
2) zakaz realizacji budynkow;

3) mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej oraz zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu
terenu, w szczegolnosci obiektow 1iurzadzen sportowych 1irekreacyjnych, S$ciezek, zbiornikoéw
retencyjnych, dotow chlonnych, urzadzen wodnych;

4) zagospodarowanie fragmentu terenu polozonego w pasie o szerokosci 20 m od linii brzegow rzek, jezior
i innych zbiormikéw wodnych zwigzanym z potozeniem na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w ktorym obowiazuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych, zgodnie z § 9;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
6) prowadzenie nasadzen wylacznie z uzyciem gatunkow zgodnych z siedliskiem;

7) zagospodarowanie fragmentu terenu w granicach pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii
wysokiego napigcia 110 kV, wyznaczonego na rysunku planu, zgodnie z § 14 pkt 1).

§ 24. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL, 7.ZL, 8.ZL, 9.7Z1,,
10.ZL, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: las;
2) zakaz realizacji budynkows;
3) zagospodarowanie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych o lasach, przy czym:

a) zagospodarowanie fragmentow terendw potozonych w granicach stref ochrony wydm, wyznaczonych na
rysunku planu, zgodnie z § 8 pkt 5),

b) zagospodarowanie fragmentow terenow polozonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z § 11.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.WS, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe;
2) zakaz realizacji budynkow;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
4) szczegotowe warunki zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ zachowanie droznosci cieku,
b) nakazuje sie utrzymanie cieku jako otwartego, przy czym dopuszcza si¢ realizacjg mostow i przepustow,
¢) nakazuje si¢ zachowanie obudowy biologicznej skarp cieku,

d) zagospodarowanie fragmentu terenu w granicach pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii
wysokiego napigcia 110 kV, wyznaczonego na rysunku planu, zgodnie z § 14 pkt 1).

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorczej;

2) zagospodarowanie fragmentow terenu polozonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z § 11;

3) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, dla potozonej w granicach planu
cze$ci drogi: od 4,3 m do 16 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1.KDL, 2.KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalne;j;
2) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDL: od 9 m do 20,1 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
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b) dla terenu oznaczonego symbolem 2.KDL, dla potozonej w granicach planu czesci drogi: od 4,1 m do
10,6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD,
8.KDD, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) zagospodarowanie fragmentéw terenu polozonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z § 11;

3) zagospodarowanie fragmentow terenow potozonych w granicach stref ochrony wydm, wyznaczonych na
rysunku planu, zgodnie z § 8 pkt 5);

4) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDD: od 10 m do 12,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2.KDD: 10 m,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem 3.KDD: od 3 m do 16,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
d) dla terenu oznaczonego symbolem 4.KDD: od 10 m do 21 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
e) dla terenéw oznaczonych symbolami 5.KDD, 6. KDD, 7.KDD, 8.KDD: 10 m.
§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KR ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga rowerowa,
2) mozliwos¢ realizacji budowli i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi: 3 m.
§ 30. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1. KDW, 2. KDW, 3.KDW, 4. KDW, 5. KDW, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;

2) mozliwos¢ zagospodarowania jako ciaggow pieszo-jezdnych, bez rozgraniczenia stref ruchu pieszego
i kotowego;

3) zagospodarowanie fragmentdw terenu potozonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z § 11;

4) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1. KDW: 7 m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2. KDW: 6 m,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem 3.KDW: 5 m,
d) dla terenu oznaczonego symbolem 4. KDW: 6 m,
e) dla terenu oznaczonego symbolem 5. KDW: 8§ m.

Rozdziat I11.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieporet.

§ 32. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji na
stronie internetowej Gminy Nieporet.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr ... ... ... 2024
Rady Gminy Nieporgt
zdnia ... ... ... 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada
Gminy Nieporet rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
solectwa Katy Wegierskie — rejon ulicy Akacjowej i ulicy Bagiennej, w Gminie Nieporet wylozonego do publicznego wgladu od 29.11.2023 r. do
05.01.2024 r. z terminem skladania uwag do 22.01.2024 r.

Rozstrzygniecie Wojta
Nazwisko, imieg,
nazwa . =
Data jednostki 'Oznaczem'e . g g
L wplywu | organizacyjnej Tre$¢ uwagi nieruchomosci, 52 = E Uwagi
p- Uwagi ad ktorej dotyczy ] o8
gl 1 adres uwasa s = =¥
zglaszajacego & = §° -z
uwagi 5 2
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
Whioskuje 0 zwezenie drpgl (,10 6 m. . W celu utrzymania poprawnego funkcjonowania
Z powodu niepodjecia dziatan przez Gming . . . .
zmierzajacych do wykupu badz zamiany dz. nr Dz. nr 204/7 Uwaga docelowego uktadu komul_nkacy_]pqgo nalezy. utrzymacé
1. | 28.12.2023 | osoba prywatna : . L Obre¢b Katy - . . droge 2.KDD. Dokonano jednak jej zaw¢zenia w
204/7 przeznaczonej na droge gminna, nie wyraza . . nieuwzgledniona S .
) i Wegierskie stosunku do obowigzujacego planu z szerokosci 12 m do
zgody na przekazanie 10 m szerokosci na droge szerokodci 10 m
gminng. )
Utrzymanie szerokos$ci drogi 12 m shuzy poprawne;j
obstudze komunikacyjnej terenéw przylegtych oraz
zapewnieniu mozliwosci realizacji niezbednej, publicznej
infrastruktury technicznej w pasie drogowym. Ponadto
Nie zgadza si¢ na propozycje: Dz. nr 95/4 U jest przeniesieniem zapisOw z obowigzujacego planu na
2. | 03.01.2024 | osoba prywatna |1. szeroko$¢ drogi 3.KDD na dz. nr 95/4 — 12 m. Obre¢b Katy - i euwzvgﬁ;gd:i ona |tym terenie oraz zwigzana jest z dokonanymi juz
Proponuje 10 m; Wegierskie wydzieleniami dziatek pod te¢ droge. Dziatka nr 95/4
zostala wydzielona zgodnie z obowiazujacym planem pod
droge (KUL) o szerokosci 12 m, ponadto jest to dziatka
gminna. Poszerzenie ul. Opal odbywac si¢ bedzie po jej
pdnocnej stronie i nie bedzie miato wptywu na inne
1
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2. w § 12 pkt 2 lit. a minimalna dopuszczalna
szerokos$¢ drogi dojazdowej 6 m. Wnosi o zmiang
na 5 m.

dziatki wnioskodawcy.

Uwaga
nieuwzgledniona

Utrzymanie szerokos$ci 6 m dla drog dojazdowych ma
stuzy¢ nie tylko poprawnemu oraz komfortowemu
obstuzeniu posesji, ale rtowniez zapewnieniu mozliwos$ci
realizacji niezbgdnej, publicznej infrastruktury
technicznej w pasie drogowym. Zapis ten utrzymano
réwniez jako ujednolicenie zapisow wzgledem
obowiazujacych planéw w gminie Nieporet.

03.01.2024

osoba prywatna

Nie zgadza si¢ na propozycje:

1. w § 12 pkt 2 lit. a minimalna dopuszczalna
szeroko$¢ drogi dojazdowej 6 m. Wnosi o zmiang
na S m;

2. szerokos¢ drogi 3.KDD na dz. nr 95/4 — 12 m.
Proponuje 10 m;

3. w § 10 okreslono stanowisko archeologiczne
AZP 53-66/80. Wnosi o jego usunigcie z dz. nr
95/5.

Dz. nr 95/5
Obreb Katy
Wegierskie

Uwaga
nieuwzgledniona

Utrzymanie szerokosci 6 m dla drog dojazdowych ma
stuzy¢ nie tylko poprawnemu oraz komfortowemu
obstuzeniu posesji, ale rtowniez zapewnieniu mozliwosci
realizacji niezbg¢dnej, publicznej infrastruktury
technicznej w pasie drogowym. Zapis ten utrzymano
réwniez jako ujednolicenie zapisow wzgledem
obowigzujacych planow w gminie Nieporet.

Uwaga
nieuwzgledniona

Utrzymanie szerokos$ci drogi 12 m shuzy poprawne;j
obstudze komunikacyjnej terenéw przylegtych oraz
zapewnieniu mozliwosci realizacji niezbednej, publicznej
infrastruktury technicznej w pasie drogowym. Ponadto
jest przeniesieniem zapisOw z obowiagzujacego planu na
tym terenie oraz zwigzana jest z dokonanymi juz
wydzieleniami dziatek pod t¢ droge. Dziatka nr 95/4
zostala wydzielona zgodnie z obowigzujacym planem pod
droge (KUL) o szerokos$ci 12 m, ponadto jest to dziatka
gminna. Poszerzenie ul. Opal odbywac si¢ bedzie po jej
poinocne;j stronie i nie bedzie miato wplywu na inne
dziatki wnioskodawcy.

Uwaga
nieuwzgledniona

Stanowiska archeologiczne wyznaczane sg przez
Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw. Granice stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych wyznaczane sa w oparciu o
dokumentacje wojewddzkiego konserwatora zabytkow
(karty ewidencyjne stanowiska archeologicznego, wyniki
przeprowadzonych badan archeologicznych) oraz
aktualny ich stan zachowania i zagospodarowania w taki
sposob, aby objete zostaly ochrong zachowane,
nieruchome zabytki archeologiczne wraz z ich
najblizszym otoczeniem. W4jt nie moze zadecydowac o
usunigciu stanowiska — nie jest to w jego kompetencjach.
Ponadto konieczno$¢ wyznaczenia stanowisk
archeologicznych w planie miejscowym wynika z
przepiséw odrebnych i wymaga uzyskania pozytywnego

uzgodnienia MWKZ.
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03.01.2024

osoba prywatna

Whnosi sprzeciw do zmiany czgsci dziatek
oznaczonych na planie jako 1.ZN.

Whnosi o powickszenie obszaru 15.MN dla dz. nr
632 do linii brzegowej 20 m od Kanatu
Brodnowskiego.

Dz. nr 632
Obre¢b Katy
Wegierskie

Uwaga
nieuwzgledniona

Brak mozliwosci usunigcia lub zmniejszenia
wyznaczonego w projekcie planu terenu zieleni
naturalnej. Teren zieleni naturalnej (1.ZN) wyznaczono
na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet.
Sporzadzany plan miejscowy nie moze by¢ sprzeczny z
ustaleniami Studium. Ponadto wyznaczony teren 1.ZN
zostal zawezony w stosunku do obowigzujacego planu (w
obecnym planie cata dziatka potozona jest na terenie RZ
— uzytki zielone bez prawa zabudowy). W stosunku do
obecnego planu dziatka wnioskujacego z dziatki bez
mozliwosci zabudowy zmienia si¢ w potowie w dziatke
budowlang.

03.01.2024

osoba prywatna

Whnosi sprzeciw do zmiany czgséci dziatek
oznaczonych na planie jako 1.ZN.

Whnosi o powickszenie obszaru 15.MN dla dz. nr
8-19/6, 8-20/7 do linii brzegowej 20 m od Kanatu
Brodnowskiego.

Dz. nr 8-19/6,
8-20/7
Obre¢b Katy
Wegierskie

Uwaga
nieuwzgledniona

Brak mozliwosci usunigcia lub zmniejszenia
wyznaczonego w projekcie planu terenu zieleni
naturalnej. Teren zieleni naturalnej (1.ZN) wyznaczono
na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet.
Sporzadzany plan miejscowy nie moze by¢ sprzeczny z
ustaleniami Studium. Ponadto wyznaczony teren 1.ZN
zostal zawezony w stosunku do obowigzujacego planu (w
obecnym planie obydwie dziatki potozone sg na terenie
RZ — uzytki zielone bez prawa zabudowy). W stosunku
do obecnego planu dziatki wnioskujacego z dziatek bez
mozliwosci zabudowy zmieniajg si¢ w polowie w dziatki
budowlane.

03.01.2024

osoba prywatna

Wnosza sprzeciw do zmiany planu czgsci dziatki
oznaczonych na planie jako 1.ZN.

Wnosza o powigkszenie obszaru 15.MN dla dz. nr
639 do linii brzegowej 20 m od Kanatu
Brodnowskiego.

Dz. nr 639
Obreb Katy
Wegierskie

Uwaga
nieuwzgledniona

Brak mozliwo$ci usunig¢cia lub zmniejszenia
wyznaczonego w projekcie planu terenu zieleni
naturalnej. Teren zieleni naturalnej (1.ZN) wyznaczono
na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet.
Sporzadzany plan miejscowy nie moze by¢ sprzeczny z
ustaleniami Studium. Ponadto wyznaczony teren 1.ZN
zostal zawezony w stosunku do obowigzujacego planu (w
obecnym planie cala dziatka potozona jest na terenie RZ
— uzytki zielone bez prawa zabudowy). W stosunku do
obecnego planu dziatka wnioskujacego z dziatki bez
mozliwosci zabudowy zmienia si¢ w potowie w dziatke
budowlana.

03.01.2024

osoba prywatna

Whnosi o usuni¢cie stanowiska archeologicznego
AZP 53-66/79 z dz. nr 95/7.

Dz. nr 95/7
Obreb Katy
Wegierskie

Uwaga
nieuwzgledniona

Stanowiska archeologiczne wyznaczane sa przez
Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow. Granice stref ochrony konserwatorskie;j
stanowisk archeologicznych wyznaczane sa w oparciu o
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dokumentacj¢ wojewodzkiego konserwatora zabytkow
(karty ewidencyjne stanowiska archeologicznego, wyniki
przeprowadzonych badan archeologicznych) oraz
aktualny ich stan zachowania i zagospodarowania w taki
sposob, aby objete zostaly ochrong zachowane,
nieruchome zabytki archeologiczne wraz z ich
najblizszym otoczeniem. W4jt nie moze zadecydowac o
usunigciu stanowiska — nie jest to w jego kompetencjach.
Ponadto konieczno$¢ wyznaczenia stanowisk
archeologicznych w planie miejscowym wynika z
przepiséw odrebnych i wymaga uzyskania pozytywnego
uzgodnienia MWKZ.

Stanowiska archeologiczne wyznaczane sg przez
Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkoéw. Granice stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych wyznaczane sa w oparciu o
dokumentacje wojewddzkiego konserwatora zabytkow
(karty ewidencyjne stanowiska archeologicznego, wyniki
przeprowadzonych badan archeologicznych) oraz

Whnosi o usuni¢cie stanowiska archeologicznego Dz. nr 95/8 v aktualny ich stan zachowania i zagospodarowania w taki
waga
8. 1 03.01.2024 | osoba prywatna AZP 53-66/79 z dz. nr 95/8. (‘):,)reglfﬁ;z nieuwzgledniona |sposdb, aby objete zostaty ochrong zachowane,
¢ nieruchome zabytki archeologiczne wraz z ich
najblizszym otoczeniem. W4jt nie moze zadecydowac o
usunigciu stanowiska — nie jest to w jego kompetencjach.
Ponadto konieczno$¢ wyznaczenia stanowisk
archeologicznych w planie miejscowym wynika z
przepiséw odrebnych i wymaga uzyskania pozytywnego
uzgodnienia MWKZ.
Brak mozliwos$ci przeznaczenia dziatki pod zabudowe
Wnoszg o przeznaczenie dz. nr 119/13 w catosci | Dz. nr 119/13 mlesgkanlowq, Teren 1,1.'ZL Wyznaczono na podstaw1§
. . e o Uwaga Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
9. | 05.01.2024 | osoba prywatna |lub chociazby czesci pod mozliwo$¢ realizacji Obreb Katy nieuwzelodni . .
. . . . . gledniona | przestrzennego Gminy Nieporet. Sporzadzany plan
potrzeb mieszkaniowych rodziny. Wegierskie o - . , N
miejscowy nie moze by¢ sprzeczny z ustaleniami
Studium.
Wszyscy wlasciciele dziatek nad Kanalem Brak mozliwosci usumgela lub zmnicj szema
. . S wyznaczonego w projekcie planu terenu zieleni
Brodnowskim sg oddzieleni 50 m od Kanatu. . . . .
. R . Dz. nr 15/4 naturalnej. Teren zieleni naturalnej (1.ZN) wyznaczono
Dziatka nr 15 i dziatki trzech sasiadéw sa Uwaga . . P ,
10. | 09.01.2024 | osoba prywatna . ) . .| Obreb Katy . . |na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkow
oddzielone od Kanatu 120 m. Prosi o poprawienie . . nieuwzgledniona . . .
. Lo . S Wegierskie zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet.
planu i przywrécenie takich samych zasad, jakie . . . .
oL o . Sporzadzany plan miejscowy nie moze by¢ sprzeczny z
maja inni wlasciciele dziatek. o .
ustaleniami Studium.
11. | 11.01.2024 | osoba prywatna Whnosi, aby: Caly obszar Uwaga Koniecznoé¢ zachowania standardow srodowiska na
: o pry 1. Zmieni¢ na nastepujacg tres¢ § 3 pkt 9 planu nieuwzgledniona |terenie, do ktorego prowadzacy instalacje posiada tytut
4
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»ustugach —nalezy przez to rozumie¢ nieuciazliwa
dziatalno$¢ stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci
i 0s6b prawnych, niezwigzang z wytwarzaniem
dobr materialnych metodami przemystowymi,
prowadzong na terenie, w budynkach wolno
stojacych lub w lokalach uzytkowych
wbudowanych w inne budynki, z wykluczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 2000 m2 oraz dziatalnosci zwigzanej
z gospodarowaniem odpadami, przy czym ta
nieucigzliwa dziatalno$¢ nie moze powodowaé
przekroczenia dopuszczalnych standardow
jakosci srodowiska poza terenem, na ktorym jest
prowadzona, a w przypadku zlokalizowania
lokalu uzytkowego w budynku — poza lokalem, w
ktérym jest prowadzona;”

2. Zmieni¢ na nastepujaca tres¢ § 13 ust. 1 pkt 5
,-na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrddet energii wykorzystujacych spalanie
biomasy lub energi¢ wiatru, za wyjatkiem turbin
wiatrowych o pionowej osi obrotu o wysokosci
nieprzekraczajacej 2,5 metra,”;

3. § 17 zmieni¢ stawke z 20% na 10%;

prawny wynika z ustawy prawo ochrony srodowiska.
Zmieniajac definicj¢ zgodnie z zamieszczong propozycja
nalezatoby rowniez wprowadzi¢ kolejna wyjasniajaca
pojecie ,,nieuciazliwej dziatalnosci”. Ponadto w
ustaleniach planu w zakresie zasad ochrony $rodowiska i
przyrody znajduja si¢ stosowne zapisy chronigce przed
dziatalno$cia ucigzliwg.

Uwaga
nieuwzgledniona

Zmiana zapisow wprowadzitaby zmiany w
dopuszczalnym zagospodarowaniu na obszarze planu i
wymagataby ponownego jego wylozenia do publicznego
wgladu.

Uwaga
nieuwzgledniona

Optata planistyczna to dodatkowy dochdd gminy.
Pobierana jest wylacznie w sytuacji sprzedazy
nieruchomosci (w terminie do 5 lat od uchwalenia planu)
i wylacznie od wzrostu jej wartosci. Jest ona ustanowiona
w celu pokrycia kosztow sporzadzania planu. Przyjeta
zostala jednakowa stawka optaty dla nowych planow w
calej gminie.

4. Zmieni¢ na nastepujacg tres¢ § 18 pkt 1
,przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolno stojaca lub w zabudowie
blizniaczej”,

Tereny
1-15.MN

Uwaga
nieuwzgledniona

W Studium funkcja tych terenow zostata wskazana jako
budynki mieszkalne jednorodzinne (preferowana
zabudowa wolnostojaca). W celu uporzadkowania i
utrzymania jednolitego charakteru zabudowy
mieszkaniowej na terenach dopuszczono jedynie
zabudowe wolnostojaca.

Ponadto w procedurze wptynely rowniez inne uwagi
odnoszace si¢ do terenow MN. Z niektorych uwag
wynika prosba o zachowanie ekstensywnej zabudowy
rezydencjonalnej na wybranych terenach.
Zaproponowany projekt jest kompromisem. Nie okresla
wskaznikéw zaréwno na poziomie bardzo ekstensywnym
jak i intensywnym. Jednocze$nie nalezy wskaza¢, ze w
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5. Zmieni¢ na nastgpujaca tres¢ § 18 pkt 2
,-mozliwo$¢ realizacji zagospodarowania
towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w
szczegolnosci: dojsé 1 dojazdow, parkingow,
garazy, budynkéw gospodarczych, zbiornikow
retencyjnych, dotéw chtonnych, zbiornikow
wodnych, przy czym zakazuje si¢ realizacji
zbiorczych lub otwartych parkingow
samochodowych;”

6. Zmieni¢ na nastepujaca tres¢ § 18 pkt 5 lit. a
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce
budowlanej: 0,7,”

7. Zmieni¢ na nastepujaca tres¢ § 18 pkt 5 lit. ¢
,-minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na dzialce budowlane;j:
60%,”

8. Zmieni¢ na nastepujaca tres¢ § 18 pkt 5 lit. d
»powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane;j:
nie wigcej niz 40%,”

9. Zmieni¢ na nastepujaca tres¢ § 18 pkt 5 lit. e
,liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz
3, przy czym dla budynkéw garazowych i
gospodarczych: nie wiecej niz 1;”

stosunku do obowiazujacego planu zmniejszono

powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki z 1000 m? na 750

m?

Uwaga
nieuwzgledniona

Zaproponowany zapis nie odnosi si¢ do zdefiniowanych
pojec¢. Nie wiadomo co autor miat na mysli moéwiac o
,»zbiorczych lub otwartych parkingach”. Definicja
»parkingu” jak i zasady realizacji parkingéw i miejsc
postojowych znajduja si¢ w przepisach prawa
budowlanego. Zgodnie z definicja parkingu jest to
»wydzielona powierzchnia terenu przeznaczona do
postoju i parkowania samochodow, sktadajacy si¢ ze
stanowisk postojowych oraz dojazdéw taczacych te
stanowiska, jezeli takie dojazdy wystepuja”. Zasadnym
wydaje si¢ pozostawienie mozliwos$ci parkowania na
»otwartych”, czyli nie zadaszonych, matych parkingach
przydomowych (np. na 2 samochody) w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Uwaga
nieuwzgledniona

Brak mozliwo$ci uwzglednienia w planie ze wzgledu na
zachowanie ekstensywnego charakteru zabudowy na
terenie objetym planem miejscowym.

Uwaga
nieuwzgledniona

Brak mozliwo$ci uwzglgdnienia w planie ze wzgledu na
zapisy Studium przy utrzymaniu wskaznikow dla
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojace;.
Sporzadzany plan miejscowy nie moze by¢ sprzeczny z
ustaleniami Studium.

Uwaga
nieuwzgledniona

Brak mozliwo$ci uwzglednienia w planie ze wzgledu na
zachowanie ekstensywnego charakteru zabudowy na
terenie objetym planem miejscowym.

Uwaga
nieuwzgledniona

Brak mozliwo$ci uwzglednienia w planie ze wzgledu na
zachowanie ekstensywnego charakteru zabudowy na
terenie objetym planem miejscowym.

10. Ograniczy¢ z 12 m do maksymalnie 10 m

Uwaga

Utrzymanie szerokos$ci drogi 12 m shuzy poprawne;j
obstudze komunikacyjnej terenéw przylegtych oraz
zapewnieniu mozliwosci realizacji niezbednej, publicznej

szerokos$¢ ul. Opal (droga 3.KDD) na calej jej Droga 3.KDD nieuwzgledniona infrastruktury technicznej w pasie drogowym. Ponadto

dtugosci; jest przeniesieniem zapisOw z obowigzujacego planu na
tym terenie oraz zwigzana jest z dokonanymi juz
wydzieleniami dziatek pod te droge.

11. Na rysunku planu w kazdym terenie Brak mozliwo$ci uwzglednienia uwagi ze wzglgdu na

przewidujacym realizacje zabudowy R Kol Uwaga obowiazujace przepisy, ktore mowia, ze obiekty

mieszkaniowej jednorodzinnej (MN, MNe lub ysunek planu nieuwzgledniona |hydowlane powinny by¢ usytuowane w odlegtosci od

MNi) zmieni¢ odlegto$¢ usytuowania zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej 6 m w terenie
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nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej tereny 0 powyzszym
przeznaczeniu od terenéw przeznaczonych pod
drogi o kategorii drogi dojazdowej (KDD) z 6 m
na 4 m.

zabudowy dla drég gminnych. Wyznaczone w planie
drogi dojazdowe to drogi publiczne, tak wigc beda to
drogi gminne i konieczne bedzie stosowanie przepisow z
zakresu drog publicznych.

12.

15.01.2024

osoba prywatna

Nie zgadza si¢ ze zmiana zabudowy
rezydencjonalnej na jednorodzinng. Wnoszacy
kupujac dziatke kierowat si¢ przede wszystkim
obwigzujacym wtedy planem miejscowym.
Obawia si¢, ze uchwalenie planu spowoduje
wzrost liczby ,,bezposrednich sgsiadow” co
przyczyni si¢ do spadku wartosci jego
nieruchomosci.

Dz. nr 8-103/8,
8-104/7, dzialki
sgsiadujgce
Obre¢b Katy
Wegierskie

Uwaga
nieuwzgledniona

W procedurze wptyngly rowniez inne uwagi odnoszace
si¢ do terenow MN. Z niektorych uwag wynika prosba o
zwigkszenie intensywnosci zabudowy na tych terenach.
Zaproponowany projekt jest kompromisem. Nie okresla
wskaznikéw zar6wno na poziomie bardzo ekstensywnym
jak 1 intensywnym. Zwigkszenie dopuszczalnej
intensywnosci przyczyni si¢ raczej do wzrostu warto$ci
nieruchomosci w tym rejonie, jednak rzetelne informacje
o tym pozyskac bedzie mozna dopiero z operatu
szacunkowego przygotowanego przez rzeczoznawce
majatkowego. Jednoczesnie przyjete normatywy
umozliwig szybsza realizacje¢ zabudowy i co za tym idzie
budowe infrastruktury technicznej do ich obstugi, czego
wynikiem bedzie wzrost warto$ci dziatek do niej

przylegtych.

13.

15.01.2024

osoba prywatna

Whnosi o:
1. zmniejszenie pasa wylgczonego z zabudowy w
sgsiedztwie kanalu Brodnowskiego do 10 m;

Dz. nr 37
Obre¢b Katy
Wegierskie

Uwaga
nieuwzgledniona

Brak mozliwosci usunigcia lub zmniejszenia
wyznaczonego w projekcie planu i tak waskiego pasa
terenu zieleni naturalnej. Teren zieleni naturalnej (1.ZN)
wyznaczono na podstawie Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nieporet. Sporzadzany plan miejscowy nie moze by¢
sprzeczny z ustaleniami Studium.

2. mozliwos¢ realizacji zabudowy blizniaczej;

Dz. nr 209, 210
Obreb Katy
Wegierskie

Uwaga
nieuwzgledniona

W Studium funkcja tych terenow zostata wskazana jako
budynki mieszkalne jednorodzinne (preferowana
zabudowa wolnostojaca). W celu uporzadkowania i
utrzymania jednolitego charakteru zabudowy
mieszkaniowej na terenach dopuszczono jedynie
zabudowe wolnostojaca. Jednoczesnie nalezy wskazac, ze
w stosunku do obowigzujgcego planu zmniejszono
powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki z 1000 m? na 750
m?,

3. pozostawienie 9 m szerokosci drogi 1.KDL na
calej dtugosci;

Droga 1. KDL

Uwaga
nieuwzgledniona

Droga 1.KDL o szerokosci 12 m jest jedng z gldwnych
istniejacych drog na obszarze opracowania. Zapewnia ona
obstuge komunikacyjna wielu terendow oraz rozprowadza
ruch na pozostate drogi. Brak jest mozliwosci zwezenia
tej drogi do 9 m. Konieczne jest zachowanie szerszego
pasa drogi tak, aby zachowac jej przepustowos¢ i

prawidlowe funkcjonowanie przy wyznaczeniu w
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sasiedztwie tak duzej ilosci terendw mieszkaniowych
oraz zapewni¢ mozliwos¢ realizacji niezbednej,
publicznej infrastruktury technicznej. Ponadto jest
przeniesieniem zapisOw z obowigzujacego planu na tym
terenie oraz jej szeroko$¢ zwiazana jest z dokonanymi
wydzieleniami dziatek pod te drogg.

Utrzymanie szerokos$ci drogi 12 m shuzy poprawne;j
obstudze komunikacyjnej terenéw przylegtych oraz
zapewnieniu mozliwosci realizacji niezbednej, publicznej

iﬂ% ?Zﬁz‘g‘ggme 8 m szerokosci drogi 3.KDD na Droga 3.KDD nieuvtjzvgv;%imna infrastruktury technicznej w pasie drogowym. Ponadto
' jest przeniesieniem zapisOw z obowigzujacego planu na

tym terenie oraz jej szeroko$¢ zwigzana jest z
dokonanymi wydzieleniami dziatek pod t¢ droge.
Brak mozliwosci usunigcia lub zmniejszenia
wyznaczonego w projekcie planu terenu zieleni

Prosi o zawezenie terenu zielonego na dz. nr 688 naturalnej. Teren Z.i cleni naturalnej (,1 '.ZN) Wyznaczono

— nie daje on mozliwosci zabudowania dziatki. Dz. nr 688 nap odstgwm Sm.d fum uwarunkowaél ! k 1er11\1]1}kow

14. | 16.01.2024 | osoba prywatna |Informuje, Ze jej dziatka z pewnoScia nie jest Obreb Katy nieuvtjzgﬁ;%iiona éagospg arowellma przestrzenncgo 1.nnéy' leporgt.

terenem zabagnionym — co jest powodem Wegierskie porzadzany plan mi¢jScowy e Moze bye sprzeczny z

wylaczenia dziatki z zabudowy. ustaleplarr}l Studium. Ponadto w odniesieniu do
obowiagzujacego dokumentu teren ZN zostat zachowany
w takim samym ksztalcie na przedmiotowej dzialce i nie
ulegl na niej powiekszeniu.

Tre$¢ uwagi jest tozsama z uwaga nr 11.

Whnosi, aby:

1. Zmieni¢ na nast¢pujaca tres¢ § 3 pkt 9

,ushugach —nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwag

?ilszg?g?:;s;?ha‘cr?izzsﬁzxi anluvf}zt;zerl;;;g:ssm Koniecznoé¢ zachowania standardow srodowiska na

d6br materialnyc’h metodami przemystowymi, terenie, do kF(')rego prowadzacy instalacj f;'posiad.a tytut

prowadzong na terenie, w budynkach wolno prawny Wynlka z u.stawy prawo ochrony Srodowiska. .

stojacych lub w lokalach uzytkowych Caly obszar Uwaga Zml?maj ac d,eﬁn.1c4 ¢ zgodnie 7 ZaMIeszCzong propozycya

15. | 18.01.2024 | osoba prywatna whudowanych w inne budynki, z wykluczeniem planu nieuwzgledniona nal@zaﬂoby rowniez W‘proyvadzw’kg’lejna, wyjasniajaca

obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy PO QCle.,,mGUCla[ZhWG_] dz1a.%alnosm . Ponadtg Voo

wigkszej niz 2000 m2 oraz dziatalno$ci zwigzanej ustaleniach p!am} w.zakres1e zasad gchrony grodow1ska !

7 gospodarowaniem odpadami, przy czym ta pr;yrody ,zgajdqu.s_lq stosowne zapisy chronigce przed

nieucigzliwa dzialalno$¢ nie moze powodowaé dziatalnoscig ucigZliwg.

przekroczenia dopuszczalnych standardow

jakosci srodowiska poza terenem, na ktorym jest

prowadzona, a w przypadku zlokalizowania

lokalu uzytkowego w budynku — poza lokalem, w

ktérym jest prowadzona;”
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2. zmieni¢ na nastgpujaca tre$¢ § 13 ust. 1 pkt 5
,»ha obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodel energii wykorzystujacych spalanie
biomasy lub energi¢ wiatru, za wyjatkiem turbin
wiatrowych o pionowej osi obrotu o wysokosci
nieprzekraczajacej 2,5 metra,”;

3. § 17 zmienic¢ stawke z 20% na 10%;

Uwaga
nieuwzgledniona

Zmiana zapisow wprowadzitaby zmiany w
dopuszczalnym zagospodarowaniu na obszarze planu i
wymagataby ponownego jego wytozenia do publicznego
wgladu.

Uwaga
nieuwzgledniona

Optata planistyczna to dodatkowy dochdd gminy.
Pobierana jest wylacznie w sytuacji sprzedazy
nieruchomosci (w terminie do 5 lat od uchwalenia planu)
i wylacznie od wzrostu jej wartosci. Jest ona ustanowiona
w celu pokrycia kosztow sporzadzania planu. Przyjeta
zostala jednakowa stawka optaty dla nowych planow w
calej gminie.

4. Zmieni¢ na nastgpujaca tres¢ § 18 pkt 1
»przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolno stojgca lub w zabudowie
blizniaczej”,

Uwaga
nieuwzgledniona

W Studium funkcja tych terenow zostata wskazana jako
budynki mieszkalne jednorodzinne (preferowana
zabudowa wolnostojaca). W celu uporzadkowania i
utrzymania jednolitego charakteru zabudowy
mieszkaniowej na terenach dopuszczono jedynie
zabudowe wolnostojaca.

Ponadto w procedurze wptynely rowniez inne uwagi
odnoszace si¢ do terenow MN. Z niektorych uwag
wynika prosba o zachowanie ekstensywnej zabudowy
rezydencjonalnej na wybranych terenach.
Zaproponowany projekt jest kompromisem. Nie okresla
wskaznikéw zaréwno na poziomie bardzo ekstensywnym
jak i intensywnym. Jednocze$nie nalezy wskaza¢, ze w
stosunku do obowigzujacego planu zmniejszono

Tereny powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki z 1000 m? na 750
1-15.MN 2

Zaproponowany zapis nie odnosi si¢ do zdefiniowanych

poje¢. Nie wiadomo co autor mial na mysli méwiac o
5. Zmieni¢ na nastepujaca tres¢ § 18 pkt 2 ,»zbiorczych lub otwartych parkingach”. Definicja
,-mozliwo$¢ realizacji zagospodarowania »parkingu” jak i zasady realizacji parkingdéw i miejsc
towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w postojowych znajduja si¢ w przepisach prawa
szczegdlnosci: dojsé i dojazdow, parkingow, budowlanego. Zgodnie z definicjg parkingu jest to

. . . 17 Uwaga : : :

garazy, budynkow gospodarczych, zbiornikow nieuwzgledniona ,wydzielona powierzchnia terenu przeznaczona do
retencyjnych, dotéw chlonnych, zbiornikow postoju i parkowania samochodow, sktadajaca si¢ ze
wodnych, przy czym zakazuje si¢ realizacji stanowisk postojowych oraz dojazdow taczacych te
zbiorczych lub otwartych parkingow stanowiska, jezeli takie dojazdy wystepuja”. Zasadnym
samochodowych;” wydaje si¢ pozostawienie mozliwos$ci parkowania na

»otwartych”, czyli nie zadaszonych, matych parkingach

przydomowych (np. na 2 samochody) w terenach
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6. Zmieni¢ na nastepujaca tres¢ § 18 pkt 5 lit. a
,maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dzialce
budowlanej: 0,7,”

7. Zmienic¢ na nastepujaca tres¢ § 18 pkt 5 lit. ¢
»~minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na dzialce budowlane;j:
60%,”

8. Zmieni¢ na nastepujaca tres¢ § 18 pkt 5 lit. d
»powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane;j:
nie wigcej niz 40%,”

9. Zmieni¢ na nastepujaca tres¢ § 18 pkt 5 lit. e
,liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz
3, przy czym dla budynkow garazowych i
gospodarczych: nie wigcej niz 1;”

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Uwaga
nieuwzgledniona

Brak mozliwosci uwzglednienia w planie ze wzgledu na
zachowanie ekstensywnego charakteru zabudowy na
terenie objetym planem miejscowym.

Uwaga
nieuwzgledniona

Brak mozliwosci uwzglednienia w planie ze wzgledu na
zapisy Studium przy utrzymaniu wskaznikow dla
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojace;j.
Sporzadzany plan miejscowy nie moze by¢ sprzeczny z
ustaleniami Studium.

Uwaga
nieuwzgledniona

Brak mozliwosci uwzglednienia w planie ze wzgledu na
zachowanie ekstensywnego charakteru zabudowy na
terenie objetym planem miejscowym.

Uwaga
nieuwzgledniona

Brak mozliwo$ci uwzglednienia w planie ze wzgledu na
zachowanie ekstensywnego charakteru zabudowy na
terenie objetym planem miejscowym.

10. Ograniczy¢ z 12 m do maksymalnie 10 m

Uwaga

Utrzymanie szerokos$ci drogi 12 m shuzy poprawne;j
obstudze komunikacyjnej terenéw przylegtych oraz
zapewnieniu mozliwosci realizacji niezbednej, publicznej

szeroko$¢ ul. Opal (droga 3.KDD) na calej jej Droga 3.KDD nieuwzgledniona infrastruktury technicznej w pasie drogowym. Ponadto

dhugosci; jest przeniesieniem zapisOw z obowiagzujacego planu na
tym terenie oraz zwigzana jest z dokonanymi juz
wydzieleniami dziatek pod te droge.

11, Na_ ry_sunku planp W.kazdym terenie Brak mozliwo$ci uwzglednienia uwagi ze wzgledu na

przewidujacym realizacj zabudowy obowiazujace przepisy, ktore mowia, ze obiek

mieszkaniowej jednorodzinnej (MN, MNe tub azujace przepisy, | & ty' .

. c . ; budowlane powinny by¢ usytuowane w odlegtosci od
MN;i) zmienic odleglosc usytuowania v zewngtrznej krawedzi jezdni co najmniej 6 m w terenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii Rysunek planu waga ¢ J edz) J J

rozgraniczajacej tereny o powyzszym
przeznaczeniu od terendow przeznaczonych pod
drogi o kategorii

drogi dojazdowej (KDD) z 6 m na 4 m.

nieuwzgledniona

zabudowy dla drég gminnych. Wyznaczone w planie
drogi dojazdowe to drogi publiczne, tak wiec beda to
drogi gminne i konieczne bedzie stosowanie przepisow z
zakresu drog publicznych.

Dla terenéw MN wnosi o:
1. szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 20 m
(§ 15 ust. 1 pkt 2);

Dz. nr 101/3,

Uwaga
nieuwzgledniona

Okreslona w projekcie planu szerokos¢ frontu dziatki
dotyczy wytacznie procedury ,,scalenia i podziatu”
nieruchomosci. Przy podziatach nieruchomosci
obowiazuje jedynie wskaznik minimalnej powierzchni

99/4, 81/6, nowo wydzielanej dziatki budowlane;.
16. | 19.01.2024 | osoba prywatna 301/3 W Studium funkcja tych terendow zostata wskazana jako
Obreb Katy budynki mieszkalne jednorodzinne (preferowana
. o . Wegierskie Uwaga zabudowa wolnostojaca). W celu uporzadkowania i
2. dopuszczenie zabudowy blizniaczej. nieuwzgledniona | ytrzymania jednolitego charakteru zabudowy
mieszkaniowej na terenach dopuszczono jedynie
zabudowe wolnostojacg. Jednoczesnie nalezy wskazac, ze
10
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w stosunku do obowigzujacego planu zmniejszono

powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki z 1000 m? na 750

m?

Whnosi uwagi:

1. teren MN powinien by¢ rozszerzony do granicy
ochronnej Kanatu Brédnowskiego, czyli 20 m od
Kanatu;

Uwaga
nieuwzgledniona

Brak mozliwosci usunigcia lub zmniejszenia
wyznaczonego w projekcie planu terenu zieleni
naturalnej. Teren zieleni naturalnej (1.ZN) wyznaczono
na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet.
Sporzadzany plan miejscowy nie moze by¢ sprzeczny z
ustaleniami Studium. Ponadto w odniesieniu do
obowiazujacego dokumentu teren ZN zostal zachowany
praktycznie w takim samym ksztalcie na przedmiotowe;j
dzialce i nie ulegt na niej powigkszeniu.

Okreslona w projekcie planu szerokos$¢ frontu dziatki

Dz. nr 21/3 . .. L,
17. | 19.01.2024 | osoba prywatna |2. fronty dzialek budowlanych powinny zosta¢ Obreb Katy Uwaga df)tyczg wylf}gzrll:e proc(eld}niy ,,ljcglenlahl pOd,Zl?
zmniejszone z 25 m do 20 m; Wegierskie nieuwzgledniona |11CTUCNOMOSCI. TIZY podzialach NICTuChomosct .
’ obowiazuje jedynie wskaznik minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlane;j.
W Studium funkcja tych terenow zostata wskazana jako
budynki mieszkalne jednorodzinne (preferowana
zabudowa wolnostojaca). W celu uporzadkowania i
3. teren budowlany poza zabudowa jednorodzinng U utrzymania jednolitego charakteru zabudowy
powinien uwzglednia¢ takze zabudowa nieuwz\gﬁ; %E;iom mieszkaniowej na terenach dopuszczono jedynie
mieszkaniowa blizniacza. zabudowe wolnostojaca. Jednoczesnie nalezy wskaza¢, ze
w stosunku do obowigzujgcego planu zmniejszono
powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki z 1000 m? na 750
2
m%
W procedurze wptynety rowniez inne uwagi odnoszace
si¢ do terenow MN. Z niektorych uwag wynika prosba o
zwigkszenie intensywno$ci zabudowy na tych terenach.
Nie zgadzaja si¢ ze zmiana zabudowy Zaproponowany projekt jest kompromisem. Nie okresla
rezydencjonalnej na jednorodzinng. Wnoszacy yvskg;’nikéw zarowno na pozio_mie bardzo ekst'ensywnym
kupujac dziatke kierowat si¢ przede wszystkim Dz. nr 97/4, J.ak ' 1ntensmym. Zw1§ks_zeme d.OP uszczalnej -
obwiazujacym wtedy planem miejscowym 97/6 Uwada intensywnosci przyczyni si¢ raczej do wzrostu warto$ci
18. | 19.01.2024 | osoba prywatna B . : . 98 |nieruchomos$ci w tym rejonie, jednak rzetelne informacje
Obawia si¢, ze uchwalenie planu spowoduje Obreb Katy nieuwzgledniona o tvm pozvskaé bedzie mozna dopiero z operatu
wzrost liczby ,,bezposrednich sgsiadow” co Wegierskie ym pozy ¢ P P
przyczyni sie do spadku wartodci jego sza.cunkowego Przygotowanego przez rzeczoznawce
nieruchomodei majatkowego. Jednoczesnie przyjete normatywy
’ umozliwig szybsza realizacj¢ zabudowy i co za tym idzie
budowe infrastruktury technicznej do ich obshugi, czego
wynikiem bedzie wzrost warto$ci dziatek do niej
przylegtych.
11

Projekt




1. Kwestionuje niemal cale ustalenia planu,
glownie w zakresie ustalen szczegotowych
dotyczacych mozliwosci podziatow i
zagospodarowania poszczegdlnych obszarow,
parametrow dzialek w zakresie mozliwosci
podzialu i ich zagospodarowania.

Nie kwestionuje planowanego poszerzenia
obszarow przewidywanych pod zabudowe (MN,
MNU, MNi, MNe), ktére w obowiagzujacym
planie nie majg mozliwosci zabudowy.
Przyktady ztych ustalen planu, np.:

Okreslona w projekcie planu szerokos$¢ frontu dziatki
dotyczy wylacznie procedury ,,scalenia i podziatu”
nieruchomosci. Przy podziatach nieruchomosci
obowiazuje jedynie wskaznik minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej. Nie jest to
wskaznik (jak twierdzi sktadajacy uwage) brany pod
uwagge przy zagospodarowywaniu nieruchomosci,
zglaszaniu budowy i1 wystgpowaniu o pozwoleniu na

—§ 15 ust. 1 pkt 2 — min. szeroko$¢ frontu dziatek | Caly obszar Uwaga . . o .

25m s S 100w e sl s

;aréig(z).wr;r Ef}{lléc;\ig lzor,n%)’;/lliiv)oss'zz}zz'aif(ll?:\fy terenach wnioskowanego rodzaju zabudowy i bardziej

mieszkaniowej na zabudoweg mieszkaniowa »1ac] qnalqych” wskaznikow z p rZytoczonego p lanu

iednorodzinna wolno stojaca (proponuie obowiazujacego ze vyzglqdu na.ustalf:.ma S’tud1um.

zabudowg jednorodzinna wolno stojaca i Sporzqdzapy plar} miejscowy nie moze by¢ sprzeczny z

blizniacza oraz szeregowa i ustugowa), ustaleniami Studium.

nieprzekraczalne linie zabudowy obejmujace zbyt

duzy teren (proponuje ich zmniejszenie), przebieg

19. | 22.01.2024 | osoba prywatna |drog 6.KDD i 8. KDD; proponuje zmiang

parametrow dla tych dziatek na bardziej

clastyczne;

2. Zwraca uwage, ze w stowniczku pojeé ustalono .W§ 3 pkt. .11 przytoczono dsﬁnich zabudowy szeregowej

definicje ,,zabudowy szeregowej lub grupowe;j”, ! erupowe) z uwagl na _fakt, izw § 6 pkt. 2 zaka}zano

. > e Caly obszar Uwaga realizacji budynkow mieszkalnych w zabudowie

Jednoc;esme W dalszeJ c2es¢el prolektu b?ak planu nieuwzgledniona |gzeregowej lub grupowej. W ten sposob plan w jasny i

ustalenia przeznaczenia dla jakiegokolwiek terenu . , L .

tego rodzaju zabudowy. precyzyjny sposol? qkresla jakiego rodzaju zabudowy
zakazano jego trescia.
Zaproponowany nowy przebieg drogi 6.KDD i 8.KDD —
dotychczas (6KUL) podyktowany jest dostosowaniem
projektu planu do zaistniatych zmian w terenie oraz
wzgledami ekonomicznymi przestrzeni. W
obowiazujacym planie miejscowym projektowana droga

3. Nie zgadza si¢ z przebiegiem drog po dz. nr Drosi 6.KDD i Uwada 6KUL potozona jest na dziatkach 91/2, 91/3. Ponadto,

88/3. Uwaza, ze przebieg drog 6.KDD i 8. KDD gKDD nieuwzgl Q%ni ona |Z80dnie ze stanem faktycznym na dziafce ewid. nr 88/3 o

na dz. nr 90/3, 90/4, 91/2, 91/3 byt wlasciwszy. ) szerokosci 8 m odbywa si¢ dojazd do przylegtych
zbudowanych nieruchomosci (dz. 87/3, 642/1) oraz w jej
sladzie utoZone sg elementy infrastruktury techniczne;.
Utrzymanie drogi w $§ladzie dziatek 91/2 1 91/3 zgodnie z
dotychczasowym planem powoduje, Ze sasiadujaca
dziatka ewid. nr 90/4 o szerokos$ci 8 metrow pozostaje
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dziatka potozona pomiedzy wyznaczong w planie droga
na dziatkach 91/191/3 i istniejaca droga na dzialce 88/3,
a z uwagi na swojg szerokos$¢ nie nadaje si¢ do zabudowy.
Zaproponowane przesuniecie drogi na dziatke 88/3 z
wykorzystaniem niewielkiego kawatka z dziatki 90/4
sprawia, ze uzyskujemy 10 m pas drogowy, a obecne
dziatki: drogowa 91/3 w potaczeniu z 6 m pasem dziatki
90/4, moga sta¢ si¢ dziatkami budowlanymi.

4. Na terenach MN, szczegdlnie 15.MN, wnosi o
dopuszczenie rowniez zabudowy bliZniaczej, a
by¢ moze takze szeregowej, z parametrami
zabudowy nie bardziej restrykcyjnymi niz w
dotychczasowym MPZP. Wnosi o dopuszczenie
zabudowy bliZzniaczej na terenach 10.MN i 9.MN
z parametrami nie bardziej rygorystycznymi niz w
MPZP przyjetym uchwala Nr 15/XXI11/04 Rady
Gminy Nieporet z dnia 01.04.2004 r., w tym dla
zabudowy wolnostojacej fronty dziatek

min. 18 m, pow. min. 750 m2.

Whnosi o dopuszczenie zabudowy szeregowej i
grupowej na terenach 1.MNU i 2.MNU z
parametrami nie bardziej restrykcyjnymi niz w
dotychczasowym MPZP (fronty dziatek min. 8 m,
pow. min. 400 m2).

Nie zgadza si¢ na brak mozliwosci sytuowania

Uwaga

W Studium funkcja tych terenow zostata wskazana jako
budynki mieszkalne jednorodzinne (preferowana
zabudowa wolnostojaca). W celu uporzadkowania i
utrzymania jednolitego charakteru zabudowy
mieszkaniowej na terenach dopuszczono jedynie
zabudowe wolnostojaca.

Brak mozliwo$ci wprowadzenia na wymienionych
terenach zabudowy grupowej i szeregowej oraz
powierzchni zabudowy w wysokosci 50% ze wzgledu na
ustalenia Studium. Sporzadzany plan miejscowy nie moze
by¢ sprzeczny z ustaleniami Studium.

Ponadto teren 9.MN w obowiazujacym planie potozony
jest glownie na terenie 2.MNr (zabudowa jednorodzinna

zabudowy blizniaczej w obszarach 15.MN w Tereny MN nieuwzgledniona |rezydencjonalna w postaci domow wolnostojacych jako

szczegdlnosci na dz. nr nr 21/3, 22/3, 23/3, 23/4, przeznaczenie podstawowe) i sporzadzany projekt planu

20/2, 20/3, 20/4, 20/5, 20/6, 20/7, 19/3, 19/4, zaktada dla tego terenu mniej ekstensywne wskazniki (a

19/5, 19/6, 88/3, 85/2, 86/2, 87/2, 85/3, 86/3, zatem mniej rygorystyczne wskazniki).

87/3, 85/4, 86/4, 87/4, 85/6, 86/6, 87/6, 85/7, Jednoczeénie nalezy wskazaé, ze w stosunku do

86/7, 87/7 85/8, 86/8, 87/8, 86/11, 87/10, 87/11, obowiagzujacego planu zmniejszono powierzchni¢ nowo

87/12. Dla nieruchomosci obejmujacych ww. wydzielanej dziatki z 1000 m? na 750 m?,

dziatki powinna by¢ mozliwo$¢ sytuowania Co wigcej warto zwroci¢ uwagge, ze okreslona w projekcie

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno planu szerokos¢ frontu dziatki dotyczy wylacznie

stojacej 1 blizniaczej, wzglednie takze szeregowej, procedury ,,scalenia i podziatu” nieruchomosci. Przy

w parametrach dla dziatek jak wskazano powyze;j. podziatach nieruchomosci obowigzuje jedynie wskaznik

Ponadto powinna zosta¢ zwigkszona mozliwos¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki

intensywnosci zabudowy dla ww. dziatek i budowlane;.

zwigkszony udzial mozliwej powierzchni

zabudowy na dziatce budowlanej do min. 50%, a

zatem odpowiednio do tego zmieniony powinien

zosta¢ udziat powierzchni biologicznie czynne;.

5. Fronty minimalne dziatek, jak tez inne Tereny MN ni euvtigﬁ%ii ona |Okreslona w projekcie planu szeroko$¢ frontu dziatki
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parametry przyjmowane dla obszaréw zabudowy
mieszkaniowej (réznego rodzaju, jednorodzinnej
wolno stojacej, blizniaczej, szeregowe czy
grupowej) nie powinny by¢

przyjmowane bardziej restrykcyjnie niz w
dotychczasowym MPZP przyjetym uchwala Nr
15/XXI111/04 Rady Gminy Nieporet z dnia
01.04.2004 r. Podobnie takze inne parametry
zwigzane z mozliwo$ciami zagospodarowania
tych obszarow powinny by¢ mniej restrykcyjne
niz w ww. dotychczasowym MPZP (np. jesli
chodzi o minimalng powierzchni¢ dziatek). W
dotychczasowym MPZP w terenie objetym
projektem nowego planu (tj. tereny 15.MN i
1.MNU oraz 2.MNU) mozliwe byly fronty
dziatek na poziomie dla zabudowy jednorodzinnej
wolno stojacej 18 m, dla blizniaczej 15 m, dla
szeregowej 8 m, a powierzchnie dla zabudowy
jednorodzinnej wolno stojacej 1000 m2, dla
blizniaczej 600 m2, dla szeregowej 450 m2. W
nowym projektowanym planie minimalne fronty
dziatek nie powinny by¢ bardziej restrykcyjne, a
wigc powinny pozostaé, jak dotychczas badz by¢
bardziej elastyczne (mniej rygorystyczne).
Podobnie powierzchnie minimalne dla dziatek dla
zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej
powinny by¢ przyjete na 750 m2, dla blizniaczej
550 m2, dla szeregowej (i grupowej) 400 m2.

dotyczy wylacznie procedury ,,scalenia i podziatu”
nieruchomosci. Przy podziatach nieruchomosci
obowiazuje jedynie wskaznik minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlane;.

Brak mozliwo$ci wprowadzenia na wymienionych
terenach zabudowy grupowej i szeregowej oraz
wnioskowanych wskaznikow ze wzgledu na ustalenia
Studium. Sporzadzany plan miejscowy nie moze by¢
sprzeczny z ustaleniami Studium.

Jednoczesnie nalezy wskazac, ze w stosunku do
obowiazujacego planu zmniejszono powierzchnig nowo
wydzielanej dziatki z 1000 m? na 750 m?.

6. Powinno nastapi¢ maksymalne zwigkszenie,
poszerzenie — przesunigcie dopuszczalno$ci
terenu pod zabudowe mieszkaniowsg (opisanego w
projekcie planu jako 15.MN) w kierunku kanatku
(teren w projekcie planu oznaczony jako 1.WS,
2.WS, 3.WS) w obszar zieleni naturalnej (teren w
projekcie planu oznaczony jako 1.ZN) na rzecz

Brak mozliwo$ci usunigcia lub zmniejszenia
wyznaczonego w projekcie planu terenu zieleni
naturalnej. Teren zieleni naturalnej (1.ZN) wyznaczono
na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet.
Sporzadzany plan miejscowy nie moze by¢ sprzeczny z
ustaleniami Studium.

terenu 15 MN, tj. pod zabpdowq miqs;kaniowq (z Telie;}l;l f)",l\é[N’ ni e“vtjzvgﬁ;%:i ona Cg wie;c.ej'wyznaczony teren 1.ZN zo§ta1 gawqiony w

uwzglednieniem wszystkich wczesniejszych ww. " wielu miejscach w stosunku do obowiazujacego planu (w

uwag dot. terenow 15.MN). obecnym planie cze$¢ dziatek potozonych jest na terenie

Teren taki jak ZN powinien [obejmowac], co RZ — uzytki zielone bez prawa zabudowy). W stosunku

najwyzej (jezeli nie ma mozliwosci do obecnego planu wiele dziatek lub ich czgsci uzyskuje

bezposredniego dosunigcia terenu MN do terenu mozliwo$¢ zabudowy.

WS), obszar opisany jako pas o szerokosci 20 m Brak jest mozliwosci bilansowania powierzchni

od linii brzegdéw rzek, jezior i innych zbiornikoéw biologicznie czynnej na innym terenie funkcjonalnym niz
14
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wodnych zwigzanych z potozeniem na terenie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), w ktérym obowigzuje zakaz
lokalizowania obiektow budowalnych. Tereny ZN
ma catej dlugosci graniczacej z kanatkiem
(terenem WS) nie powinny przekracza¢ tych 20 m
odleglosci od kanatku (terenu WS). Ponadto
powinny zosta¢ wprowadzone takie zapisy do
projektu planu, aby teren ZN mogt takze by¢
zaliczany do wymaganego terenu powierzchni
biologicznie czynnej w ramach sgsiadujacego
terenu MN i w ten sposob, aby mogt stanowié
cze$¢ powierzchni biologicznie w ramach takiej
dzialki, jezeli teren taki bedzie wchodzit w sktad
nieruchomosci osoby, ktorej przystuguje
odpowiedni tytut prawny do nieruchomosci.

znajduje si¢ planowana inwestycja — tzn. wskazniki
ustalone dla terenéw MN muszg si¢ bilansowa¢ w ramach
terenu MN.

7. Na dyskusji publicznej stusznie podnoszono
koniecznos$¢ zawezenia w wielu miejscach tzw.
nieprzekraczalnych linii zabudowy, gléwnie od
terenéw planowanych przebiegow drog
publicznych. Obszary takie w terenach
budowalnych powinny by¢ zmniejszone na rzecz
mozliwos$ci poszerzenia obszaru zabudowy, w
tym sasiedztwie drogi 1.KDZ (ul. Akacjowa,
droga publiczna powiatowa), gdzie w jednych
miejscach linia ta wchodzi glebiej w teren

Brak mozliwo$ci uwzglednienia uwagi ze wzglgdu na
obowiazujace przepisy, ktore mowia, ze obiekty
budowlane powinny by¢ usytuowane w odlegtosci od
zewngtrznej krawedzi jezdni co najmniej 6 m w terenie
zabudowy dla drég gminnych. Wyznaczone w planie
drogi dojazdowe to drogi publiczne, tak wiec beda to
drogi gminne i konieczne bedzie stosowanie przepiséw z

budowlany, w innym miejscu, gdzie teren 1.KDZ | Caly obszar Uwaga sakresu droe publicznyeh
jest szerszy to linia zabudowy nie zabiera az tyle planu nieuwzgledniona og pu Y e
obszaru Utrzymam; tak.wh odleg1o§01 linii quudowy umozl}wm
budowlanego, co w micjscu, gdzie teren 1.KDZ zatrzymanie pojazdu na dziatce pomigdzy ogrodzeniem a
jest wezszy. W jednym miejscu jest to np. 10 m, budynkiem. o Lo . .
w innym 8 m, a jeszcze w innym 3,4 m (?), brak Ponadto cz¢$¢ uwagi nie jest prz_edstawpga w fQHHle
jednolitosci, spojnosci. Ogodlnie odstepy konkretnegp P ostulatu stad brgk ].est mozl%wosm .
stanowiace ;ieprzekraczalne linie zabudowy od rozstrzygnigcia ws. uwzgl@dn{enla badz nieuwzglednienia
drog wszystkich KDD powinny by¢ zmniejszone wybranych fragmentéw uwagi.
o potowe, tj. z6 mna 3 m.
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Dyskusja publiczna powinna zosta¢ powtorzona.
Dyskusja powinna w pierwszym rzedzie
przedstawia¢ rozwigzania przyjmowane w
projekcie planu, a wigc

unaocznia¢ publice szczegoly planowanych
rozwigzan, wyjasnia¢ zglaszane watpliwosci.
Dyskusja taka to nie koniecznie tylko jedno tego
typu spotkanie z planistami. Powinno to zosta¢
uwzglednione, tak aby

zainteresowani mogli uzmystowi¢ sobie
rozwigzania planu, a wige to jak w praktyce beda
funkcjonowac poszczegdlne szczegétowe zapisy
planu, jesli plan taki stanie si¢ obowigzujacym
prawem, tak aby moc go

przygotowa¢ w miar¢ mozliwosci zgodnie z
oczekiwaniami spolecznymi.

Uwaga
nieuwzgledniona

Dyskusja publiczna odbyta si¢ zgodnie z zasadami
prowadzenia konsultacji publicznych. Kazda osoba miata
mozliwo$¢ zapoznad si¢ z planowanymi rozwigzaniami
oraz zada¢ pytania do konkretnych ustalen planu. W
trakcie dyskusji omawiane byly zarowno problemy
ogo6lne (np. koniecznos¢ uwzglednienia ustalen Studium)
jak i szczegdtowe zapisy i rozwigzania dla
poszczegblnych posesji czy drog. Ponadto prowadzacy
dyskusje Kierownik Dzialu Zagospodarowania
Przestrzennego informowat o mozliwosci zapoznania si¢
z projektem planu poza dyskusja publiczng w urzgdzie.

8. Projekt planu miejscowego ogdlnie stusznie,
zgodnie z wolg spotecznosci lokalnej, wiascicieli
nieruchomosci, a takze mieszkancow gminy
Nieporet, zaktada powigkszenie terenow (w
obszarze objetym tym projektem) pod zabudowe
réznego rodzaju, jednak przyjmowane parametry,
szczegobly ustalen danych obszaréw o okreslonym
przeznaczeniu, dane przyjmowane mozliwosci
zagospodarowania i zabudowy, podziatow, etc.,
budza szereg m. in. powyzej opisanych
zastrzezen, zasi¢gi poszczegolnych obszaréw o
okreslonych mozliwosciach zagospodarowania i
zabudowy, podziatoéw itd., niejednokrotnie

Przedstawiane w uwadze wybrane postulaty sa
niemozliwe do przyjecia ze wzgledu na ustalenia Studium
(np. zachowanie wskaznikoéw z obowiazujacych planow
dla wybranych terenow).

Okreslona w projekcie planu szerokos$¢ frontu dziatki
dotyczy wytacznie procedury ,,scalenia i podziatu”
nieruchomosci. Przy podziatach nieruchomosci
obowiazuje jedynie wskaznik minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlane;j.

wskazuia na przviccie mniei clastveznych Caly obszar Uwaga Plan uwzglednia wzgledy wlasnosciowe jednak przy
(gorszch % ro;)Wiza:Jz Zﬁ) iz ; stn i}; ja,ceyw planu nieuwzgledniona | hrzeksztatcaniu terendw rolnych na tereny mieszkaniowe
dotychczasowym planie prZ};je;tym uchwatg Nr czesto pojawiaja si¢ problemy wynikajace z ,,rolniczych”
15/XXI11/04 Rady Gminv Nieporet z dnia podzialow nieruchomosci (dtugie i waskie dziatki).
01.04.2004 r.. Ro}zlwiqzagiem ll‘;)a pqlus jesli chodzi Zagospodarowanic takich terenéw wymaga pozarumienia
o projekt nowego planu jest zamiar z;vif;kszenia si¢ mlqdzy wlascicielami sgsiadujgcych dziatek na etapie
terenéw ogolnie ujmujac budowalnych (pod pOdZ,I,ahl' Lo . .
zabudowe mieszkaniowa roznego rodzaju i CzgS¢ uwagi nie jest przedstawm_na W fqrmle , .
ustugowy), jednakze zastrzezenia budzi szereg konkretnegp P ostulatu stad brgk ]'est m(’)zl%wosm ..
rozwiazan szczegblowych przyjmowanych w rozstrzygniecia ws. uyvzglqdm'ema badz nieuwzgl¢dnienia
projekcie dla poszczegdlnych terendw o danym wybranych fragmentéw uwagi.
przeznaczeniu, tak np. co do mozliwosci
podziatéw, parametréw dziatek budowalnych,
frontéw dziatek, powierzchni dziatek w danych
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obszarach, rodzajow mozliwej zabudowy w
danych obszarach, intensywno$ci zabudowy,
powierzchni zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej, 0 czym m. in. powyzej w
przedstawionych uwagach. Rozwiazania
przyjmowane w ramach projektu planu powinny
uwzglednia¢ uwarunkowania wtasnosciowe. Nie
moze by¢ np. tak, ze jeden wlasciciel posiadajacy
dziatke wydzielong jako dziatka budowlana w
ramach obecnego planu, aby moc
zagospodarowac taka dziatke wedlug ustalen
nowego planu musiatby naby¢ przynajmniej czes$é
terenu z dzialki sasiedniej, badz cata budowlang
dziatke sasiednia (patrz tu np. sytuacja wyzej
opisana dotyczaca minimalnego frontu dziatki,
ktory wedlug ustalen projektu planu miejscowego
miatby by¢ min. 25 m, a w ramach
dotychczasowego MPZP dopuszczalny byt front
dziatki np. min. 18 m).

Informuje, ze zaktada mozliwo$¢ poszerzenia,
rozwini¢cia oraz uzupeltnienia ww. zgtoszonych
uwag do projektu planu miejscowego. Do
wniesionych uwag zostanie uzupetniajgco dostane
poparcie 0s6b (podmiotow) zainteresowanych dla
wnoszonych uwag do projektu planu.

Tres¢ uwagi jest tozsama z uwagg nr 20.

1. Kwestionuje niemal cate ustalenia planu,
glownie w zakresie szczegdétowych dotyczacych
mozliwos$ci podziatow i zagospodarowania
poszczegdlnych obszarow, parametrow dziatek w
zakresie mozliwosci podziatu i ich
zagospodarowania.

Nie kwestionuje planowanego poszerzenia

Okreslona w projekcie planu szerokos¢ frontu dziatki
dotyczy wylacznie procedury ,,scalenia i podziatu”
nieruchomosci. Przy podziatach nieruchomosci
obowiazuje jedynie wskaznik minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej. Nie jest to
wskaznik (jak twierdzi sktadajacy uwage) brany pod
uwage przy zagospodarowywaniu nieruchomosci,
zglaszaniu budowy i wystgpowaniu o pozwoleniu na

obszaréw przewidywanych pod zabudowe (MN, Caly obszar Uwaga budowe, a jedynie w procedurze scalenia i podziatu.

20. | 22.01.2024 | osoba prywatna MNU, MI\IIji, MNei ktc’)rye Wibowiqzujchm glanu nieuwzgledniona | Brak nfoZlion};ci Wprr())wadzenia na wymielfionych
planie nie maja mozliwos$ci zabudowy. terenach wnioskowanego rodzaju zabudowy i bardziej
Przyktady ztych ustalen planu, np.: »racjonalnych” wskaznikow z przytoczonego planu
— § 15 ust. 1 pkt 2 — min. szeroko$¢ frontu dziatek obowiazujacego ze wzgledu na ustalenia Studium.

25 m; Sporzadzany plan miejscowy nie moze by¢ sprzeczny z
—nadz. nr 86/11, 87/10, 87/11, 87/12: zmiana ustaleniami Studium. Jednocze$nie nalezy wskazaé, ze w
zabudowy ustugowej z mozliwoscig zabudowy stosunku do obowiazujacego planu zmniejszono
mieszkaniowej na zabudowg¢ mieszkaniowa powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki z 1000 m? na 750
jednorodzinng wolno stojaca (proponuje m?,
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zabudowe jednorodzinng wolno stojaca i
blizniacza oraz szeregowa i ustugowa),
nieprzekraczalne linie zabudowy obejmujace zbyt
duzy teren (proponuje ich zmniejszenie), przebieg
drég 6.KDD i 8. KDD; proponuje zmiang
parametrow dla tych dziatek na bardziej
elastyczne;

2. Zwraca uwage, ze w stowniczku poje¢¢ ustalono
definicjg¢ ,,zabudowy szeregowej lub grupowe;j”,
jednoczesnie w dalszej czgsci projektu brak
ustalenia przeznaczenia dla jakiegokolwiek terenu
tego rodzaju zabudowy.

Caly obszar
planu

Uwaga
nieuwzgledniona

W3§ 3 pkt. 11 przytoczono definicj¢ zabudowy szeregowej
i grupowej z uwagi na fakt, iz w § 6 pkt. 2 zakazano
realizacji budynkow mieszkalnych w zabudowie
szeregowej lub grupowej. W ten sposob plan w jasny i
precyzyjny sposob okresla jakiego rodzaju zabudowy
zakazano jego trescia.

3. Nie zgadza si¢ z przebiegiem drog po dz. nr
88/3. Uwaza, ze przebieg drog 6.KDD i 8. KDD
na dz. nr 90/3, 90/4, 91/2, 91/3 byt whasciwszy.

Drogi 6.KDD i
8.KDD

Uwaga
nieuwzgledniona

Zaproponowany nowy przebieg drogi 6.KDD i 8. KDD —
dotychczas (6KUL) podyktowany jest dostosowaniem
projektu planu do zaistniatych zmian w terenie oraz
wzgledami ekonomicznymi przestrzeni. W
obowiazujagcym planie miejscowym projektowana droga
6KUL potozona jest na dziatkach 91/2, 91/3. Ponadto,
zgodnie ze stanem faktycznym na dzialce ewid. nr 88/3 o
szerokosci 8 m odbywa si¢ dojazd do przyleglych
zbudowanych nieruchomosci (dz. 87/3, 642/1) oraz w jej
$ladzie utoZzone sa elementy infrastruktury techniczne;.
Utrzymanie drogi w §ladzie dziatek 91/2 1 91/3 zgodnie z
dotychczasowym planem powoduje, ze sgsiadujaca
dziatka ewid. nr 90/4 o szerokosci 8 metréw pozostaje
dziatka potozona pomiedzy wyznaczong w planie droga
na dziatkach 91/1 91/3 i istniejaca droga na dziatce 88/3,
a z uwagi na swojg szerokos$¢ nie nadaje si¢ do zabudowy.
Zaproponowane przesuniecie drogi na dziatke 88/3 z
wykorzystaniem niewielkiego kawatka z dziatki 90/4
sprawia, ze uzyskujemy 10 m pas drogowy, a obecne
dziatki: drogowa 91/3 w potaczeniu z 6 m pasem dziatki
90/4, mogg sta¢ sie dziatkami budowlanymi.

4. Na terenach MN, szczegolnie 15.MN, wnosi o
dopuszczenie rowniez zabudowy blizniaczej, a
by¢ moze takze szeregowej, z parametrami
zabudowy nie bardziej restrykcyjnymi niz w
dotychczasowym MPZP. Wnosi o dopuszczenie
zabudowy blizniaczej na terenach 10.MN i 9.MN
z parametrami nie bardziej rygorystycznymi niz w
MPZP przyjetym uchwata Nr 15/XXI111/04 Rady
Gminy Nieporgt z dnia 01.04.2004 r., w tym dla

Tereny MN

Uwaga
nieuwzgledniona

W Studium funkcja tych terenow zostata wskazana jako
budynki mieszkalne jednorodzinne (preferowana
zabudowa wolnostojaca). W celu uporzadkowania i
utrzymania jednolitego charakteru zabudowy
mieszkaniowej na terenach dopuszczono jedynie
zabudowe wolnostojaca.

Brak mozliwo$ci wprowadzenia na wymienionych
terenach zabudowy grupowej i szeregowej oraz
powierzchni zabudowy w wysokos$ci 50% ze wzgledu na
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zabudowy wolnostojacej fronty dziatek

min. 18 m, pow. min. 750 m2.

Wnosi o dopuszczenie zabudowy szeregowe;j i
grupowej na terenach 1.MNU i 2.MNU z
parametrami nie bardziej restrykcyjnymi niz w
dotychczasowym MPZP (fronty dziatek min. 8 m,
pow. min. 400 m2).

Nie zgadza si¢ na brak mozliwosci sytuowania
zabudowy blizniaczej w obszarach 15.MN w
szczegOlnosci na dz. nr nr 21/3, 22/3,23/3, 23/4,
20/2,20/3,20/4, 20/5, 20/6, 20/7, 19/3, 19/4,
19/5, 19/6, 88/3, 85/2, 86/2, 87/2, 85/3, 86/3,
87/3, 85/4, 86/4, 87/4, 85/6, 86/6, 87/6, 85/7,
86/7, 87/7 85/8, 86/8, 87/8, 86/11, 87/10, 87/11,
87/12. Dla nieruchomosci obejmujacych ww.
dziatki powinna by¢ mozliwo$¢ sytuowania
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej 1 blizniaczej, wzglednie takze szeregowej,
w parametrach dla dziatek jak wskazano powyze;j.
Ponadto powinna zosta¢ zwigkszona mozliwos¢
intensywnosci zabudowy dla ww. dziatek i
zwigkszony udzial mozliwej powierzchni
zabudowy na dziatce budowlanej do min. 50%, a
zatem odpowiednio do tego zmieniony powinien
zosta¢ udziat powierzchni biologicznie czynne;.

ustalenia Studium. Sporzadzany plan miejscowy nie moze
by¢ sprzeczny z ustaleniami Studium.

Ponadto teren 9.MN w obowiazujacym planie potozony
jest gtdwnie na terenie 2.MNr (zabudowa jednorodzinna
rezydencjonalna w postaci doméw wolnostojacych jako
przeznaczenie podstawowe) i sporzadzany projekt planu
zaktada dla tego terenu mniej ekstensywne wskazniki (a
zatem mniej rygorystyczne wskazniki).

Co wiecej warto zwrdci¢ uwage, ze okreslona w projekcie
planu szeroko$¢ frontu dziatki dotyczy wylacznie
procedury ,,scalenia i podziatu” nieruchomosci. Przy
podziatach nieruchomos$ci obowiazuje jedynie wskaznik
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlane;j.

5. Fronty minimalne dzialek, jak tez inne
parametry przyjmowane dla obszaréw zabudowy
mieszkaniowej (r6znego rodzaju, jednorodzinnej
wolno stojacej, blizniaczej, szeregowe czy
grupowej) nie powinny by¢

przyjmowane bardziej restrykcyjnie niz w
dotychczasowym MPZP przyjetym uchwata Nr
15/XX111/04 Rady Gminy Nieporg¢t z dnia
01.04.2004 r. Podobnie takze inne parametry

Uwaga

Okreslona w projekcie planu szerokos$¢ frontu dziatki
dotyczy wytacznie procedury ,,scalenia i podziatu”
nieruchomosci. Przy podziatach nieruchomosci
obowiazuje jedynie wskaznik minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlane;j.

Brak mozliwo$ci wprowadzenia na wymienionych
terenach zabudowy grupowe;j i szeregowej oraz

wiazane 7 mozliwosciami zagospodarowania Tereny MN nieuwzgledniona wniqskowanych wskaznikow ze wzgle;du. na us.taleni,a
tych obszaréw powinny by¢ mniej restrykcyine Studium. Sporza,dzgny plan miejscowy nie moze by¢
niz w ww. dotychczasowym MPZP (np. jesli sprzeczny z ustaleplaml Studrlu.m.
chodzi o minimalna powierzchnie dziatek). W Jednoczesnie nalezy wskazaé, ze w stosunku do
dotychczasowym I\E/lll];)ZP W tereniz obje tym. obow.iqzuj acego plgnu zrnniejzszono powzierzchnie; nowo
projektem nowego planu (tj. tereny 15.MN i wydzielanej dzialki z 1000 m”na 750 m?
1.MNU oraz 2.MNU) mozliwe byly fronty
dziatek na poziomie dla zabudowy jednorodzinnej
wolno stojacej 18 m, dla blizniaczej 15 m, dla
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szeregowej 8 m, a powierzchnie dla zabudowy
jednorodzinnej wolno stojacej 1000 m2, dla
blizniaczej 600 m2, dla szeregowej 450 m2. W
nowym projektowanym planie minimalne fronty
dziatek nie powinny by¢ bardziej restrykcyjne, a
wigc powinny pozostac, jak dotychczas badz by¢
bardziej elastyczne (mniej rygorystyczne).
Podobnie powierzchnie minimalne dla dziatek dla
zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej
powinny by¢ przyjete na 750 m2, dla blizniaczej
550 m2, dla szeregowej (i grupowej) 400 m2.

6. Powinno nastapi¢ maksymalne zwigkszenie,
poszerzenie — przesunig¢cie dopuszczalno$ci
terenu pod zabudowe mieszkaniowsg (opisanego w
projekcie planu jako 15.MN) w kierunku kanatku
(teren w projekcie planu oznaczony jako 1.WS,
2.WS, 3.WS) w obszar zieleni naturalnej (teren w
projekcie planu oznaczony jako 1.ZN) na rzecz
terenu 15.MN, tj. pod zabudow¢ mieszkaniowa (z
uwzglednieniem wszystkich wczesniejszych ww.
uwag dot. terenow 15.MN).

Teren taki jak ZN powinien [obejmowac], co
najwyzej (jezeli nie ma mozliwosci
bezposredniego dosunigcia terenu MN do terenu
WS), obszar opisany jako pas o szerokosci 20 m
od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikow

Brak mozliwo$ci usunig¢cia lub zmniejszenia
wyznaczonego w projekcie planu terenu zieleni
naturalnej. Teren zieleni naturalnej (1.ZN) wyznaczono
na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet.
Sporzadzany plan miejscowy nie moze by¢ sprzeczny z
ustaleniami Studium. Co wigcej wyznaczony teren 1.ZN
zostal zawezony w wielu miejscach w stosunku do

> . . Tereny 15.MN, Uwaga T . P
wodnych Z\_quanych z polozenllem na tereple 1.ZN. WS nieuwzgledniona 0b0w1qzu]qqeg0 planu (v_v obecnym plgme cze$¢ dziatek
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu " potozonych jest na terenie RZ — uzytki zielone bez prawa
(WOCHK), w ktérym obowigzuje zakaz zabudowy). W stosunku do obecnego planu wiele dziatek
lokalizowania obiektow budowalnych. Tereny ZN lub ich czgsci uzyskuje mozliwos$é zabudowy.
ma catej dlugosci graniczacej z kanatkiem Ponadto brak mozliwo$ci bilansowania powierzchni
(terenem WS) nie powinny przekracza¢ tych 20 m biologicznie czynnej na innym terenie funkcjonalnym niz
odlegtosci od kanatku (terenu WS). Ponadto znajduje si¢ planowana inwestycja — tzn. wskazniki
powinny zosta¢ wprowadzone takie zapisy do ustalone dla terenow MN muszg si¢ bilansowaé¢ w ramach
projektu planu, aby teren ZN mogt takze by¢ terenu MN.
zaliczany do wymaganego terenu powierzchni
biologicznie czynnej w ramach sasiadujacego
terenu MN i w ten sposob aby mogt stanowié
czes¢ powierzchni biologicznie w ramach takiej
dziafki, jezeli teren taki bedzie wchodzil w sktad
nieruchomosci osoby, ktorej przystuguje
odpowiedni tytut prawny do nieruchomosci.

7. Na dyskusji publicznej stusznie podnoszono Caly obszar i euvtigﬁ;%ii ona | Brak mozliwosci uwzglednienia uwagi ze wzglgdu na
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konieczno$¢ zawezenia w wielu miejscach tzw. planu obowiazujace przepisy, ktore mowia, ze obiekty

nieprzekraczalnych linii zabudowy, gléwnie od budowlane powinny by¢ usytuowane w odleglosci od

terenow planowanych przebiegéw drog zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej 6 m w terenie

publicznych. Obszary takie w terenach zabudowy dla drég gminnych. Wyznaczone w planie

budowalnych powinny by¢ zmniejszone na rzecz drogi dojazdowe to drogi publiczne, tak wigc beda to

mozliwosci poszerzenia obszaru zabudowy, w drogi gminne i konieczne bgdzie stosowanie przepiséw z

tym sasiedztwie drogi 1.KDZ (ul. Akacjowa, zakresu drog publicznych.

droga publiczna powiatowa), gdzie w jednych Utrzymanie takich odleglosci linii zabudowy umozliwia

miejscach linia ta wchodzi glebiej w teren zatrzymanie pojazdu na dzialce pomigdzy ogrodzeniem a

budowlany, w innym miejscu, gdzie teren 1.KDZ budynkiem.

jest szerszy to linia zabudowy nie zabiera az tyle Ponadto czg¢§¢ uwagi nie jest przedstawiona w formie

obszaru konkretnego postulatu stad brak jest mozliwosci

budowlanego, co w miejscu, gdzie teren 1.KDZ rozstrzygni¢cia ws. uwzglednienia badz nieuwzglgdnienia

jest wezszy. W jednym miejscu jest to np. 10 m, wybranych fragmentow uwagi.

w innym 8 m, a jeszcze w innym 3,4 m (?), brak

jednolitosci, spojnosei. Ogolnie odstepy

stanowigce nieprzekraczalne linie zabudowy od

drog wszystkich KDD powinny by¢ zmniejszone

o potowe, tj. z6 mna 3 m.

Dyskusja publiczna powinna zosta¢ powtdrzona.

Dyskusja powinna w pierwszym rzg¢dzie

przedstawia¢ rozwigzania przyjmowane w

projekcie planu, a wigc

unaocznia¢ publice szczegoly planowanych

rozwigzan, wyjasnia¢ zglaszane watpliwosci.

Dyskusja taka to nie koniecznie tylko jedno tego

typu spotkanie z planistami. Powinno to zosta¢

uwzglednione, tak aby

zainteresowani mogli uzmystowic sobie

rozwigzania planu, a wigc to jak w praktyce beda

funkcjonowac poszczegdlne szczegotowe zapisy

planu, jesli plan taki stanie si¢ obowigzujacym

prawem, tak aby moc go

przygotowa¢ w miar¢ mozliwosci zgodnie z

oczekiwaniami spotecznymi.

8. Projekt planu miejscowego ogdlnie stusznie, Przedstawiane w uwadze wybrane postulaty sa

zgodnie z wolg spotecznosci lokalnej, wiascicieli niemozliwe do przyjecia ze wzgledu na ustalenia Studium

nieruchomosci, a takze mieszkancow gminy (np. zachowanie wskaznikow z obowigzujacych planow

Nieporet, zaktada powigkszenie terendw (w Caly obszar Uwaga dla wybranych terenow).

obszarze objetym tym projektem) pod zabudowe planu nieuwzgledniona | Okre$lona w projekcie planu szeroko$¢ frontu dziatki

réznego rodzaju, jednak przyjmowane parametry, dotyczy wylacznie procedury ,,scalenia i podziatu”

szczegobty ustalen danych obszaréw o okreslonym nieruchomosci. Przy podziatach nieruchomosci

przeznaczeniu, dane przyjmowane mozliwosci obowiazuje jedynie wskaznik minimalnej powierzchni
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zagospodarowania i zabudowy, podzialow, etc.,
budza szereg m. in. powyzej opisanych
zastrzezen, zasiggi poszczegolnych obszaréw o
okreslonych mozliwosciach zagospodarowania i
zabudowy, podziatow itd., niejednokrotnie
wskazuja na przyjecie mniej elastycznych
(gorszych rozwiazan) niz np. istniejace w
dotychczasowym planie przyjetym uchwata Nr
15/XXI111/04 Rady Gminy Nieporet z dnia
01.04.2004 r.. Rozwigzaniem na plus, jesli chodzi
o projekt nowego planu jest zamiar zwigkszenia
terenéw ogdlnie uymujac budowalnych (pod
zabudowe mieszkaniowg réznego rodzaju i
ustugowy), jednakze zastrzezenia budzi szereg
rozwigzan szczegdtowych przyjmowanych w
projekcie dla poszczegblnych terendow o danym
przeznaczeniu, tak np. co do mozliwosci
podziatéw, parametréw dziatek budowalnych,
frontow dziatek, powierzchni dziatek w danych
obszarach, rodzajow mozliwej zabudowy w
danych obszarach, intensywnos$ci zabudowy,
powierzchni zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej, 0 czym m. in. powyzej w
przedstawionych uwagach. Rozwigzania
przyjmowane w ramach projektu planu powinny
uwzglednia¢ uwarunkowania wlasnosciowe. Nie
moze by¢ np. tak, ze jeden wlasciciel posiadajacy
dziatke wydzielong jako dziatka budowlana w
ramach obecnego planu, aby moc
zagospodarowac taka dziatke wedtug ustalen
nowego planu musiatby naby¢ przynajmniej czes$é¢
terenu z dziatki sasiedniej, badZ cata budowlang
dziatke sasiednig (patrz tu np. sytuacja wyzej
opisana dotyczaca minimalnego frontu dziatki,
ktéry wedtug ustalen projektu planu miejscowego
mialby by¢ min. 25 m, a w ramach
dotychczasowego MPZP dopuszczalny byt front
dziatki np. min. 18 m).

Informuje, ze zaktada mozliwo$¢ poszerzenia,
rozwinigcia oraz uzupekienia ww. zgloszonych
uwag do projektu planu miejscowego. Do
whniesionych uwag zostanie uzupetniajaco dostane
poparcie 0s6b (podmiotdéw) zainteresowanych dla

nowo wydzielanej dziatki budowlane;.

Plan uwzglednia wzgledy wlasnosciowe jednak przy
przeksztatcaniu terenow rolnych na tereny mieszkaniowe
czesto pojawiajg si¢ problemy wynikajace z ,,rolniczych”
podziatow nieruchomoéci (dtugie i waskie dziatki).
Zagospodarowanie takich terendw wymaga pozarumienia
si¢ miedzy wladcicielami sasiadujacych dziatek na etapie
podziahu.

Czgs$¢ uwagi nie jest przedstawiona w formie
konkretnego postulatu stad brak jest mozliwosci
rozstrzygniecia ws. uwzglednienia badz nieuwzglednienia
wybranych fragmentow uwagi.
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wnoszonych uwag do projektu planu.

Whosi o:

1. uwzglednienie w planie inwestycji w toku,
zgodnych z ustaleniami dotychczasowego MPZP,
tj. ustugi sportu oraz zapewnienie w zapisach
nowego planu mozliwosci realizacji i
funkcjonowania zabudowy, na ktdrg uzyskano
prawomocne pozwolenie na budowe;

Uwaga
nieuwzgledniona

Wydane prawomocne pozwolenie na budowe bedzie
mogtlo by¢ realizowane nawet jesli plan w takim ksztalcie
zostanie uchwalony.

Z ustalen studium i wnioskow do planu wynika, ze
wiasciciele gruntow w Katach Wegierskich oczekuja
zmiany przeznaczenia terendw ustug sportu na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Ponadto zgodnie z obowiazujacymi przepisami tereny,
ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga
by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w
planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania oraz w ramach wykorzystywania

Dz. nr 297 . 5b dotych d .
21. | 22.01.2024 | osoba prywatna Obreb Katy terendw w sposob dotychczasowy dopuszcza sig
: o Wesierski przebudowe lub remont istniejacych obiektow
ggterskie budowlanych oraz montaz urzadzen, niepowodujace
zmiany sposobu ich uzytkowania zgodnie z przepisami
ustawy Prawo budowlane.
2. usunigcie z § 8 pkt 3 zapisow, ktore ograniczaja Zapls.z 38 pkt. 3 nic ogranicza mO.ZhWOSCI .
mozliwosé funkcjonowanie ofrodka ~ Uwaga funkcjonowania osrodka jezdzieckiego. Jest to zapis
- esdzieckicgo: nieuwzgledniona |wynikajgcy z przepisow prawa ochrony srodowiska i
) £0; inwestycja taka jak o§rodek jezdziecki musi go spetiad.
3. ustanowienie strefy ochronnej — od inwestycji
realizowanej na dz. nr 297 — dotyczacej . .. . . .
mozliwosci sytuowania zabudowy mieszkaniowej Uwaga V\./prlc()wadz_enle. takl? strefy_s_p 0w0dy1 © Qgranlczenlf W
w bliskim sasiedztwie osrodka jezdzieckiego, tak nieuwzgledniona uzytkogvamurnleruc omosel 1 narazi gming na wyplatg
aby nie powodowata ona konfliktow spotecznych odszkodowan.
w przyszlosci.
Wnosza, aby:
lusziﬁlgj ::ﬁc_?lzlz %zs;il;]ee}zc?otrrzszilifeg l;tiZuciQZIiwq Konieczno$¢ zachowania standardow srodowiska na
azia%alnoéé stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci terenie, do kF()rego prowadzacy instalacjg posiadg tytut
i 0s6b prawnych, niezwiazana z wytwarzaniem prawny Wymka z u.stawy prawo och_rony srodowiska. .
dobr materialnyc’h metodami przemystowymi Caly obszar Uwaga Zmieniajac deﬁn.1c3 ¢ zgodnie Z Zamieszczong propozyca
22. | 22.01.2024 | osoba prywatna . ’ . . |nalezaloby roéwniez wprowadzi¢ kolejng wyjasniajaca
prowadzong na terenie, w budynkach wolno planu nieuwzgledniona |~ FH S ST I T L o
stojacych lub w lokalach uzytkowych pojecie ,,nieucigzliwej dziatalnosci”. Ponadto w
whudowanych w inne budynki, z wykluczeniem ustaleniach planu w zakresie zasad ochrony srodowiska i
obiektow handlowych o powie;zchni sprzedazy pr%ymdy zn.ajduja[.s?e; stosowne zapisy chronigce przed
wigkszej niz 2000 m2 oraz dziatalno$ci zwigzanej dziatalnoScig uciazliwa.
z gospodarowaniem odpadami, przy czym ta
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nieucigzliwa dziatalno$¢ nie moze powodowaé
przekroczenia dopuszczalnych standardow
jakosci srodowiska poza terenem, na ktorym jest
prowadzona, a w przypadku zlokalizowania
lokalu uzytkowego w budynku — poza lokalem, w
ktérym jest prowadzona;”

2. Zmieni¢ na nastegpujaca tre$¢ § 13 ust. 1 pkt 5
,»ha obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodel energii wykorzystujacych spalanie
biomasy lub energie wiatru, za wyjatkiem turbin
wiatrowych o pionowej osi obrotu o wysokosci
nieprzekraczajacej 2,5 metra,”;

3. § 17 zmieni¢ stawke z 20% na 10%;

Uwaga
nieuwzgledniona

Zmiana zapisow wprowadzitaby zmiany w
dopuszczalnym zagospodarowaniu na obszarze planu i
wymagataby ponownego jego wytozenia do publicznego
wgladu.

Uwaga
nieuwzgledniona

Optata planistyczna to dodatkowy dochdd gminy.
Pobierana jest wylacznie w sytuacji sprzedazy
nieruchomosci (w terminie do 5 lat od uchwalenia planu)
1 wylacznie od wzrostu jej wartosci. Jest ona ustanowiona
w celu pokrycia kosztow sporzadzania planu. Przyjeta
zostala jednakowa stawka optaty dla nowych planow w
calej gminie.

4. Zmieni¢ na nastepujaca tres¢ § 18 pkt 1
,przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolno stojaca lub w zabudowie
blizniaczej”,

Uwaga
nieuwzgledniona

W Studium funkcja tych terenow zostata wskazana jako
budynki mieszkalne jednorodzinne (preferowana
zabudowa wolnostojaca). W celu uporzadkowania i
utrzymania jednolitego charakteru zabudowy
mieszkaniowej na terenach dopuszczono jedynie
zabudowe wolnostojaca.

Ponadto w procedurze wptynely roéwniez inne uwagi
odnoszace si¢ do terenow MN. Z niektorych uwag
wynika prosba o zachowanie ekstensywnej zabudowy
rezydencjonalnej na wybranych terenach.
Zaproponowany projekt jest kompromisem. Nie okresla

Tereny wskaznikéw zaréwno na poziomie bardzo ekstensywnym
1-15.MN S

jak i intensywnym.

Jednoczesnie nalezy wskazaé, ze w stosunku do

obowiazujacego planu zmniejszono powierzchni¢ nowo

wydzielanej dziatki z 1000 m? na 750 m?,
5. Zmienic¢ na nastepujaca tres¢ § 18 pkt 2 Zaproponowany zapis nie odnosi si¢ do zdefiniowanych
,»-mozliwos¢ realizacji zagospodarowania poje¢. Nie wiadomo co autor miat na mysli moéwiac o
towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w Uwaga ,»zbiorczych lub otwartych parkingach”. Definicja
szczegdlnosci: dojs¢ 1 dojazddw, parkingow, nieuwzgledniona | narkingu” jak i zasady realizacji parkingdw i miejsc
garazy, budynkow gospodarczych, zbiornikdw postojowych znajduja si¢ w przepisach prawa
retencyjnych, dotéw chlonnych, zbiornikow budowlanego. Zgodnie z definicja parkingu jest to
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wodnych, przy czym zakazuje si¢ realizacji
zbiorczych lub otwartych parkingdw
samochodowych;”

6. Zmieni¢ na nastepujaca tres¢ § 18 pkt 5 lit. a
,,maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce
budowlanej: 0,7,”

7. Zmieni¢ na nastepujaca tres¢ § 18 pkt S lit. ¢
-minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na dziatce budowlane;j:
60%,”

8. Zmieni¢ na nastgpujaca tres¢ § 18 pkt 5 lit. d
,powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane;j:
nie wiecej niz 40%,”

9. Zmieni¢ na nastepujaca tres¢ § 18 pkt 5 lit. e
,liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz
3, przy czym dla budynkow garazowych i
gospodarczych: nie wigcej niz 1;”

»wydzielona powierzchnia terenu przeznaczona do
postoju i parkowania samochodow, sktadajaca si¢ ze
stanowisk postojowych oraz dojazdéw taczacych te
stanowiska, jezeli takie dojazdy wystepuja”. Zasadnym
wydaje si¢ pozostawienie mozliwos$ci parkowania na
»otwartych”, czyli nie zadaszonych, matych parkingach
przydomowych (np. na 2 samochody) w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Uwaga
nieuwzgledniona

Brak mozliwosci uwzglednienia w planie ze wzgledu na
zachowanie ekstensywnego charakteru zabudowy na
terenie objetym planem miejscowym.

Uwaga
nieuwzgledniona

Brak mozliwosci uwzglednienia w planie ze wzgledu na
zapisy Studium przy utrzymaniu wskaznikow dla
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojace;.
Sporzadzany plan miejscowy nie moze by¢ sprzeczny z
ustaleniami Studium.

Uwaga
nieuwzgledniona

Brak mozliwo$ci uwzglednienia w planie ze wzgledu na
zachowanie ekstensywnego charakteru zabudowy na
terenie objetym planem miejscowym.

Uwaga
nieuwzgledniona

Brak mozliwo$ci uwzglednienia w planie ze wzgledu na
zachowanie ekstensywnego charakteru zabudowy na
terenie obj¢tym planem miejscowym.

10. Ograniczy¢ z 12 m do maksymalnie 10 m

Uwaga

Utrzymanie szerokos$ci drogi 12 m shuzy poprawne;j
obstudze komunikacyjnej terenéw przylegtych oraz
zapewnieniu mozliwosci realizacji niezbednej, publicznej

szerokos$¢ ul. Opal (droga 3.KDD) na catej jej Droga 3.KDD nieuwzgledniona infrastruktury technicznej w pasie drogowym. Ponadto

dtugosci; jest przeniesieniem zapisOw z obowigzujacego planu na
tym terenie oraz zwigzana jest z dokonanymi juz
wydzieleniami dziatek pod te droge.

11. Na rysunku planu w kazdym terenie Brak 1jnoz!1w0sc1 uwzgle;dt}lemar uwagi ze Wzglqdu na

rzewidujacym realizacje zabudowy obowiazujace przepisy, ktére mowia, ze obiekty .
pr . .. T budowlane powinny by¢ usytuowane w odlegtosci od
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN, MNe tub . e . L .
. oL . . zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej 6 m w terenie
MNI) Zmienic odleg1p Scusytuowania Uwaga zabudowy dla drég gminnych. Wyznaczone w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii Rysunek planu )

rozgraniczajacej tereny o powyzszym
przeznaczeniu od terendow przeznaczonych pod
drogi o kategorii drogi dojazdowej (KDD) z 6 m
na4m.

nieuwzgledniona

drogi dojazdowe to drogi publiczne, tak wiec beda to
drogi gminne i konieczne bedzie stosowanie przepiséw z
zakresu drog publicznych. Utrzymanie takich odlegtosci
linii zabudowy umozliwia zatrzymanie pojazdu na dziatce
pomiedzy ogrodzeniem a budynkiem.

Nie zgadza si¢ na obligatoryjny zapis dotyczacy

Dz. nr 8-85/8,

Uwaga

Okreslona w projekcie planu szeroko$¢ frontu dziatki

23. | 22.01.2024 | osoba prywatna |szerokos$ci frontu dziatki nie mniej niz 25 m. 8-86/8, 8-87/8 nieuwzgledniona dotyczy wylacznie procedury ,,scalenia i podziatu”
Zapis ten nie powinien dotyczy¢ dzialek juz Obreb Katy nieruchomosci. Przy podziatach nieruchomosci
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podzielonych tj. 8-85/8, 8-86/8, 8-87/8, ktore w
sumie maja ponad 1000 m2 powierzchni, ale
szerokos¢ frontu 24 m. Nalezy wprowadzié¢ zapis,
iz nie dotyczy to dziatek juz podzielonych i
scalony — jak w tym konkretnym przypadku lub
zej$¢ do rozsadnej granicy szerokosci dziatek, np.
20 m.

Wegierskie

obowiazuje jedynie wskaznik minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlane;.

1. Pyta, na jakiej podstawie wrysowano
stanowisko archeologiczne AZP 53-66/75 na
dziatce, ktora byta uzytkowana rolniczo.

Dz. nr 6-114/3

Uwaga
nieuwzgledniona

Stanowiska archeologiczne wyznaczane sa przez
Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkoéw. Granice stref ochrony konserwatorskie;j
stanowisk archeologicznych wyznaczane sg w oparciu o
dokumentacje wojewodzkiego konserwatora zabytkow
(karty ewidencyjne stanowiska archeologicznego, wyniki
przeprowadzonych badan archeologicznych) oraz
aktualny ich stan zachowania i zagospodarowania w taki
sposob, aby objete zostaly ochrong zachowane,
nieruchome zabytki archeologiczne wraz z ich
najblizszym otoczeniem. Wojt nie moze zadecydowac o
usunigciu stanowiska — nie jest to w jego kompetencjach.
Ponadto konieczno$¢ wyznaczenia stanowisk
archeologicznych w planie miejscowym wynika z
przepisow odrebnych i wymaga uzyskania pozytywnego
uzgodnienia MWKZ.

24. | 22.01.2024 | osoba prywatna Obre.b Kq.t Y Przeznaczenie dziatki ewid. nr 114/3 pod zabudowe od
Wegierskie . . L
strony ulicy Opal wynika z obowigzujacego planu. Brak
mozliwosci zmiany funkcji cze$ci terenu okreslonego w
2. Stwierdza, ze dobrze, ze zlikwidowano czg¢s¢ MPZP jako 11ZL na funkcj¢ zabudowy mieszkaniowej
le$na dziatki 114/3 od strony ul. Opal zmieniajac jednorodzinnej (w tym réwniez na dziatke lesng z
las na obszar 4. MNe (réwniez na dziatkach mozliwos$cia zabudowy mieszkaniowej). Teren 11ZL
sgsiadow od strony potnocnej). Jednak z powodu wyznaczono na podstawie Studium uwarunkowan i
umiejscowienia drogi 4.KDD nie moze podzieli¢ Uwaga kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
swojej nieruchomosci na sensowne dziatki. nieuwzgledniona (Nieporet a takze na podstawie uzytku lesnego
Whioskuje zatem o odlesienie reszty dziatki 114/3 wyznaczonego na aktualnej mapie zasadniczej.
i zmiang na dziatke lesng z mozliwos$cia Sporzadzany plan miejscowy nie moze by¢ sprzeczny z
zabudowy mieszkaniowej. Informuje, ze dziatka ustaleniami Studium. W zwigzku z powyzszym brak jest
za zgoda nadlesnictwa przeszta rgbni¢ catkowitg. mozliwosci przeprowadzenia procedury odlesienia pod
zabudowe¢ mieszkaniowa.
Ponadto przedmiotowa czgs$¢ dzialki znajduje si¢ na
obszarze ochrony wydm.
. . . . Dz. nr 8-85/4, Okreslona w projekcie planu szeroko$¢ frontu dziatki
Zglasza zastrzezenie do minimalnej szerokosci 8-86/4 1 8-87/4 v dotyczy wytacznie procedury ,,scalenia i podzialu”
25. | 22.01.2024 | osoba prywatna |frontu dziatki: nie mniej niz 25 m. | Uwaga jdotyczy wylacznie procedury ,,Sca POCzL:
. . . Obre¢b Katy nieuwzgledniona |njeruchomosci. Przy podziatach nieruchomosci
Whioskuje o zmiang tego parametru do ok. 20 m. . . R . A . . .
Wegierskie obowiazuje jedynie wskaznik minimalnej powierzchni
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nowo wydzielanej dziatki budowlane;.
Brak mozliwosci usunigcia lub zmniejszenia
wyznaczonego w projekcie planu terenu zieleni
naturalnej. Teren zieleni naturalnej (1.ZN) wyznaczono
. . " L L na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkow
Prosi o utrzymanie takicj samej wielkosci strefy Dz. nr 8-17/3 V] zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet
26. | 22.01.2024 | osoba prywatna |ochronnej Kanalu Brodnowskiego na jego ’ > - o waga 80Sp prz 50 Iiny NIeporet.
. . s 8-16/3 nieuwzgledniona | Sporzadzany plan miejscowy nie moze by¢ sprzeczny z
dziatkach jak na sasiednich 8-18/6 czy 8-16/6. L . L
ustaleniami Studium. Ponadto w odniesieniu do
obowiazujacego dokumentu teren ZN zostat zachowany
w takim samym ksztalcie na przedmiotowych dziatkach i
nie ulegl na nich powiekszeniu.
Prosi o zwrocenie uwagi i zadbanie, aby
sporzadzony plan nie uniemozliwiat lub nie
utrudnial realizacji podjetej w 2022 roku przed
Staroste Legionowskiego decyzji dotyczacej dz.
nr 114/3.
Zgodnie z informacja przekazang przez Starostwo
Powiatowe w Legionowie, po wykonaniu zrgbu w Dla dzialki ewid. nr 114/3 plan utrzymuje teren lesny
drzewostanie, wiasciciel dziatki, w przeciagu 5 lat Dz. nr 114/3 Uwaga Uwaga (zgodnie z ustaleniami Studium i dotychczasowym
27. | 22.01.2024 | osoba prywatna R >, . Obreb Katy | uwzgledniona | nieuwzgledniona . e . .
od usunigcia drzewostanu zobowiazany jest Wegierskie czeSciowo czesciowo  |Planem) i mozliwe jest tam prowadzenie gospodarki
odnowi¢ powierzchni¢ gatunkami lasotworczymi. lesne;.
Zgodnie z typem gospodarczym drzewostanu
przewidzianym dla dz. nr 114/3 — drzewostan
debowy. W przypadku niewprowadzenia
ponownie roslinnosci lesnej starosta decyzja
administracyjna nakazuje ponowne
wprowadzenie roslinnosci lesnej.
Brak mozliwosci usunigcia lub zmniejszenia
wyznaczonego w projekcie planu terenu zieleni
Dz.nr 7/1, 9, naturalnej. Teren zieleni naturalnej (1.ZN) wyznaczono
. L . 11/1 na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkow
Nie zgadzaja si¢ z planowanym poszerzeniem Obreb Kat v zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet
28. | 22.01.2024 | osoba prywatna |linii, pasa brzegowego przy Kanale ¢b By - Lo eds £0SP pr 780 LTy V1eporet.
Brodnowskim Wegierskie nieuwzgledniona |Snorzadzany plan miejscowy nie moze by¢ sprzeczny z
’ (obecnie 7/4, 9/3 ustaleniami Studium. Ponadto w odniesieniu do
i11/4) obowiagzujacego dokumentu teren ZN zostat zachowany
w takim samym ksztalcie na przedmiotowych dziatkach i
nie ulegl na nich powigkszeniu.
. . Brak mozliwos$ci usunigcia lub zmniejszenia
Wnosi uwagi: . . .
1. Teren wskazany pod zabudows jest zbyt maly; Dz. nr 30/5 Uwaga wyznaczonego w projekcie planu terenu zieleni
29. | 22.01.2024 | osoba prywatna | "~ . e . i Obreb Katy - . . naturalnej. Teren zieleni naturalnej (1.ZN) wyznaczono
co uniemozliwia pobudowanie dowolnego domu L nieuwzgledniona . . . \
S Wegierskie na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkow
na tej dzialce. . . .
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporegt.
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2. Na granicy z dziatka 30/4 przebiega linia
energetyczna $redniego napigcia, dla ktorej
obowiazuje strefa ochronna po 7,5 m z kazdej
strony, co dodatkowo znacznie ogranicza obszar
pod zabudowe.

3. Wnioskuje o ujednolicenie linii zabudowy dla
wszystkich dziatek, ktore dochodza do Kanatu Iub
powigkszenie terenu pod zabudowe o 15 m w
kierunku Kanatu.

Sporzadzany plan miejscowy nie moze by¢ sprzeczny z
ustaleniami Studium.

Uwaga
nieuwzgledniona

Brak mozliwosci usunigcia lub zmniejszenia
wyznaczonego w projekcie planu terenu zieleni
naturalnej. Teren zieleni naturalnej (1.ZN) wyznaczono
na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet.
Sporzadzany plan miejscowy nie moze by¢ sprzeczny z
ustaleniami Studium.

Plan umozliwia skablowanie linii i w wigkszym stopniu
wykorzystanie dziatki pod zabudowe.

Uwaga
nieuwzgledniona

Brak mozliwosci usunigcia lub zmniejszenia
wyznaczonego w projekcie planu terenu zieleni
naturalnej. Teren zieleni naturalnej (1.ZN) wyznaczono
na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet.
Sporzadzany plan miejscowy nie moze by¢ sprzeczny z
ustaleniami Studium. Ponadto wyznaczony teren 1.ZN
zostal zawezony w stosunku do obowigzujacego planu (w
obecnym planie cata dziatka potozona jest na terenie RZ
— uzytki zielone bez prawa zabudowy). W stosunku do
obecnego planu dziatka wnioskujacego z dziatki bez
mozliwosci zabudowy zmienia si¢ w czgsci na dziatke
budowlana umozliwiajaca jej zabudowe.

Whnosi o dostosowanie projektu do warunkow
okreslonych w SUIKZP Gminy Nieporgt poprzez

Rysunek planu zostat sporzadzony w zgodzie ze SUIKZP
Gminy Nieporet. Brak mozliwo$ci usunigcia lub
zmniejszenia wyznaczonego w projekcie planu terenu
zieleni naturalnej. Teren zieleni naturalnej (1.ZN)
wyznaczono na podstawie Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy

oy . . . . Dz. nr 29/11 . L . . A
30. | 22.01.2024 | osoba prywatna przesunigcie granicy terenu zieleni naturalnej ZN Obreb Katy _ Uwaga Nieporet. Sporzqdzgny plan miejscowy nie moze by¢
oraz nieprzekraczalnej linii zabudowy na Wesierski nieuwzgledniona |sprzeczny z ustaleniami Studium.
obszarze dz. nr 29/11 o ok. 15 m w kierunku linii cglersiie Ponadto wyznaczony teren 1.ZN zostal zawezony w
brzegowej Kanalu Brodnowskiego. stosunku do obowigzujacego planu (w obecnym planie
okoto 75% dziatki potozone jest na terenie RZ — uzytki
zielone bez prawa zabudowy). W stosunku do obecnego
planu potowa terenu niebudowlanego na dziatce zmienia
przeznaczenie na tereny pod zabudowe.
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Zatgcznik nr 3 do

uchwaty Nr ... ... ... 2024
Rady Gminy Nieporgt
zdnia......... 2024 r.

Rozstrzygnig¢cie
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i
3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.),
art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z
2023 r., poz. 1270 ze zm.), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2267), Rada Gminy Nieporet
rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci solectwa Katy
Wegierskie — rejon ulicy Akacjowej i ulicy Bagiennej, w Gminie Nieporet:

§ 1. W obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci
sotectwa Katy Wegierskie — rejon ulicy Akacjowej i ulicy Bagiennej, w Gminie Nieporgt, moze
wystapi¢ konieczno$¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do
zadan wtasnych gminy, stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty.

§ 2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji
wymienionych w § 1 odbywaé si¢ bedzie sukcesywnie w miar¢ pozyskania $rodkow
finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.

§ 3. Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktorej realizacja nalezy do
zadan wtasnych gminy beda mogty by¢ finansowane:

1) zbudzetu gminy;

2) wspotfinansowane ze §rodkéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii

Europejskiej;

3) zudzialu inwestorow zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

4) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

5) innych $rodkow zewnetrznych.

§ 4. Ustala si¢, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotow bedzie
przedmiotem indywidualnych ustalefr w ramach poszczegolnych zadan inwestycyjnych.
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Zatgcznik nr 4 do

uchwaty Nr ... ... ... 2024
Rady Gminy Nieporgt
zdnia......... 2024 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).
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Uzasadnienie
do projektow uchwal w sprawie:

-stwierdzenia nienaruszania przez projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci solectwa Katy Wegierskie — rejon ulicy Akacjowej i ulicy Bagiennej, w Gminie Nieporet” ustalen
wStudium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”;

-uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci solectwa Katy
Wegierskie — rejon ulicy Akacjowej i ulicy Bagiennej, w Gminie Nieporet”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych we wsi Katy Wegierskie
gmina Nieporgt sporzadzono na podstawie Uchwaty Nr XLVIII/126/2021 Rady Gminy Nieporgt z dnia
25 listopada 2021 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci solectwa Katy Wegierskie — rejon ulicy Akacjowej iulicy Bagiennej, w Gminie
Nieporet, zmienionej uchwaltg Nr LXXXI11/21/2024 Rady Gminy Niepor¢t z dnia 29 lutego 2024 r.

Planem objeto teren o powierzchni ok. 104,2 ha, potozony we wsi Katy Wegierskie. W granicach obszaru
opracowania przewazaja grunty zagospodarowane, na ktorych wystepuje gtownie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, uzupetliona przez zabudowe¢ zagrodowa. Wyjatek stanowia pojedyncze punkty uslugowe,
zlokalizowane m.in. przy ul. KoScielnej. Znaczny obszar pokrywaja taki i niska roslinno$¢ na dawnych polach
uprawnych. Zabudowa wigkszosci dzialek ma charakter ekstensywny. Budynki mieszkalne na ogot sa wolno
stojagce imaja jedng lub dwie kondygnacje. Obiekty te w wigkszosci pokryte s3 dachami dwu- lub
wielospadowymi.

Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w strefie
ochrony urbanistycznej. Ponadto w zasiegu planu miejscowego znalazly si¢ stanowiska archeologiczne ujete
w Gminnej Ewidencji Zabytkow, o numerach AZP: 53-66/68, 53-66/71, 53-66/75, 53-66/76, 53-66/77, 53-
66/78, 53-66/79, 53-66/80, 53-66/81, 53-66/82, 53-66/83, 53-66/84.

Obszar planu jest objety ustaleniami planéw miejscowych uchwalonymi Uchwatg Nr 42/1X/03 Rady Gminy
Nieporet z dnia 02 czerwca 2003 r., Uchwala Nr 15/XXII1/04 Rady Gminy Nieporet z dnia 01 kwietnia 2004 r.
oraz Uchwatg Nr XXX/106/04 Rady Gminy Nieporet z dnia 25 listopada 2004 r. W obowigzujacych planach
miejscowych przewidziano znaczny rozwoj terendw mieszkaniowych, w tym w rejonie sporzadzanej zmiany,
a takze rozbudowe uktadu komunikacyjnego. Ustalone zostaly wskazniki dotyczace maksymalnej warto$¢
powierzchni dziatki przeznaczona na cele zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieporet, uchwalonym Uchwala Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporet z dnia 9 czerwca 2011 r., teren
w wigkszos$ci zostal przeznaczony pod tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mieszkaniowej
jednorodzinnej rezydencjonalnej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych. W studium
wskazano tez przebieg niektorych elementow uktadu komunikacyjnego. Dla czgéci terendow, obecnie bedacych
gruntami lesnymi, w studium przewidziano zachowanie obecnego zagospodarowania i utrzymanie uzytkow
lesnych. W studium zawarto réwniez informacj¢, ze granice wyznaczonych w nim terenéw funkcjonalnych, ze
wzgledu na skale opracowania, nalezy traktowaé orientacyjnie jako wytyczne przy opracowywaniu
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Ustalajac granice terendOw w obrgbie terenow
funkcjonalnych wskazanych w studium, nalezy uwzglednia¢ ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowg oraz
zrealizowane na ich podstawie inwestycje, jak rowniez aktualng ewidencje gruntow oraz uwarunkowania
srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Ponadto okres$lone w niniejszym studium przeznaczenie terendw
nalezy rozumie¢ jako wiodacy sposéb uzytkowania i zagospodarowania terenu, ale nie jedyny. W miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego moze by¢ ustalone inne, uzupeiniajace uzytkowanie terenu,
niesprzeczne z funkcja okreslong w studium.

Projekt planu miejscowego sporzadzono z uwzglednieniem uwarunkowan stanu istniejacego, dyspozycji
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet oraz obecnie
obowigzujacych przepisdw. Utrzymano ogdlny kierunek rozwoju Katow Wegierskich, doprecyzowujac zapisy
planistyczne dla calego obszaru objg¢tego planem. Dokonano korekty projektowanego uktadu komunikacyjnego
i zasiggow wybranych terenow funkcjonalnych, dostosowujac je do aktualnych potrzeb inwestycyjnych gminy
i wlascicieli gruntow potozonych w granicach planu.
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Projekt planu miejscowego wraz zniezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza
oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu, zostal opracowany
zgodnie z obowiagzujacymi przepisami prawa, wtym z: przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Wynikajaca z powyzszych
przepisow prawa procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowego projektu planu zostala w pelni
uwzgledniona, a terminy ustawowe dotrzymane. Zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w procedurze
sporzadzania planu przez udostepnienie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz mozliwos¢
sktadania wnioskéw 1uwag. Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie iuzgodnienia
formalne.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Sporzadzajac plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych we wsi Katy Wegierskie
gmina Nieporet, wymagania wynikajace zart. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uniwersalne projektowanie uwzglgdniono w nastepujacy sposob:

l)wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, uwzgledniono przez ustalenie przeznaczenia poszczeg6lnych terendow, linii zabudowy oraz
zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu, w tym minimalnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnej liczby kondygnacji budynkow
i minimalnej warto$ci wskaznika powierzchni biologicznie czynnej. Okre$lono réwniez zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu, zawierajace ustalenia w zakresie kolorystyki elewacji
i geometrii dachéw budynkow realizowanych na podstawie planu miejscowego. Dla terendw innych niz
przeznaczone na cele lesne ustalono zasady scalania ipodziatu nieruchomos$ci, w sposdb pozwalajacy na
wyksztalcenie spojnej struktury przestrzennej, dostosowanej do charakteru obszaru i istniejgcej zabudowy. Jako
ze, zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami, przepisy w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci
stosuje si¢ do nieruchomos$ci w planach miejscowych przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne, okreslone
w planie zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci nie dotyczg terenow lasow. Odstapiono od okreslenia
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak takich
przestrzeni na obszarze opracowania;

2)wymagania ochrony $rodowiska wypetiono w szczeg6lnosci przez ustalenie zasad ochrony $rodowiska
i przyrody, obejmujacych miedzy innymi zakaz lokalizowania w obszarze objetym planem inwestycji
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
z wyjatkiem dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, oraz ustalenia dotyczace
infrastruktury techniczne;.

W planie miejscowym umieszczono zapisy dotyczace terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw. Projekt planu zawiera informacje dotyczace strefy ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, aponadto ustala roéwniez ochrong¢ najcenniejszych
elementow $rodowiska przyrodniczego — wydm oraz wybranych okazow drzew. Wskazano réwniez, ze caly
obszar planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa - Putawy) oraz w granicach nieudokumentowanych Gtéwnych
Zbiornikéw Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska" i nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — cze$¢
centralna. Projekt planu nie zawiera natomiast zapisow dotyczacych terenéw gérniczych oraz obszardéw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych lub krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze
wzgledu na brak takich terenow i obiektow w granicach obszaru objetego sporzadzanym planem miejscowym.

Wymagania w zakresie gospodarowania wodami uwzglgdniono przez ustalenie odprowadzania §ciekow
bytowych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej. Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej i na zasadach zgodnych
z przepisami odrebnymi dopuszczono odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych Iub
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do przydomowych oczyszczalni sciekow. Dla wickszosci terenow ustalono zagospodarowania wod opadowych
lub roztopowych w granicach poszczegdlnych dzialek budowlanych. Dla z nawierzchni nieprzepuszczalnych
drég publicznych ustalono odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do rowdw przydroznych, sieci
kanalizacji deszczowej lub do urzadzen stuzacych zwiekszeniu retencji, w szczegolnosci poboczy retencyjnych,
rowow infiltracyjnych, studni chlonnych, na zasadach zgodnych z przepisami odr¢gbnymi. Na catym obszarze
planu dopuszczono realizacje zbiornikow retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodow deszczowych oraz
innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Na obszarze objetym planem wystepuja grunty rolne i leSne, objete ochrona na mocy ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i le$nych. Cze$¢ gruntdw, po uzyskaniu odpowiednich zgod, zostala przeznaczona na cele
nierolnicze i niele$ne juz w poprzednich procedurach. Z uwagi na docelowe korekty wybranych elementow
uktadu komunikacyjnego, przewidziane w nowym planie miejscowym, konieczne bylo uzyskanie zgody na
przeznaczenie na cele nielesne wybranych fragmentéw gruntow les$nych;

3)w planie miejscowym uwzglgdniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych przez ustanowienie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
o numerach AZP: 53-66/68, 53-66/71, 53-66/75, 53-66/76, 53-66/77, 53-66/78, 53-66/79, 53-66/80, 53-66/81,
53-66/82, 53-66/83, 53-66/84. Ze wzglgdu na brak obiektow uznanych za dobra kultury wspoélczesnej w
obszarze objetym planem miejscowym, nie byto mozliwe i niezbedne wprowadzenie odrebnych zapisow planu
w zakresie ochrony takich obiektow;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono w szczegolnosci przez
zapisy w zakresie zasad ochrony Srodowiska, w tym ochrony przed hatasem. Na obszarze planu zakazano
lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci zakladow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii. W celu uwzglednienia potrzeb oséb ze
szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegélnymi potrzebami, w planie miejscowym wprowadzono nakaz realizacji nowo
lokalizowanych budynkéw, aw szczegdlnosci budynkow uzytecznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania iprzy zachowaniu dostgpnosci architektonicznej. Ponadto ustalono realizacje
miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi. Pozostale wymagania w tym zakresie beda realizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym z zakresu prawa budowlanego;

S)walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono przez dostosowanie przeznaczenia terenéw do obecnych
potrzeb wiascicieli gruntow. Ponadto w planie dokonano korekt projektowanego uktadu komunikacyjnego,
w sposob uwzgledniajacy ich istniejace zagospodarowanie ipozwalajacy na optymalizacje wykorzystania
poszczegdlnych dziatek ewidencyjnych. W projekcie planu miejscowego ustalono réwniez wysokos$¢ stawki
procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem planu;

6)prawo wlasnosci wzigto pod uwage przez projektowanie przeznaczenia terenu mozliwie najbardziej
zgodnie z wola wiascicieli dziatek, wyrazong we wnioskach sktadanych zarowno w czasie trwania procedury
sporzadzania planu miejscowego, jak i1 przed nig. Ponadto w planie dokonano korekt projektowanego uktadu
komunikacyjnego, pozwalajacy na realizacje nowych drog iposzerzenie drog istniejagcych w sposob
uwzgledniajacy istniejace zagospodarowanie terenu i przeprowadzone podziaty ewidencyjne;

7T)sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystgpuja obiekty ani nieruchomosci
uznane za niezbedne do przeznaczenia na cele obronnosci ibezpieczenstwa panstwa oraz obiekty wazne
i szczegolnie wazne dla bezpieczenstwa i obronno$ci panstwa, okreslone odrebnymi przepisami. W zwigzku
z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w planie miejscowym zrealizowano poprzez ustalenia
dotyczace: parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, infrastruktury
technicznej 1komunikacyjnej, sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
iuzytkowania terenéw, ktore zostaly zaakceptowane przez wlasciwe organy, wtym: ochrony granic
i bezpieczenstwa panstwa;

8)potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, uwzgledniono przez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy
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ibudowy infrastruktury technicznej, wtym przez dopuszczenie obstugi telekomunikacyjnej
i teleinformatycznej w obszarze objetym planem w systemie przewodowym i bezprzewodowym,;

9)udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, zapewniono w trakcie catej procedury sporzadzania planu.
Po przystapieniu do sporzadzenia planu zamieszczono w Biuletynie Informacji Publicznej, w prasie miejscowe;j
oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Nieporet ogloszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia
planu miejscowego, wraz z informacja o mozliwosci sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu. Wnioski,
zgodnie z obwieszczeniem i ogloszeniem Wojta Gminy Nieporgt, mozna bylo sktada¢ w terminie od 11 lutego
2022 do 21 dni od dnia ogloszenia. Wylozenie projektu planu zaplanowano w dniach od 29.11.2023 r. do
05.01.2024 ., 0 czym rowniez poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogloszen Gminy Nieporet. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w dniu
03.01.2024 r., zaplanowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Zagwarantowano mozliwo$¢ sktadania uwag do projektu planu do dnia 22.01.2024 r. Zaré6wno wnioski, jak
i uwagi mogty by¢ sktadane rowniez przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

10)zachowanie jawnoSci i przejrzysto$ci procedur planistycznych zrealizowano poprzez zapewnienie na
kazdym etapie sporzadzania zmiany planu miejscowego mozliwos$ci zapoznania si¢ z aktami sprawy w trybie
dostepu do informacji publicznej. Ogloszenia iobwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci
planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy Nieporgt;

11)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono przez wskazanie zasad zaopatrzenia w wode, wtym ustalenie zaopatrzenia wszystkich
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi zsieci wodociagowej oraz wprowadzenie
ustalen w zakresie zasad odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych lub roztopowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu
wazono interes publiczny i interes prywatny wiascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na
wzgledzie aspekty ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Ustalenia planu sa zgodne z obowigzujacym
studium, realizujg zalozenia wyrazonej w nim polityki przestrzennej gminy. Ksztaltujac zapisy planu wzigto
pod uwage istniejacy stan zagospodarowania terenu oraz wyniki analiz w zakresie ekonomicznych
i przyrodniczych skutkoéw realizacji przyjetych ustalen planu, rozpatrzonych m.in. w prognozie finansowej
skutkow uchwalenia planu oraz prognozie oddziatywania na srodowisko.

W przedmiotowym planie miejscowym uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Projekt sporzadzano w oparciu o istniejaca
strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy oraz projektowany rozwdj przestrzenny Katow Wegierskich.
Wyznaczone tereny zabudowy polozone sg na obszarze dotad wskazanym do rozwoju zabudowy
w obowigzujacych dokumentach planistycznych, wyposazonych w sie¢ wodociagowa i obstugiwanych przez
transport publiczny. W projekcie utrzymano projektowany dotychczas rozwdj uktadu komunikacyjnego,
korygujac przebieg drog publicznych i uzupehiajac uktad o nowa droge dojazdowa, niezbgdna do zapewnienia
obstlugi potnocnej czgsci terenu. Realizacja ustalen planu zapewni dostgp terenéw nowej zabudowy do sieci
komunikacyjnej i poprawe parametrow istniejagcych drog publicznych.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPDOAROWANIU PRZESTRZENNYM

W  zwigzku zart. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym Rada Gminy Nieporgt, na postawie opracowanej Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Nieporet w okresie od pazdziernika 2010 roku do konca 2016 roku oraz oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz planow miejscowych,
podjeta uchwale Nr XLIV/64/2017 zdnia 29 czerwca 2017 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

W tekscie tej uchwaly stwierdzono konieczno$¢ opracowania nowego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporgt. Decyzja ta wynikala m.in. zfaktu wydania przez
Wojewode w 2011 r. rozstrzygnigcia nadzorczego stwierdzajacego niewaznos$¢ czgsci uchwaly Rady Gminy
Nieporet w sprawie Studium, uchwalonego uchwata Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporgt z dnia 09 czerwca
2011 r. W wyniku przeprowadzonej analizy uznano rowniez za czeSciowo nieaktualne miejscowe plany

Projekt



zagospodarowania przestrzennego oraz wykazano potrzebg kontynuacji prac nad zmiang planéw miejscowych,
w szczegolnosci dla obszaréw, ktore posiadaja plany jeszcze w skali 1:10 000. Do takich obszaréw naleza m.in.
Katy Wegierskie. W samej uchwale stwierdzono konieczno$¢ przystapienia do zmiany nieaktualnych planow
miejscowych.

W Wynikach ,, Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Nieporet”, stanowiacych zalacznik
do wymienionej wyzej uchwaly, wskazano wiele przepisow powszechnie obowigzujacych, ktore ulegly
zmianie od czasu przyjecia poprzednich planow miejscowych. Zgodnie z Wynikami ,,Analizy...”, w trakcie
opracowywania nowego planu, mozliwe bedzie ich dostosowanie do obecnych wymagan prawnych oraz
uwzglednienie zmieniajacych si¢ uwarunkowan zagospodarowania terenéw, w tym np. weryfikacja szerokosci
stref ochronnych od infrastruktury technicznej. W Wynikach ,,Analizy...” stwierdzono ponadto, ze sporzadzenie
planow miejscowych w wigkszej skali, wymaganej obecnie obowigzujacymi przepisami, umozliwi
wprowadzenie bardziej szczegdtowych ustalen i zagospodarowanie terendw w sposob bardziej niz dotychczas
kontrolowany.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa Katy Wegierskie —
rejon ulicy Akacjowej iulicy Bagiennej, w gminie Nieporet jest odpowiedzig na wyzej przytoczone Wyniki
,Analizy...” oraz na stwierdzenie potrzeby kontynuacji prac nad miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Przedmiotowy plan miejscowy jest jednym z dokumentow, ktdrego opracowanie i uchwalenie
umozliwi aktualizacj¢ ustalen planistycznych dla obszaru Katoéw Wegierskich oraz przyczyni si¢ do tworzenia
fadu przestrzennego na terenie gminy Nieporet. Sporzadzenie przedmiotowego planu miejscowego jest w petni
zgodne z Wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu gminy Nieporet”.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Przeprowadzona analiza skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego wykazala,
ze realizacja ustalen planu miejscowego wptynie na budzet Gminy powodujac zaréwno wydatki, jak i wplywy.
Przewidywane wplywy wystapia przede wszystkim z tytulu podatku od nieruchomosci irenty planistyczne;.
Wzrost dochodow gminy moze by¢ spowodowany zagospodarowaniem nowych terendw przeznaczonych na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Do wydatkéw z budzetu gminy moga natomiast naleze¢ koszty
zwigzane z rozbudowg uktadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej. Czg¢$¢ z wymienionych
wyzej skutkow uchwalenia planu miejscowego wystapilaby rowniez w zwigzku z realizacjg ustalen dotad
obowiazujacych dokumentéow planistycznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci solectwa Katy Wegierskie —
rejon ulicy Akacjowej i ulicy Bagiennej, w gminie Nieporet spelnia wymogi obowigzujacych przepisow
i moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy Nieporet do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci solectwa Katy Wegierskie — rejon ulicy
Akacjowej iulicy Bagiennej, w gminie Nieporet po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe
formalna imerytoryczna do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe iinnych decyzji
administracyjnych.
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