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UCHWALA NR ..cccvevnvnnnn
RADY GMINY NIEPORET
zdnia ...oooevennnnnnn..

stwierdzenia nie naruszania przez projekt ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru solectwa
Stanistawéw Pierwszy — rejon po pélnocnej stronie rzeki Czarnej, w
gminie Niepore¢t” ustaled ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2018 . poz. 994, 1000, 1349, 1432 i 2500), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz.1945 oraz z 2019 r. poz. 60 i
235), Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sig, Zze projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru solectwa Stanistawow Pierwszy — rejon po potnocnej stronie rzeki Czarnej, w gminie
Nieporgt”, sporzadzony na podstawie uchwaty Nr XXX1X/29/2013 Rady Gminy Nieporet z dnia 25
marca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia »Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru sotectwa Stanistawéw Pierwszy — rejon po pdinocnej stronie
rzeki Czarnej, w gminie Nieporet”, nie narusza ustaled ,Studium uwarunkowad i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet”, uchwalonego uchwata Nr X/46/2011 Rady
Gminy Nieporet z dnia 9 czerwca 2011 r.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Woéjtowi Gminy Nieporet.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Uzasadnienie
do uchwal Rady Gminy Nieporet w sprawie:

1) stwierdzenia nie naruszania przez projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru solectwa Stanistawow Pierwszy — rejon po
pélnocne;j stronie rzeki Czarnej, w gminie Nieporet” ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet™;

2) ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru solectwa

Stanistawoéw Pierwszy — rejon po polnocnej stronie rzeki Czarnej, w gminie
Nieporet”.

Przyjmuje si¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
sofectwa Stanistawow Pierwszy — rejon po poéinocnej stronie rzeki Czarnej, w gminie
Nieporet”, do sporzadzenia ktoérego przystgpiono na podstawie uchwaly Rady Gminy
Nieporet Nr XXXIX/29/2013 z dnia 25 marca 2013r.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenow pod nastepujgce funkcje: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowej, zieleni, laséw, wod srédladowych plynacych, drog publicznych: klasy zbiorczej,
klasy lokalnej oraz drogi wewnetrzne;.

W nowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonym w wigkszej skali,
wprowadzono bardziej szczegdtowe ustalenia, co w rezultacie umozliwi zagospodarowanie
terendw w sposéb bardziej niz dotychczas kontrolowany, a wigec zapewniajgcy wigkszy tad
przestrzenny i zrdwnowazony rozwaj terenu.

Przedmiotowy plan obejmuje obszar w Stanistawowie Pierwszym zlokalizowany
pomiedzy: ulica Izabelinska, ulica Graniczna, Kanatem Zeranskim i rzeka Czamna.
Wprowadzone do planu zmiany w ustaleniach dotychczas obowigzujacych planéw
miejscowych przyczynig si¢ do realizacji oczekiwan uzytkownikoéw przestrzeni, co do
kierunkow i zasad zagospodarowania terenu, jak tez do wzrostu wartosci ich nieruchomosci.

Wykonujge dyspozycje zawarta w art. 15 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym do ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru solectwa Stanistawow Pierwszy - rejon po péinocnej stronie rzeki Czarnej,
w gminie Nieporet” sporzadzono niniejsze uzasadnienie, w ktérym przedstawiono:

I. Sposoéb realizacji wymogdow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 cyt. wyzej ustawy;
[I. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 tejze ustawy, wraz datg
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

I. Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945), tj.:

1/ wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. a takZze walory
architektoniczne i krajobrazowe - koncepcja planistyczna, przyjeta po przeprowadzeniu
badan i analiz przedprojektowych, przewiduje przeznaczenie poszczegdlnych terenéw
zgodnie z ich aktualng funkcjg i uzytkowaniem oraz zgodnie z aktualnym studium




2/

3/

4/

5/

6/

7/

8/

9/

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy; ustalenia planu
miejscowego zakladajg utrzymanie parametréw zabudowy i zagospodarowania
poszczegolnych terenéw w skali i charakterze wpisujacym sie w architekture lokalng i

topografi¢ terenu oraz nienaruszajacym zréwnowazenia poszczegolnych elementéw
krajobrazu lokalnego;

wymagania ochrony Srodowiska, w _tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych — ustalenia planu miejscowego sa dostosowane do obowigzujgcych
wymogéw prawnych, zabezpieczajgc srodowisko we wszystkich jego elementach; w
koncepcji planistycznej przewidziano m.in. zachowanie powierzchni terenu biologicznie
czynnego w ramach poszczegdlnych terendw, zastosowanie proekologicznych Zrodet
ciepla, rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekowej zapewniajgce optymalng ochrong
srodowiska gruntowo-wodnego; poza ww. uzyskano prawem wymagane opinie i

uzgodnienia, a takze wymagang zgode¢ na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nierolne
i nielesne;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnei
= plan miejscowy nalezycie zabezpiecza walory kulturowe przestrzeni, co potwierdza
uzgodnienie organu wlasciwego ds. ochrony zabytkow; realizacja ustalen planu
miejscowego nie pogorszy warunkéw ochrony zabytkéw, a takze nie wplynie na
zakldcenie ich whasciwej ekspozycii;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych — plan miejscowy operuje doborem takich instrumentéw prawno-
planistycznych, ktére nie przyczynia sie do pogorszenia warunkow ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi lub mienia; przyjeto rozwiazania korzystne z punktu widzenia
potrzeb 0sob niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo whasnosci poprzez utrzymanie i kontynuacje
na obszarze objetym planem istniejacych oraz ustalenie nowych funkcji, w tym ustug,
komunikacji oraz mieszkalnictwa, zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze nie znajdujg sie tereny i
obiekty, ktére stuzytyby obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, niemniej wykonujac
dyspozycj¢ ustawows, projekt planu zostal przestany do odpowiednich organow celem
uzgodnienia — uzyskano uzgodnienie Komendanta Nadwislanskiego Oddziatlu Strazy
Granicznej im. Powstania Warszawskiego, Komendy Stotecznej Policji w Warszawie oraz
Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Warszawie; w zwiazku z pPOWYZSZym uznano, ze
plan miejscowy zaspokaja potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego zrealizowano poprzez wyznaczenie terendw drog
publicznych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez
sformutowanie prawno-planistycznych podstaw do rozbudowy, przebudowy i budowy
sieci infrastruktury technicznej, a takze ich powiazania z uktadem zewnetrznym oraz
zasady wykorzystania sieci do obstugi poszczegélnych terenéw funkcjonalnych;

podczas opracowywania projektu planu zapewniono udziat spoteczefistwa w tych pracach,
zgodnie z przepisami ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, poprzez:

— obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego i mozliwosci
sktadania wnioskdw do planu,



- obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko,

— zorganizowanie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w wylozonym do
publicznego wgladu projekcie planu;

10/ podczas prac nad projektem planu zachowano peilna jawnoé¢ i przejrzysto$é procedur
planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacj¢ planistyczng na kazdym
etapie sporzadzania projektu planu;

11/ zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakoséci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci odbywa
sie poprzez sie¢ wodociggows, do ktorej podigczona jest miejscowosé Stanistawow
Pierwszy. Woda czerpana jest z czwartorzgdowego poziomu wodonosnego, za pomoca
stacji uzdatniania wody Nieporgt o podanej zdolnosci produkeyjnej 1615 m>/d. Scieki
sanitarne kierowane sg do oczyszczalni Sciekéw Debe w Orzechowie;

12/ przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania obszaréw objetych planem miejscowym
zostalo okreslone zgodnie z dyspozycjami zawartymi w aktualnym Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporgt. Przy tym
stwierdzono, ze przy ustalaniu przeznaczenia i sposobéw zagospodarowania oraz
korzystania z terenu W4jt Gminy Nieporet wazyt interes publiczny i interesy prywatne
wyrazone w postaci zgloszonych wnioskéw oraz uwag do projektu planu miejscowego. W
wyniku przeprowadzenia analiz: ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
uwzglednienia réznorodnych wymogdw oraz rozpatrzenia zgloszonych uwag i wnioskow
- Wéjt Gminy Nieporet okreslit w planie miejscowym zasady ksztaltowania i ochrony
tadu przestrzennego oraz kierunki zmian sposobu zagospodarowania terendw, ktére
chronig wasno$é prywatna, przy jednoczesnym uwzglednieniu interesu publicznego;

13/ planowanie przestrzeni pod katem optymalizacii transportochtonnoéei; planowane tereny
pod zabudowe wytycza si¢ zgodnie ze studium, ktére przewiduje ukiad drogowy
opierajacy si¢ glownie na istniejacych ciagach komunikacji, obstugujacy caly obszar
planu miejscowego; realizacja planu miejscowego nie spowoduje wzrostu
zapotrzebowania na transport ponad poziom zakladany w aktualnym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet; podstawg
rozwoju zabudowy bedzie istniejgca badZ realizowana w przyszlosci infrastruktura
techniczna, ktéra zgodnie z planem miejscowym powstanie przede wszystkim w pasach
drég publicznych.

II. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ocena aktualnodci studium i planéw miejscowych obowigzujacych na terenie gminy
Nieporet, przyjeta uchwatg nr LVII/123/2010 Rady Gminy Nieporet z dnia 4 listopada 2010 1.
wykazata, ze obowigzujgce w obszarze obj¢tym planem plany miejscowe sg czgsciowo
nieaktualne. Tym samym uznano, Ze przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zapoczatkowany uchwatg z dnia 25 marca 2013 r., jest zasadny i nalezy
dazy¢ do jego uchwalenia.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analize wptywu ustaled planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy
przeprowadzono w toku sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego, wykonanej na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 cyt. wyzej ustawy. Zgodnie z
przeprowadzonymi analizami na potrzeby prognozy skutkow finansowych realizacja planu



miejscowego bedzie mie¢ wplyw na finanse publiczne, zwlaszeza w perspektywie kilku-
kilkunastu lat, kiedy to sektor publiczny, w tym gmina Nieporet, bedzie ponosit koszty
inwestycji w infrastrukturg techniczng; dtugofalowo, gdy inwestycje bedg zrealizowane, a

zabudowa osiagnie docelowe nasycenie, wptywy beda przewyzszaé wydatki zwigzane z
biezacym funkcjonowaniem sektora publicznego.

Uchwalenie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgscei obszaru
solectwa Stanistawéw Pierwszy - rejon po péhocnej stronie rzeki Czarnej, w gminie
Nieporet”, sporzadzonego z zastosowaniem procedury przewidzianej w ustawie z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy nowe podstawy
prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania
przedmiotowego obszaru (pozwolen na budowe obiektéw budowlanych, zgodnie z prawem
budowlanym).

Przedstawiony do uchwalenia projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru sofectwa Stanistawéw Pierwszy — rejon po péinocnej
stronie rzeki Czarnej, w gminie Nieporet” powstal po przeprowadzeniu pelnej procedury
planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Posiada on niezbgdne opinie i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni si¢ do lepszego
wykorzystania funkcji obszaru, a w rezultacie — do aktywizacji proceséw inwestycyjnych na
przedmiotowym terenie i polepszenia sytuacji mieszkaniowej wtascicieli nieruchomosci.

Do przygotowywania projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku
procedury planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, , Prognoze oddzialywania na
srodowisko” oraz ,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu”, wymagane
odpowiednimi przepisami, w tym przepisami:

- art. 46 i art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081, z pdzn.zm.) - Przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko wymagajq projekty: (..) plandw
zagospodarowania przestrzennego (...). Organ opracowujqgcy projekt dokumentu, o ktorym
mowa w art. 46 lub 47, sporzqdza prognoze oddziatywania na srodowiskos

- art. 72 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z
2018 r. poz. 799, z péin.zm.) — W studium uwarunkowar: i kierunkéw zagospodarowania
przesirzennego gmin oraz miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapewnia
si¢ warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami
Srodowiska (...). W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego
gmin oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczaniu
terendw na poszczegdlne cele oraz przy okreslaniu zadan zwigzanych z ich
zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu, ustala si¢ proporcje pozwalajgce na
zachowanie lub przywrdcenie na nich réwnowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkéw
zycia. W studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okresla sie takze sposdb
zagospodarowania obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalnosci czlowieka, klesk
zywiolowych oraz ruchéw masowych ziemi. Wymagania, o ktérych mowa w ust. 1-3, okresla
sig na podstawie opracowan ekofizjograficznych, stosownie do rodzaju sporzqdzanego
dokumentu, cech poszczegdlnych elementéw przyrodniczych i ich wzajemnych powigzan.
Przez opracowanie ekofizjograficzne rozumie si¢ dokumentacje sporzqdzang na potrzeby
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz planu zagospodarowania przestrzennego



wojewddziwa, charakteryzujqcq poszczegdlne elementy przyrodnicze na obszarze objetym
studium lub planem i ich wzajemne powigzania;

- art.17 pkt 5 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - wdjt, burmistrz albo prezydent miasta po podjeciu przez rade gminy uchwaly
o przystgpieniu do sporzqdzenia planu miejscowego (.) sporzqdza prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego, z uwzglednieniem art. 36.

Na Sesj¢ Rady Gminy przedktada si¢ réwniez projekt uchwaty w sprawie stwierdzenia nie
naruszania przez projekt planu ustaled ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”, uchwalonego w dniu 9 czerwca 2011 .
uchwatg Rady Gminy Nr X/46/2011. Zgodnie bowiem z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ,plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaler studium”. W wyniku przeprowadzonej
analizy stwierdzono, iz w Studium obszar objety opracowaniem planu stanowi w wiekszosci
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem ushug nieuciazliwych, w
tym ustug publicznych, oraz w czgsci teren laséw. Poréwnanie wprowadzonych do planu
funkcji z ustaleniami Studium wskazuje, Zze zapisy planu nie naruszaja ustalen Studium, a
nowy plan b¢dzie realizowat kierunki rozwoju Gminy i ksztattowat jej strukture przestrzenna,
zgodnie z polityka zawartg w Studium.

Majgc na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy Nieporet niniejszej uchwaty jest
uzasadnione.

Nieporet, dniaa:?. lutego 2019 r.




