-~—————finansowania, stanowijcego zatacznik-nr 4 do-uchwaty-

Uchwata Nr ..
Rady Gmmy Nneporqt
Z dN1a rcsnieisnninins

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru sotectwa
Wélka Radzymifiska — od potudniowej granicy wsi do terendw w rejonie linii kolejowej,
w gminie Nieporet — cze$é B.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
“(Dz. U. 2 2019 r. poz.506, 1309 i 1696) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzehnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945%), w zwigzku
z Uchwaig Nr XXV/39/2012 z dnia 10 maja 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
~Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru sotectwa Wdlka
Radzymiriska — od potudniowej granicy wsi do terenéw w rejonie linii kolejowej, w gminie
Nieporgt”, zmieniong Uchwatg Nr LX1/91/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014r i Uchwata Nr
LV/29/2018 Rady Gminy Nieporet z dnia 26 kwietnia 2018r. oraz stwierdzajac, 7e plan nie
narusza ustafen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nieporet, przyjgtego Uchwaty Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporet z dnia 9 czerwca 2011 r.,
Rada Gminy Nieporet uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Ustalenia ogdlne

§1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
sotectwa Wolka Radzymiriska — od potudniowej granicy wsi do terendw w rejonie linii
kotejowej, w gminie Nieporet — czeé¢ B, zwany dalej pfanem, skfadajacy sie z:

1) czedci tekstowej stanowigcej tres$¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktérg skiadaja sie rysunki planu sporzadzone w skali 1:2000,
stanowiace zatgczniki nr 1 inr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu plany,
stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadar wtasnych gmmy, oraz zasadach |ch

§2. Granice obszaru objetego planem stanowi:

1) czeé¢ terenu dziatek ewid, nr 254, 255, 256, 257, 258, 259, 260, 261/2 ~ od ulicy
Pogonowskiego do granicy strefy bezpieczedstwa rurociggu naftowego potozonych w
Wolce Radzymiriskiej , wskazanych na zatgczniku nr 1;

2) teren dziatek ewid. nr 284/5 i 284/6 oraz czesc dziatek nr 284/3, 284/9, 284/10 i 284/11,
potozonych w Wolce Radzymiriskie], wskazanych na zatagczniku nr 2,

1/ Zmiany tekstu jednolitego wymienianej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U, z 2019 . poz, 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696 | 1716,



§3. Ustalenia planu ckreélone sa w postaci:

1) ustalen zawartych w Rozdziatach 1, 2 i 4 uchwaly, odnoszacych sie do catego obszaru
planu, jezeli ustalenia te nie stanowig inaczej;

2) ustalen zawartych w rozdziale 3 uchwaly, odnoszacych sig do poszczeg6lnych terendw
wyznaczonych planem,

§4. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
rdznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3} zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4} zasady ksztaltowania krajobrazu;

5} zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalna intensywnoé¢ zabudowy Jako wskainik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych; '

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

. 9] zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10} stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sig opfate, ¢ kidrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11} sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw
publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachdw;

12} zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakesciowe oraz rodzaje materiaidw budowlanych,

....ziakich.-mogg by¢ wykonane;. om0 o o e S

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2.Z powodu braku okolicznodci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen,

w planie nie ustala sie pozostalych zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

85, llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1} nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, przed ktdére nie moie by¢ wysuniete lico zewnetrzne] nadziemnej Sciany
wznoszonego budynku, z dopuszczeniem wysuniecia przed nie na glebokosé do 1,5 m
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gzymsow, balkondw, loggii, wykuszy, zadaszeri nad wejéciami, pochylni ischodéw

zewnetrznych;

nieprzekraczalnej linii zabudowy od lasu — nalezy przez to rozumieé linie okreslajacy

mozliwos¢ lokalizacji budynku wedtug definicji pkt 1, dla ktérej obowigzuja przepisy

odrebne z zakresu prawa budowlanego;

3) powierchmi chtonnej ~ nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie terenu biologicznie
czynnego, w ramach  ktorego  zastosowano urzadzenia  powierzchniowe,
podpowierzchniowe lub inne rozwiazania stuzace rozsaczaniu wody deszczowe] w celu
zmniejszenia i spowolnienia jej odptywu z powierzchni uszczelnionych (dachy, chodniki,
podjazdy, ulice, place, parkingi);

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé ustalone w planie przeznaczenie
dominujgce na danym terenie;

5) przeznaczeniu dopuszczonym — nalely przez to rozumieé przeznaczenie inne niz

podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

ustugach — nalezy przez to rozumieé dziatalnoé¢ prowadzona w obiektach wolnostojgcych

lub lokalach uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,

z wykluczeniem ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami oraz ustug ucigliwych;
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7) ustugach ucigzliwych ~ nalezy przez to rozumieé dziatalnos¢, ktéra powoduje
przekroczenie dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
prawa.

§6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica ohszaru objetego planem; ,

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym pfzeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania; ‘

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu; _

5} granica strefy bezpieczenstwa rurociggu naftowego ,PrzyjaZn”;

6) przeznaczenie terendéw o roznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) U/MN —teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jedriorodzinnej,
¢} ZL - tereny lasdw,

~d) Zn ~teren zieleni nié‘t‘lﬂ‘friédionej,
e} KDL - teren drogi klasy lokalnej;
7} zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.

‘ 2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust, 1, w tym
wynikajace z przepisoéw odrebnych, maja wylacznie charakter informacyjny.

Rozdziat 2

Ustalenia dla catego obszaru objetego planem
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§7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ochrony i ksztaftowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) powierzchnie biologicznie czynng zgodnie z ustaleniami szczegofowymi;
2) maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych zgodnie z §9 pkt 2 lit. d.

§8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrady i krajobrazu kulturowegd ustala sie:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hafasu zgodnie z przepisami odrebnymi
dla terendw chronionych akustycznie oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) MN —jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, '
b) U/MN - jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe
w przypadku realizacji zzbudowy mieszkaniowej;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzieé¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyigtkiem obiektow infrastruktury techniczne] i komunikacyjnej.

89, W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskainikow zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) parametry i wskainiki ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania terenu zawarte
zostaly w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendw;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy: '
é) sposdb usytuowania budynkéw zgodnie znieprzekraczalng linig zabudowy oraz
nieprzekraczalng linig zabudowy od lasu,
b) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej, z zastrzezeniem lit. c, maksymalnie;
— jednego budynku wynikajacego z przeznaczenia terenu,
~ jednego budynku wynikajgcego z przeznaczenia podstawowego terenu,
— jednego budynku wynikajgcego 2 przeznaczenia dopuszezonego terenu;
¢) ustalenia zawarte w lit. b nie dotyczg budynkdw gospodarczych i garazowych;
d} ustala sie wysokosé obiektdw budowlanych, jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowia
inaczej, w tym: _
— masztow antenowych oraz stupdw sieci elektroenergetycznej nie zlokalizowanych
na budynkach do 60,0 m {lokalizacja obiektow o wysokosci rownej lub wiekszej niz
50,0 m zgodnie z przepisami odrebnymi),
— obiektow budowlanych lokalizowanych na budynkach do 18,0 m,
- pozostalvch obiektow budowlanychdo300m; . . ... ... ... . .. .

3) w zakres:e zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) nakaz realizacji miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej,
b} liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania. na kazdy lokal mieszkalny,
¢ liczbe miejsc do parkowania samochoddw osobowych realizowanych w ramach usiug
wynikajacych z przeznaczenia terenu:
— dla handlu detalicznego, biur, ustug drobnyéh — minimum 3 miejsca do
parkowania na 100 m” powierzchni uzytkowej obiektu,
— dla obiektow gastronomii — minimum 1 miejsce do parkowania na 3 miejsca
konsumpcyjne;



d) dla nie wymienionych w lit. ¢ obszaréw i obiektéw ustala sie obowigzek zapewnienia
minimum 3 miejsc do parkowania na 100 m* powierzchni uzytkowej obiektu,

e} w ramach ustalonej na podstawie lit. b i d liczby miejsc do parkowania nakaz
zapewnienia minimum 10% wszystkich miejsc do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, nie mniej niz 1 miejsce,

f) nakaz realizacji miejsc do przechowywania (postoju) roweréw (z wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej) w liczhie nie mniejszej niz 10% wyliczonej na
podstawie lit. ¢ i d liczby miejsc dla samochoddw osobowych.

§10.W zakresie sposobu zagospodarowania terenéw fub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje sie:

1) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obejmujgcego w catoéci obszar
objety planem, gdzie obowiazujg przepisy odrebne,

2) granice strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzujg przepisy odrebne,

3) potoZenie calego obszaru objetego planem w granicach gidwnego zbiornika wéd
podziemnych objetego szczegdlng ochrong GZWP 222 Dolina Srodkowej Wisly (Warszawa
Putawy) oraz w granicach nieudokumentowanych Giéwnych Zbiornikéw Wdd
Podziemnych nr 215 ,Subniecka Warszawska” i nr 2151 ,Subniecka Warszawska — czesé
centralna”, dla ktdrego obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty.

§11. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sie:

1) plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci;

2) minimalng powierzchnig dziatek i minimalng szeroko$¢ frontéw zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw; _

3} kat polozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90° z tolerancja
30°, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

§12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczed w
ich uzytkowaniu ustala sig strefe bezpieczeristwa od rurociagu naftowego ,Przyjazi”
o szerokoici minimum 12 m dia rurociagu DN 250 i minimum 20 m dla rurociggu DN

- 800, —ktorych—srodkami—sg—osie rurociggow, ~zgodnie "z rysunkiem plany, gdzie ——
obowigzuja: ‘
1) przepisy odrebne i ustalenia niniejszej uchwaty;
2) zakaz sadzenia pojedynczych drzew w odleglosci mniejszej niz 5 m od skrajnych
rurociggow naftowych,

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sie:
1) uktad komunikacyjny powigzany jest z otaczajgcym uktadem komunikacyjnym poprzez
droge wojewddzka nr 631 zlokalizowang poza granicg obszaru objetego planem;
5 .



uktad komunikacyjny tworzy istniejgca droga lokalna, oznaczona na rysunku planu

2)
symbolem 1KDL;

3} dopuszczenie lokalizacji dojazddw w terenie 1U/MN o minimalnej szerokosci 6,0 m.
§14.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

' technicznej ustala sie:

1) mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe
istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej z zastrzeZzeniem pkt 2, 3;

2) budowe urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog oraz poza
nimi na terenach dziatek do nich przyleglych w pasie pomiedzy linig rozgraniczajgcq drogi
i nieprzekraczalng linig zabudowy lub w pasie o szerokosci 5,0 m od tych drég, za
wyjatkiem terendw oznaczonych symbolem ZL;

3) przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury techniczne] rurociggu naftowego
~Przyjazi” wynikajgcymi z przepisdw odrebnych, za wyjatkiem terenéw oznaczonych
symbolem ZL, z zastrzezeniem, Ze przebudowa ta nie moze powodowad naruszenia
ustalonych zasiegow stref bezpieczeristwa; '

4} w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z gminnej sieci wodociggowe]j poprzez istniejace oraz projektowane
wodociagi o srednicy nie mniejszej niz ¢ 40 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi
dla.ochrony przeciwpozarowej,

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzart indywidualnych do czasu  objecia
poszczegoélnych terendw siecig wodociggows;

5} w zakresie odprowadzania $ciekdéw bytowych:

a) budowe sieci kanalizacji gminnej:

— grawitacyjnej o Srednicy kanatéw sciekowych min, g 160 mm,
— ci$nieniowej o $rednicy kanatow min. ¢ 90 mm,

b) do czasu objecia poszczegdlnych terendw siecig kanalizacyjna dopuszczenie
zastosowania wytgcznie zbiornikow bezodptywowych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

a} budowe sieci kanalizacji deszczowej:

~ grawitacyjnej o Srednicy kanatow min. ¢ 300 mm,
— ci$nieniowej o $rednicy kanatéw min. g 90 mm,

b} nakaz realizacji powierzchni chtonnych w obrebie utwardzonych drdg, parkingdow,

. ciagbw pieszych, placow w terenach, dla ktorych zostat ustalony wskaznik powierzehni. .. . . ..
biologicznie czynnej, z wyjgtkiem terendw oznaczonych symbolem ZL;

7} w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz poprzez podtgczenie do istniejq'cego gazociggu $redniego cisnienia
projektowanych odcinkdw sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz dn 40 mm,

b) dopuszcza sie zastosowanie rozwigzann indywidualnych do czasu objecia
poszczegdlinych terendw siecig gazowa,

c) linia ogrodzen winna przebiegaé min. 0,5m od gazociggu;

8} w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a} podstawowym Zrodfem zaopatrzenia w energie elektryczng pozostajg istniejgce sieci
elektroenergetyczne,



9)

10)

11)

1)

2)

1)

2)

b) zasilanie odbiorcéw w energie elektryczng za posrednictwem istniejacych inowo
projektowanych linii Sredniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych,

c) poza strefg bezpieczeristwa rurociagéw naftowych dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
wytwarzajgcych energig z odnawialnych Zrddet energii o mocy nieprzekraczajacej 100
kW z zastrzezeniem lit. d,

d} zakaz lokalizacji turbin wiatrowych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych

Zrodet ciepta;

w zakresie telekomunikacji ustala sie obstuge z istniejgcych i rozbudowywanych sieci

telekomunikacyjnych;

w zakresie gospodarki odpadami ustala sig¢ jej prowadzenie zgodnie z przepisami

odrebnymi.

§15. Ustala sig granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym toZsame z liniami rozgraniczajacymi terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDL,

§16.W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia
dachéw ustala sie:

nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach o niskim
nasyceniu barw — wytacznie w przedziale od 0 do 20% chromatycznoéci barwy oraz
wynikajace] ze stosowania w elewacji materiaidw takich jak m.in. drewno, cegta, kamien;
nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: szarodci, grafitu, brazu lub czerwieni,
z wyjatkiem dachéw z nawierzchnia ziemng urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje. :

§17. W zakresie zasad i warunkow sytuowania szyldéw, reklam remontowo-budowlanych,
tablic i urzadzen reklamowych ustala sig:

dopuszcza sig lokalizowanie tablic i znakow informacyjnych, w tym nazw ulic i numeracji
porzadkowej nieruchomosci;

dopuszczenie lokalizagji szyldow na elewacjach budynkéw:

a) wytacznie w ramach kondygnacji parteru budynku,

b} zawierajgcych sie w catoéci w granlcach obrysu budynku,

3

[hr)

4)
5)
6)

€) nie wyzszychniz-0;7-m;

dopuszczenie lekalizacji szyldow na ogrodzeniach:

a) zawierajacych sie w catosci na ogrodzeniu,

b) nie wyzszych niz 0,25 m, o powierzchni nie wigkszej niz 0,1 m%

dopuszcza sie lokalizowanie reklam remontowo — budowlanych;

ustala sig zakaz lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych;

w sytuacji zaistnienia koniecznosci usytuowania wielu szyldow na elewacji budynku na
ogrodzeniu nakaz wykonania ich w tej samej wielkosci, ksztafcie, podobnego materiatu
oraz umieszczenie na tej samej wysokosci;



7)

8)

1)

2)
3}

4)

5)

6)

zakaz umieszczania szyldow o jaskrawej kolorystyce, odbijajacych swiatio, odblaskowych,
projekcji $wietlnych, elementdw ruchomych, neonow oraz $wiatta o zmieniajgcym sie
nateZeniu, btyskowego lub pulsujacego;

ustalenia w zakresie rozmieszczenia reklam i szyldow nie dotycza reklam i szyldéw
umieszczanych wewnatrz obiektow budowlanych.

§18. W zakresie zasad stosowania ogrodzen ustala sie:

lokalizacje ogrodzen zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drég wyznaczonych planem, przy
czym dopuszcza sie ich wycofanie:

a) nie wiecej niz 2,0 m w giab dziatki budowlane;j,

b) w ustugach ~ do linii zabudowy;

maksymalng wysokos¢ ogrodzen, mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
ogrodzenia — 1,8 m, 2 wyjatkiem ogrodzen urzadzen sportu i rekreacii;

wysoko$é podmurdwki ogrodzenia do 40 ¢cm, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu
terenu urzgdzonego, z zastrzezeniem pkt 4; |

na terenach potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
nakaz stosowania ogrodzeri azurowych bez podmurdwek z zastosowaniem fundamentow
punktowych lub z podmuréwkg niewystajgcg ponad powierzchnig terenu lub z przerwami
w podmuréwce w postaci otwordw o $drednicy min. 12 cm w rozstawie co 1,5m
umieszczonych na wysokosci poziomu terenu oraz nakaz zachowania przeswitu
o szerokosci minimum 10 cm miedzy cokofem, a elementem azurowym ogrodzenia, jako
przejscia dia drobnych zwierzat i ptazow;

zakaz realizacji ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych, zelbetowych i blachy;

dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoptotéw. |

§19. Ustala sie stawke procentows, na podstawie ktdrej ustala sie oplate od ‘wzrostu
wartosci nieruchomosci: 20%,

Rozdziat 3

Ustalenia szczegotowe

§20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem»iMN ustala sig:

2)

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,

b} udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70% powierzchni  dziatki
budowlanej,

c) w ramach ustalonej wg lit. b powierzchni biologicznie czynnej nakaz urzgdzenia
powierzchni chionnej,

d) maksymainy wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dia dziatki budowlanej,

f} wysokosc zabudowy:



— budynkéw mieszkalnych do 10,0 m {maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne),
— budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m,
g) uksztattowanie potaci dachowych:
~ budynkéw mieszkalnych: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25°
do 45°,
— budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe [ub
wielospadowe o kacie nachylenia do 35%;
3) w zakresie warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1200 m?,
b) szerokoéé frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
4) obstuge komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL i za pomoca
drég wewnetrznych zlokalizowanych poza granicg planu.

§21. Dla terenu oznaczonega na rysunku planu symbolem 1U/MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojgcej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biclogicznie czynnej minimum 40% powierzchni dziatki budowlane],
¢) w ramach ustalonej wg lit. b powierzchni biologicznie czynnej nakaz urzadzenia
powierzchni chtonnej,
d) maksymalny wskainik intensywnosci zabudowy 1,5 dla dziatki budowlanej,
e) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy 0,1 dla dziatki budowlanei,
f) wysokosé zabudowy:
— budynkow mieszkalnych i ustugowych do 12,5 m (maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne),
— budynkdéw gospodarczych, garazowych do 5,0 m,
g) .uksztattowanie potaci dachowych:
— budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 25°do 45°,
— budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub
wielospadowe 0 kacie nachylenia do 35°%;

. 4)_zasady ksztaitowania _zabudowy i zagospodarowania . terenu: zakaz lokalizacji_ _ . _

wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) w zakresie warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$é frontu dziatki nie mniejsza niz 18,0 m;’

6) minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000
m?;

7} obstuge komunikacyjng z drogi kiasy G, zlokalizowanej poza granicami planu — do czasu jej
rozbudowy zjazdem publicznym, a docelowo z jezdni dodatkowe] drogi klasy G.

§22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, ustala sie:

9



1) przeznaczenie — las;
2) zakaz lokalizacji budynkdw; .
3) obstuge komunikacyjna: :
a) terenu oznaczonego symbolem 1ZL poprzez utrzymanie dotychczasowej obstugi
z drogi zlokalizowanej poza granica planu,
b) terenu. oznaczonego symbolem 2ZL poprzez utrzymanie dotychczasowe] obstugi
z drogi zlokalizowanej poza granicg planu poprzez teren 1U/MN, -
¢) terenu oznaczonego symbolem 3ZL symbolem 1KDL i za pomocg drog wewnetrznych
zlokalizowanych poza granica planu.

§23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Zn ustala sie:

1) przeznaczenie: zieled nieurzadzonag;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80% ;
3) obstuge komunikacyjna terenu z drdg zlokalizowanych poza granicg planu.

§24,Dla poszczegdlnych terendw drdg oznaczonych na rysunku planu, ustala sie
nastepujace warunki funkcjonalno-techniczne:

Oznaczenie .
Przeznaczenie . .
Lp. | terenu w Zasady zagospodarowania Informacje
. terenu _
planie
1. 1KDL droga klasy | — szerokosé w liniach droga gminna
lokalnej rozgraniczajgcych zgodnie z istniejgca, w
' rysunkiem planu od 1,9 mdo 2,1 granicach planu
m, znajduje sie

— chodnik minimum jednostronnie; | jedynie
fragment drogi,
co stanowi czesé
drogi klasy ,1”
zlokalizowanej
poza granica

| obszaru
objetego
planem;
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Rozdziaf 4

Ustalenia koricowe

§25. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia:

1) Zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet
— czgs¢ |, uchwalonego uchwatg Nr 115/XI11/03 z dnia 11.08.2003 r. opublikowanego w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 259 poz. 6832;

2) Zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet
— czgs8¢ lllb, uchwalonego uchwatg Nr LV/81/06 z dnia 29.06.2006 r., opublikowane
w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego Nr 186, poz. 7156. '

3) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszary przebiegu trasy
trzeciej nitki systemu rurociggdw naftowych ,PrzyjaZi” — rurociggu naftowego DN 800,
uchwalonego uchwata Nr XLI/84/04 z dnia 04.07.2005 r., obublikowanego w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 201, poz. 6622.

§26. Uchwata podlega ogfoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
i publikaciji na stronie internetowej gminy Nieporet.

§27. Wykonanie uchwaty'powierza sie Wéjtowi Gminy Nieporet,

§28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaly Nr .....ocvusus
Rady Gminy Nieporet
Z2dmia oo srens

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art, 20 vst.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Nieporet rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. 1 Inwestycje z zakresu infrastruktury techumicznej, stuzgcej zaspokojemiu zbiorowych potrzeb
wspblnoty stanowiace, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym,
zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja: A

1) drogi gminne,

2) sieci wodociggowe i kanalizacyjne realizowane w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;

3) finansowanie oswietlenia drég gminmnych; '

4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energig elektryczng i paliwa gazowe.

2. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1, przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2019 r, poz. 1186,
7 pozn.zm.), ustawy z doia 29 stycznia 2004r. Prawo zaméwient publicznych (Dz.U. z 2018 r. poz.
1986, z pdzn.zm.), ustawy z dnia 20 grudnia 1996r. o gospodarce komunalnej (Dz. U, z 2019 r. poz.
712, z pézn.zm.), ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2019 r. poz.
1396, z pdzn.zm.), ustawy z dnia 7 czerwea 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz.U. z 2019 r. poz. 1437) oraz ustawy z doia 10 kwietnia 1997r Prawo
energetyczne (Dz,U. 22019 r. poz. 755, z pdzn.zm).

3. Sposdb realizacji inwestycji, o ktorych mowa w ust.1, okreélajg uchwalone przez Rad¢ Gminy

Nieporet strategie, plany 1 programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych 1 kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.
§2. 1. Zadania w zakresie inwestycji o ktorych mowa w §1 ust.1, finansowane bgda w catosei lub w
czesci z budzetu gminy oraz ze Zrodet zewngtrznych, takich jak m.in. $rodki wlasne przedsigbiorstw
wodociggowo-kanalizacyjnych, srodki strukturalne, fundusze unijne i pozostale unijne, kredyty i
pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy,

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy, ujctych w niniejszym planie podlegaja przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r o finansach
publicznych (Dz.U. 22019 r. poz. 869, z pozn.zm.).

3. Wydatki. majatkowe _gminy,. wydatki . inwestycyjne. finansowane.. z-budzetu gminy. oraz. -~ o~ oo

inwestycje, ktdrych okres realizacji przekracza jeden rok budietowy bg¢da uchwalane w uchwale
budzetowej Rady Gminy Nieporet.

Przewodniczaca
Rady Gminy Nieporgt




