UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY GMINY NIEPORET

w sprawie ustalenia wysokoS$ci stawki procentowej oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku jej podzialu dokonanego na wniosek wlas$ciciela lub uzytkownika wieczystego.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 14651 1572) oraz art. 98a ust. I, ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1145 ) Rada Gminy Nieporgt uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku jej podziatu dokonanego na wniosek witasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory wniost optaty
roczne za caly okres uzytkowania, w wysokosci 30 % rdznicy wartoéci nieruchomosci.

§ 2. 1. Uchyla si¢ Uchwate Nr XXXIII/10/05 Rady Gminy Nieporet z dnia 31 stycznia 2005 r. w sprawie
ustalenia wysokos$ci stawki procentowej oplaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
jej podzialu dokonanego na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego.

2. Uchyla si¢ Uchwale Nr XVIII/21/2008 Rady Gminy Niepor¢t z dnia 28 lutego 2008 r. zmieniajgca
uchwale w sprawie ustalenia wysokosci stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku jej podziatu dokonanego na wniosek wlasciciela lub uzytkownika wieczystego.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieporgt.
§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie ustalenia wysokos$ci stawki procentowej oplaty adiacenckiej z tytutlu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku jej podzialu dokonanego na wniosek wlasciciela lub
uzytkownika wieczystego.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, do wylacznej
wlasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach podatkow i oplat w granicach okre$lonych
w odrebnych ustawach ;

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 15 wyzej powotanej ustawy, do wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy
stanowienie w innych sprawach zastrzezonych ustawami do kompetencji rady gminy.

Zgodnie z art. 98 a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami jezeli w wyniku
podziatu nieruchomosci dokonanego na wniosek wtasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory wniost optaty
roczne za caly okres uzytkowania tego prawa, wzros$nie jej wartos¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta
moze ustali¢c, w drodze decyzji, optate adiacencka ztego tytulu. Wysokos¢ stawki procentowej oplaty
adiacenckiej ustala rada gminy, w drodze uchwaly, w wysokosci nie wiekszej niz 30% roéznicy wartosci
nieruchomosci. Wszczecie postepowania w sprawie ustalenia optaty adiacenckiej moze nastapi¢ w terminie do
3 lat od dnia, w ktorym decyzja zatwierdzajgca podzial nieruchomosci stata si¢ ostateczna albo orzeczenie
0 podziale stalo si¢ prawomocne.

Zasady dotyczace ustalania wysokosci optaty adiacenckiej zostaty uregulowane w ustawie z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Zgodnie z art. 98a wust. 1 ustawy, jezeli w wyniku podziatu
nieruchomosci dokonanego na wniosek wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory wnidst optaty roczne
za caly okres uzytkowania tego prawa, wzrosnie jej warto§¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze
ustali¢, w drodze decyzji, optate adiacencka z tego tytutu. Wysoko$¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej
ustala rada gminy, w drodze uchwaty, w wysokosci nie wigkszej niz 30% rdznicy wartosci nieruchomosci.
Wszczgcie postgpowania w sprawie ustalenia optaty adiacenckiej moze nastapi¢ w terminie do 3 lat od dnia,
w ktorym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stala si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale stato
si¢ prawomocne.

Natomiast zgodnie z przepisem art. 98a ust. la ustawy, ustalenie optaty adiacenckiej moze nastgpic, jezeli
w dniu, w ktorym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stata si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale
nieruchomosci stato si¢ prawomocne, obowigzywata uchwata rady gminy okreslajaca wysokos$¢ stawki
procentowe;j

Spetnienie przestanek wskazanych w art. 98a ustawy uprawnia wojta, do ustalenia optaty adiacenckiej, jezeli
nastapi wzrost wartosci nieruchomosci. Podziat nieruchomosci moze, ale nie musi spowodowac zwigkszenia jej
wartosci. Wzrost wartoéci nieruchomosci w wyniku podziatu nieruchomosci zwigzany jest z uksztaltowaniem
nowej, korzystniejszej struktury dziatek wchodzacych wjej sktad inastgpuje, jesli w wyniku podziatu
nieruchomos$ci powstang dziatki, ktorych cechy spowoduja podniesienie atrakcyjnosci rynkowej
nieruchomosci. Podstawg dla ustalen w tym zakresie jest opinia rzeczoznawcy majatkowego, zawierajgca
analiz¢ rynku nieruchomosci wskazujaca na wigkszg atrakcyjnosé nieruchomosci podzielonej na wyodrebnione
ewidencyjnie dziatki gruntu anizeli stanowigcej jedng catos¢.

Przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami nie przewiduja przypadku zwolnienia od obowigzku
wniesienia optaty adiacenckiej ale wylaczaja mozliwos¢ ustalenia optaty adiacenckiej, jezeli podziat
dokonywany jest niezaleznie od ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czyli tzw.
zamknietego katalogu przypadkow dopuszczajacych podziat nieruchomosci na podstawie art. 95 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

Jednoczesnie nalezy podkreslié, ze ustawodawca przewidzial rowniez instrumenty tagodzace skutki
finansowe decyzji w sprawie ustalenia optaty adiacenckiej. Zgodnie z art. 98a ust. 4 w rozliczeniu opftaty
adiacenckiej lub zaleglosci z tego tytutu, osoba zobowigzana do jej wniesienia moze przenies¢ na rzecz gminy,
za jej zgoda, prawa do dziatki gruntu wydzielonej w wyniku podziatu. Ewentualne réznice miedzy wartoscia
dziatki gruntu wydzielonej w wyniku podzialu a naleznosciag wynikajaca z oplaty adiacenckiej pokrywane sa
w formie doptat.

Optata adiacencka moze by¢ rowniez, na wniosek wlasciciela nieruchomosci, roztozona na raty roczne
ptatne w okresie do 10 lat. Warunki rozlozenia na raty okresla si¢ w decyzji o ustaleniu oplaty, przy czym raty
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podlegaja oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowane;j
przez Narodowy Bank Polski.

Optaty adiacenckie sg zrédtem dochodéw wilasnych samorzadu gminnego. Ustalanie stawek procentowych
optaty adiacenckiej stanowi dla gminy instrument, za pomoca ktorego moze ksztattowaé polityke budzetowa.

Ustalenie 1ipobor optaty adiacenckiej ma charakter obligatoryjny ijest obowigzkiem organu
(sankcjonowanym odpowiedzialno$cia za naruszenie dyscypliny finansé6w publicznych) i odstapi¢ od niej
organ moze wylacznie wtedy, gdy koszty prowadzenia wtym zakresie postgpowania przewyzszalyby
wysokos$¢ samej optaty - tak m.in. w wyroku NSA z dnia 8 maja 2018 r. | OSK 1595/16.

Rada Gminy Nieporgt Uchwaltg Nr XXXIII/10/05 z dnia 31 stycznia 2005 r. w sprawie ustalenia wysokosci
stawki procentowe] optaty adiacenckiej ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku jej podziatu
dokonanego na wniosek wtasciciela lub uzytkownika wieczystego zmienionej Uchwala Nr XVIII/21/2008
Rady Gminy Nieporgt z dnia 28 lutego 2008 r. ustalita stawke procentowq optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wyniku jej podziatu, z ktorym wiqze sie wydzielenie gruntu pod droge publiczng,
dokonanego na wniosek wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory wniost oplate roczng za caly okres
uzytkowania tego prawa, w wysokosci 30% roznicy wartosci nieruchomosci przed dokonaniem podziatu i po
podziale”

Zapis uchwaly w powyzszym brzmieniu daje mozliwo$¢ naliczenia optaty adiacenckiej wylacznie
w przypadku, gdy w wyniku podziatu nieruchomosci zostaly wydzielone dziatki pod drogi publiczne.

W zwiazku z powyzszym uzasadnione jest uchylenie Uchwaly Nr XXXIII/10/05 Rady Gminy Nieporet
z dnia 31 stycznia 2005 r. w sprawie ustalenia wysoko$ci stawki procentowej oplaty adiacenckiej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku jej podziatu dokonanego na wniosek wilasciciela lub uzytkownika
wieczystego oraz Uchwaly Nr XVIII/21/2008 Rady Gminy Nieporet z dnia 28 lutego 2008 r. zmieniajacej
uchwate w sprawie ustalenia wysoko$ci stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wyniku jej podzialu dokonanego na wniosek wtasciciela lub uzytkownika wieczystego.
Podjecie uchwaly w brzmieniu niniejszego projektu umozliwi wszczgcie postgpowania administracyjnego
w sprawie ustalenia wysoko$ci optaty adiacenckiej w stosunku do wszystkich podziatéw nieruchomosci
dokonanych zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, co bedzie miato wplyw na zwigkszenie dochodu
wlasnego Gminy.
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