Uchwala Nr ...
RADY GMINY NIEPORET
z dnia ...

w sprawie miejscowego planu zagospodarewania przestrzennego
dla czesci solectwa Bialobrzegi — rejon ulicy Wezasowej, w gminie Nieporet

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2025 r,, poz. 1153 z pdZn, zm.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w zw. z art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r,, poz. 1130 z p6zn.
zm.) oraz w zwigzku z Uchwalg Nr LXXV1I/105/2023 Rada Gminy Nieporet z dnia 24 sierpnia
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci sotectwa Bialobrzegi — rejon ulicy Weczasowej, w gminie Nieporet™” oraz
Uchwalg Nr XXVI1/166/2025 Rady Gminy Nieporet z dnia 30 grudnia 2025 r. zmieniajgca uchwale
w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru solectwa Bialobrzegi — rejon ulicy Wczasowej, w gminie Nieporet”, po
stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nieporet uchwalonego uchwata Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporet z dnia 9 czerwca
2011 r., Rada Gminy Nieporgt uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgséci solectwa
Bialobrzegi — rejon ulicy Wczasowej, w gminie Nieporet, zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objgtego planem oznaczone zostaty na rysunku planu.

§ 2. Uchwala sklada si¢ z nastepujacych, integralnych czescei:

1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ uchwaty;

2} rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zalacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 3;

5) zbioru danych przestrzennych, stanowiacego zatacznik nr 4.

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé dach o nachyleniu do 6°;



2) dachu krzywiznowym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego ksztalt oparty jest o wycinki
huku;

3) granicy obszaru objgtego planem — nalezy przez to rozumieé oznaczenie granicy obszaru
objetego planem oraz granicy administracyjnej pokrywajgcej sie¢ z granica obszaru objetego
planem;

4) miejscach do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe, o ktdérych mowa
w przepisach odrebnych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku
planu, okreslajagca obszar, w granicach ktérego nalezy lokalizowa¢ nowo realizowane
budynki, biorgc pod uwage ich zewnetrzny obrys, do ktérego nie wlicza si¢ schodéw
zewngtrznych, balkonow, tarasow, wykuszy, zadaszen nad wejéciem, okapow, gzymsow,
z dopuszczeniem wysunigcia ich przed wyznaczone linie zabudowy o nie wigcej niz 0 2,0 m
oraz podjazdow i pochylni;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy od lasu - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajacg
mozliwos$¢ lokalizacji budynku wedlug definicji zawartej w pkt 5, dla ktérej obowigzuja
przepisy odrgbne z zakresu prawa budowlanego;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzuja ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw objetych planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolem MNW-U,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug turystyki, oznaczone
na rysunku planu symbolem MNW-UT;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

5) teren uslug turystyki lub ustug sportu i rekreacji lub gastronomii, oznaczone na rysunku planu
symbolem UT-US-UG;

6) tereny ustug edukacji, oznaczone na rysunku planu symbolem UE;

7) tereny ustug kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolem UR;

8) tereny wod powierzchniowych érédlagdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

9) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem L;

10) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

11) tereny drogi zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;

12) tereny drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

13) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KR;

14) tereny placu lub rynku, oznaczone na rysunku planu symbolem KOR;

15) tereny parkingu, oznaczone na rysunku planu symbolem KOP;

16) tereny pompowni Sciekdéw, oznaczone na rysunku planu symbolem IKP.



§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony débr kultury wspdlczesnej;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odr¢bnych, w tym terendw gdrniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania terenéw.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy od lasu;
5) obiektéw bedacych w gminnej ewidencji zabytkow;
6) granicy strefy sanitarnej cmentarza — 50 m od granicy terenu cmentarza;
7) granicy strefy sanitarnej cmentarza — 150 m od granicy terenu cmentarza;
8) pomnikéw przyrody;
9) wymiarowania,
10) przeznaczenia terenéw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym i numerem

wyrdzniajgcym je sposrdd innych terendw.

§ 7. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniami planu, wynikajace
z przepiséw odrebnych, okreslajgce:

1) granice obszarow, na ktorych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi 0,2%;

2) granice obszaréw narazonych na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia walu
przeciwpowodziowego;

3) granice terenu zamknigtego;

4) granice strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

5) granice strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Rozdziat 2
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego

§ 8. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) pokrycie dachéw spadzistych: dachoéwkg ceramiczng, materiatami dachéwkopodobnymi lub
blachg¢ ,,na rabek” w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcteniach
szarosci;

2) stosowanie materiatdéw wykoriczeniowych elewacji w kolorze biatym lub w odcieniach koloréw:
szarego, bezowego, kremowego, z zastrzezeniem pkt 3);

3) dopuszczenie wykanczanie elewacji okladzinami trwalymi: ceramicznymi, kamiennymi,



drewnianymi w odcieniach brazu lub w kolorach naturalnych materialéw, z ktérych
sa wykonane, a takze drewnopodobnymi panelami z tworzyw PCV w odcieniach brgzu;

4) zakaz wykonczenia elewacji blacha trapezows i falista oraz panelami z tworzyw PCV,
z wyjatkiem paneli drewnopodobnych;

5) dopuszczenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone w przepisach
szczegolowych dla poszczegdlnych terendw zawartych w Rozdziale 8, wyodrebnione pod
obiekty infrastruktury technicznej oraz powstalych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii
rozgraniczajacej.

§ 9. 1. W obrgbie planu wyznacza si¢ nast¢pujace tereny jako obszary przestrzeni publicznych:

1) tereny placu lub rynku, oznaczone na rysunku planu symbolem KOR;

2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

2. Dla obszaréw przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) zastosowanie, w obrgbie terenu, jednolitych pod wzgl¢dem kolorystyki, zastosowanych
materialdw oraz wymiaréw poszczegdlnych elementéw oswietlenia;

2) ujednolicenie i zharmonizowanie materialéw uzytych do budowy nawierzchni oraz budowli i
urzadzen infrastruktury technicznej;

3) wprowadzenie zieleni urzadzonej w formie klombow, gazonow;

4) zagospodarowanie z uwzgl¢dnieniem dostgpu dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z
zasadami uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepiséw odregbnych, w szczegblnosci w
zakresie wyposazenia, uzytych materialéow oraz rozwigzan technicznych gwarantujgcych
ogolnodostepny charakter przestrzeni.

Rozdzial 3
Ochrona srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego oraz dziedzictwa kulturowego i
zabytkow

§ 10. 1. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej stuzacej realizacji celow publicznych i drég;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych zbiornikow na $cieki;

3) zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddziatywania na Srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegdlnosci
dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

4) ochrong udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej
Wisly (Warszawa - Pulawy) oraz nieudokumentowanych Gloéwnych Zbiornikow Woéd
Podziemnych nr 215 ,Subniecka Warszawska” i nr 2151 ,Subniecka Warszawska — cze$é
centralna” w obrgbie, ktorych usytuowany jest obszar objety planem, poprzez zakaz



lokalizowania inwestycji zagrazajacych zasobom i jakosci wod podziemnych;

5) zakaz lokalizowania zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii.

2. Obszar objety planem polozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, czg¢sciowo w strefie ,,zwyklej” oraz czesciowo w strefie ochrony urbanistycznej. Maja
tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce z przepisdw odrebnych dotyczacych
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

3. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ 5 drzew uznanych za pomniki przyrody — dg¢by
szyputkowe, oznaczone na rysunku planu.

4. Dla pomnikow, o ktorych mowa w ust. 3 majg zastosowanie przepisy odrgbne zwigzane
z ochrong przyrody.

5 W rozumieniu przepiséw ochrony s$rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu
tereny oznaczone symbolem:

1) MNW wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW, MNW-U, MNW-UT wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;

3) UE wskazuje si¢ jako tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy;

4) ZP wskazuje si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 11. 1. Ustala si¢ ochrong obiektow bgdacych w gminnej ewidencji zabytkéw — obecnie budynki
mieszkalne nr 13, 17, 19, 20 na Osiedlu Wojskowym, oznaczonych na rysunku planu, poprzez:

1) zachowanie wygladu architektonicznego budynkdéw w zakresie charakterystycznych wysokosci,
ukladu kalenicy, geometrii dachu, detalu i kompozycji elewacji, rozmieszczenia, wielkosci,
ksztaltu i proporcji otwordéw okiennych i drzwiowych;

2) stosowanie materialow elewacyjnych, odtwarzajgcych historyczny wyglad.

2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 majg zastosowanie przepisy odrebne zwigzane
z ochrong i opiekg nad zabytkami.

Rozdzial 4
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. W obrgbie planu nie wyznacza sig, granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastgpujgce parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, wszczgtych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomosciami:
1) minimalng powierzchnie dziatki dla terenéw MNW, MNW-UT na 750 m?,
2) minimalng powierzchni¢ dzialki dla terenéw MNW-U na 500 m®,
3) minimalng powierzchni¢ dziatki dla terenéw MW na 1200 m?,
4) minimalng powierzchnie dziatki dla terenéw UT-US-UG, UR na 1000 m?,
5) minimalng powierzchni¢ dziatki dla terenéw UE na 4000 m?,
6) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki dla terenéw MNW, MNW-UT na 20,0 m,



7) minimalng szerokos¢ frontu dziatki dla terenéw MNW-U na 18,0 m,

8) minimalng szerokos¢ frontu dziatki dla terenow MW, UT-US-UG, UE, UR na 20,0 m,

9) kat polozenia dziatki wzgledem pasa drogowego od 75° do 90°;

10) usytuowanie wydzielanych dzialek krétszym bokiem do dziatki drogowej, z ktorej dziatka jest
obslugiwana, za wyjatkiem dzialek naroznych oraz sytuacji, w ktérych takie usytuowanie
uniemozliwitoby wydzielenie dziatki.

Rozdzial 5
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 13. 1. Ustala si¢ granice strefy sanitarnej cmentarza — 50 m od granicy terenu cmentarza, w
granicach wyznaczonych na rysunku planu.

2. Ustala si¢ granice strefy sanitarnej cmentarza — 150 m od granicy terenu cmentarza, w
granicach wyznaczonych na rysunku planu.

3. W obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz sytuowania studzien, stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

4. W obszarze, o ktérym mowa w ust. 2 ustala si¢ zakaz sytuowania zabudowy mieszkaniowej,
zakladoéw zywienia zbiorowego, zakladow shuzacych do produkeji lub przechowywania artykulow
zywnosci oraz sytuowania studzien, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
za wyjatkiem ww. zabudowy mieszkaniowe) oraz zakladéw podtaczonych do sieci wodociagowe;.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem wystgpuja obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%, w granicach okre$lonych na rysunku planu.

2.Na obszarze objetym planem wystgpuja obszary narazone na zalanie w przypadku
catkowitego zniszczenia walu przeciwpowodziowego.

3. Na obszarach okreslonych w ust. 1 i 2 ustala si¢ zagospodarowanie terenu w oparciu o
przepisy ustawy Prawo wodne.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala

sig:

1) dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych sieci i
obiektow infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem pkt 2;

2) zakaz lokalizowania urzadzef i obiektdw infrastruktury technicznej nie zwigzanych =z
prowadzeniem gospodarki lesnej na terenach oznaczonych symbolem L;

3) budowg nowych sieci infrastruktury technicznej w wykonaniu podziemnym;

4) obstuge istniejagcego 1 nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej, poprzez
istniejgce i projektowane przewody magistralne i1 sieé¢ rozdzielczg oraz poprzez urzadzenia



lokalne.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie z sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢ mozliwosé zaopatrzenia w wodg
z ujeé wlasnych, z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z przepisoéw odrgbnych;

2) minimalng srednic¢ przewoddéw rozdzielezych sieci wodociggowej na DN 80 mm, przy
czym nie dotyczy to $rednic przewodoéw przylaczy, a takze instalacji wodociggowych
sytuowanych na dzialce budowlanej;

3) przy budowie sieci wodociggowej uwzglednienie wymogdéw przeciwpozarowych, w tym
w szczegdlnosci w zakresie lokalizacji hydrantow zewnetrznych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekOw sanitarnych ustala sie:

1) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

2) minimalna srednice sieci kanalizacji sanitarnej na DN 150, dla sieci grawitacyjnej, przy czym
nie dotyczy to $rednic przewodéw sieci i instalacji ttocznych, srednic przewodow przylaczy,
a takze instalacji kanalizacyjnych sytuowanych na dzialce budowlanej;

3) dopuszczenie realizacji odcinkdw tlocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach nieruchomosci, do ktdrej
inwestor posiada tytul prawny, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie budowy zbiornikéw retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodéw
deszczowych oraz innych form zagospodarowania wdd opadowych lub roztopowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢:

1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 15 kV i niskiego napigcia nn,
z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nn;

2) dla nowych, wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nn, nakaz budowy na wydzielonych
dziatkach z dostgpem do drogi publicznej, o minimalnej powierzchni 20 m?;

3) dopuszezenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana, jezeli zwrdcone sg w jej kierunku $ciang bez otworéw drzwiowych
i wentylacyjnych;

4) dopuszczenie zaopatrzenia wenergie elektryczng z odnawialnych zrédel energii, poprzez
realizacje instalacji fotowoltaicznych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zakaz pozyskiwania energii elektrycznej z elektrowni wiatrowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie z sieci gazowej $redniego cisnienia badz ze Zrédet indywidualnych;

2) srednicg przewodow sieci gazowej na co najmniej DN 32;

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacj¢ urzadzen pomiarowych zuzycia gazu w
linii istniejgcych ogrodzen od strony drogi obstugujacej nieruchomos¢.

7. W zakresie dostarczania ciepla ustala sig:

1) dopuszczenie zaopatrzenie z sieci gazowej badz z indywidualnych lub lokalnych Zrodet, z
dopuszczeniem pozyskiwania energii cieplnej z instalacji odnawialnych Zrédet energii, o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi;



2) zakaz pozyskiwania energii cieplnej z elektrowni wiatrowych,

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gospodarowanie zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadami.

9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej ustala si¢ dopuszczenie
utrzymania, przebudowy i rozbudowy oraz sytuowania stacji bazowych telefonii komérkowej i
innych inwestycji z zakresu telekomunikacji, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym na
terenach oznaczonych symbolami MNW, MNW-U, MNW-UT, MW dopuszcza si¢ wylacznie
lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, i zakazuje sie realizacji
wolno stojacych wiez antenowych oraz masztéw antenowych,

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 16. 1. Jako podstawowy uklad komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drég publicznych
oznaczone symbolem:

1) KDZ - drogi publiczne klasy Z (zbiorczej);,

2) KDD - drogi publiczne klasy D (dojazdowej).

2. Ustala si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego z uktadem zewne¢trznym, droge wojewédzka
nr 631, poprzez teren 1KDZ.

3. Ustala sig liczb¢ miejsc do parkowania wyliczong wedlug nastepujacych wskaznikow:

1) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny na terenach MNW, MNW-U i MNW-UT;

2) minimum 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny na terenach MW,

3) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug na terenach
MNW-UT, MNW-U, UT-US-UG i UR, jednak nie mniej niz 3.

4) minimum 3 miejsca na kazde 10 os6b zatrudnionych na terenach UE, jednak nie mniej niz 10.

4. Ustala si¢ w zakresie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,
realizacje zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Dla dziatek wydzielanych na potrzeby dojazdow ustala si¢:

1) szeroko$¢ nie mniejsza niz 6 m, w przypadku obstugi do 4 dzialek budowlanych, z
uwzglednieniem pkt 4;

2) szerokos¢ nie mniejszg niz 8 m, w przypadku obslugi powyzej 4 dzialek budowlanych, z
uwzglednieniem pkt 4;

3) w przypadku nieprzelotowych dojazdow, obstugujacych powyzej 4 dzialek budowlanych, nakaz
zakoficzenia dojazdu placem do zwracania samochodéw o wymiarach nie mniejszych niz
12,0 m x 12,0 m;

4) w przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie, za wyjatkiem zieleni, uniemozliwia wydzielenie
dojazdu, dopuszczenie zw¢zenia na tym odcinku, jednak nie mniej niz do szeroko$ci 5 m;

5) minimalng odleglo$¢ budynkéw od granicy dojazdéw na minimum 4,0 m;

6) na skrzyzowaniach stosowanie naroznych sci¢é nie mniejsze niz 5,0 m na 5,0 m.



Rozdzial 8
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 17. Budowe:

- sieci infrastruktury technicznej i obiektow infrastruktury technicznej zajmujacych powierzchnig

do 40 m? gruntu,

- obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowg, za wyjatkiem wolno stojacych

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

- doj$¢ i dojazddw do budynkdw i dziatek budowlanych,

- §ciezek rowerowych,

- o$wietlenia,
traktuje sie jako zagospodarowanie terenu uzupelniajace i1 towarzyszgce zagospodarowaniu terenu
wynikajacemu z jego przeznaczenia i dopuszcza si¢ jg na wszystkich terenach, jesli nie stoi to w
sprzecznosci z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odr¢bne nie wykluczaja mozliwodci realizacji
tego typu inwestycji.

§ 18. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, remontu i przebudowy istniejacej zabudowy, z
zachowaniem istniejacych parametréw, gabarytow i wymiarow.

2. Ustala si¢ dopuszczenie odbudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw,
usytuowanych w calosci w obszarze okreslonym przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, =z
uwzglednieniem ustalenn dotyczacych parametréw i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu okreslonych w Rozdziale 8 uchwaly.

3. Ustala si¢ dopuszczenie odbudowy, rozbudowy i nadbudowy istnigjgcych budynkéw,
usytuowanych w czeéci poza obszarem okre§lonym przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, bez
mozliwosci zmniejszenia odleglosei do linii rozgraniczajacej drogi oraz z uwzglednieniem ustalen
dotyczacych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w Rozdziale 8 uchwaly.

4. Ustala si¢ zakaz odbudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw, usytuowanych w
calosci poza obszarem okreslonym przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

§ 19. 1. Dla terenow IMNW, 2MNW, 3MNW ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy mieszkaniowe;:
a) zakaz realizacji wigce) niz jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej;
b} budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
c) wysoko$é zabudowy do 12,0 m,
d) dachy spadziste, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°%
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania budynkow garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;,
b) wysokos$¢ zabudowy do 5,0 m,
c¢) dachy ptaskie badzZ spadziste, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do



45°,
d) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materiatow jak
w budynku, o ktérym mowa w pkt 2;
4) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu zgodnie z
rysunkiem planu,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,25,
c¢) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,5,
d) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 0,01,
€} minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 60%;
f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 750 m?;
g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlang,
5) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dzialek od strony drogi publicznej 1KDZ oraz poprzez
tereny KR.
2. Dla terenu 3MNW majg w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 10 ust, 2
oraz § 10 ust. 3 uchwaly.
3. Dla terenow IMNW, 2MNW majg w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w
§ 13 ust. 2 uchwaly.
4. Dla terenéw IMNW - 3MNW maja w szczegOlnosci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w
§ 14 ust. 1 uchwaly.
5. Dla terenow 2MNW, 3MNW maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia, o ktdérych mowa w
§ 14 ust. 2 uchwaly.

§ 20. 1. Dla terenu LMNW-U ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy mieszkaniowej lub ustug:
a) zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;j;
b} budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢} wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
d) dla zabudowy mieszkaniowej dachy spadziste, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
giéwnych od 20° do 45°
¢) dla zabudowy uslug dachy plaskie badz spadziste, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
gtownych od 20° do 45°;
3) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,
b) wysokosé zabudowy do 5,0 m,
¢) dachy plaskie badz spadziste, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci giéwnych od 20° do
45°;
d) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materiatow jak
w budynku, o ktérym mowa w pkt 2;
4) nastgpujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczaine linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,4,
c¢) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,8,
d) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 0,01,
e) minimainy udzial powierzchni biologicznie czynnej na 40%;
f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 500 m?;
5) obstuge komunikacyjna poszczegdlnych dziatek od strony drogi publicznej 3KDD.
2. Dla terenu IMNW-U maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 10 ust.
2, § 14 ust. 1 oraz § 14 ust. 2 uchwaly.

§ 21. 1. Dla terenéw IMNW-UT, 2MNW-UT, SMNW-UT, 4MNW-UT ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub uslug
turystyKki;
2) nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy mieszkaniowej lub ustug turystyki:
a) zakaz realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;;
b} budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
c¢) wysokosé zabudowy do 12,0 m,
d) dla zabudowy mieszkaniowej dachy spadziste, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potlaci
gtownych od 20° do 45%
e)dla zabudowy ustug turystyki dachy plaskie badz spadziste, dwu lub wielospadowe o
nachyleniu potaci gléwnych od 20° do 45°;
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania budynkdw garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,
b) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m,
c) dachy plaskie badz spadziste, dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci giéwnych od 20° do
45°%
d) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materialéw jak
w budynku, o ktérym mowa w pkt 2;
4) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu, zgodnie z
rysunkiem planu,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,3,
c) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,6,
d) minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy na 0,01,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 60%;
f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1000 m?;
g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana;
5) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dzialek od strony drogi publicznej 1KDZ oraz poprzez
tereny 2KDD i 3KDD.
2. Dla terenéw IMNW-UT - 4MNW-UT maja w szczegélnoséci zastosowanie ustalenia, o ktorych
mowa w § 10 ust. 2 uchwaly.
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3. Dla terenu AMNW-UT maja w szczegélnosci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 10 ust.
3 uchwaly.

4. Dla terenu IMNW-UT maja w szczegélnosci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 13 ust.
1 i ust. 2 uchwaly.

5. Dla terenéw IMNW-UT, 3MNW-UT, 4MNW-UT majg w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia,
o ktorych mowa w § 14 ust. 1 uchwaty.

6. Dla terenow 3MNW-UT, 4MNW-UT majg w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia, o ktérych
mowa w § 14 ust. 2 uchwaly.

§ 22. 1. Dla terenu 1MW ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki do 5 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m,
c} dachy spadziste, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°
3) nast¢pujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,5,
¢) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 2,5,
d) minimalng nadziemna intensywnoé¢ zabudowy na 0,1,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 30%,
f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1200 m?;
4) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dzialek od strony drog publicznych KDZ.
2. Dla terenu IMW maja w szczegélnosci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 10 ust. 2,
§ 11 oraz § 14 ust. 1 uchwaly.

§ 23. 1. Dla terenéw 1UT-US-UG, 2UT-US-UG, 3UT-US-UG, 4UT-US-UG, 5UT-US-UG, 6UT-
US-UG, 7UT-US-UG, 8UT-US-UG, 9UT-US-UG, 10UT-US-UG, 11UT-US-UG, 12UT-US-UG,
ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji lub gastronomii;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,

c) dachy plaskie badz spadziste, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do

45°
3) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,

b) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m,

c) dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gléwnych od 20° do 45°;

d) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materialow jak

w budynku, o ktorym mowa w pkt 2;
4) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

i2



a) nieprzekraczalne linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,4,
c¢) maksymalng nadziemna intensywnosé zabudowy na 1,2,
d) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 40%;
f) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 2000 m?.

5) obstuge komunikacyjna poszczegéinych dzialek od strony drég publicznych KDZ i KDD oraz
przez tereny IMNW-UT i 4MNW-UT.

2.Dla terendw 1UT-US-UG - 12UT-US-UG majg w szczeg6lnosci zastosowanie ustalenia, o
ktorych mowa w § 10 ust. 2 uchwaly.

3. Dla terenéw 1UT-US-UG, 2UT-US-UG maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia, o ktorych
mowa w § 13 ust. 2 uchwaty.

4. Dla terendéw 1UT-US-UG, 2UT-US-UG, 3UT-US-UG - 12UT-US-UG majg w szczegélnosci
zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 14 ust. 1 uchwaty.

5.Dla terendw 3UT-US-UG - 12UT-US-UG maja w szczegolnosci zastosowanie ustalenia, o
ktérych mowa w § 14 ust. 2 uchwaly.

§ 24. 1. Dla terenu 1UE ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny ustug edukacji;
2) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokosé zabudowy do 15,0 m,
c¢) dachy plaskie, krzywiznowe badZz spadziste, dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci
giéwnych od 20° do 45°,
3) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania budynkow garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos$¢ zabudowy do 5,0 m,
¢) dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°
d) zastosowanic w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materialéw jak
w budynku, o ktérym mowa w pkt 2;
4) nastgpujgce parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,5,
¢) maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy na 1,2,
d) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 20%;
f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 2000 m?.
5) obstuge komunikacyjng poszczegodlnych dziatek od strony drog publicznych KDZ.
2. Dla terenu 1UE maja w szczegolnosci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 10 ust. 2
uchwaty.
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§ 25. 1. Dla terenu 1UR ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny ustug kultu religijnego;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos$¢ zabudowy do 20,0 m,
c) dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 67°;
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania budynkow garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne},
b) wysokos$¢ zabudowy do 5,0 m,
c¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu polaci gléwnych od 20° do 45°;
d) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materialéw jak
w budynku, o ktérym mowa w pkt 2;
4) nastgpujgce parametry it wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,5,
¢) maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy na 1,0,
d) minimalng nadziemng intensywnosé zabudowy na 0,01,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 30%;
f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 2000 m?;
5) obstuge komunikacyjna poszczegdlnych dziatek od strony drog publicznych KDZ.
2. Dla terenu 1UR majaq w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 10 ust. 2,
§ 14 ust. 1 oraz § 14 ust. 2 uchwaly.

§ 26. 1. Dla terenéw 1 WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych srodladowych;

2) dla terenu 1 WS dopuszczenie sytuowania urzadzen wodnych;

3) dla terenéw nie wymienionych w pkt 2, utrzymanie i konserwacje ciekoéw poprzez:
a) zachowanie droznosci ciekow,
b) utrzymania ciekdw jako otwartych, z dopuszczeniem budowy mostéw i przepustow,
¢) zachowanie obudowy biologicznej skarp ciekow,

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 90%.

2. Dla terenéw 1WS - SWS majg w szczeg6lnosci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 10
ust. 2 oraz § 14 ust. 1 uchwaty.

3. Dla terenéw 2WS - 5WS majg w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 14
ust. 2 uchwaly.

§ 27. 1. Dla terenéw 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L, 10L, 11L, 12L, 13L, 14L, 15L, 16L,
17L ustala sie:
1) przeznaczenie - tereny lasdw;
2) dopuszczenie zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasow.
2. Dla terenu 16L maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 10 ust. 3
uchwaly.
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3. Dla terenéw 1L - 17L maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 10 ust.
2 oraz § 14 ust. 1 uchwaly.

4. Dla terenow 3L - 17L maja w szczegolnosci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 14 ust.
2 uchwaly.

§ 28. 1. Dla terenow 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej;

2) zagospodarowanie zgodnie z nakazami, zakazami i ograniczeniami wynikajace z przepiséw z
zakresu prawa wodnego;

3) dopuszczenie sytuowania urzadzen wodnych, z uwzglednieniem pkt 2;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 70%.

2. Dla terenéw 1ZP - 4ZP majg w szczegélnosci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 14
ust. 1 uchwaly.

3. Dia terenow 4ZP - 6ZP maja w szczegolnosci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 14
ust. 2 uchwaly.

4. Dla terenéw 1ZP - 6ZP majg w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 10
ust, 2 uchwaty.

§ 29. 1. Dla terenow 1KDZ, 2KDZ ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny drogi zbiorczej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu 1KDZ zmienna od 8,9 m do 36,5 m,
b) dla terenu 2KDZ na 9,0 m.

2. Dla terenéw 1KDZ, 2KDZ majg w szczegolnoscei zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 10
ust. 2 uchwaly.

3. Dla terenu 1IKDZ maja w szczegolnosci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 10 ust. 2,
§ 14 ust. 1 oraz § 14 ust. 2 uchwaly.

§ 30. 1. Dla terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny drogi dojazdowej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu 1KDD zmienna od 4,3 mdo 14,1 m,
b) dla terenu 2KDD zmienna od 5,2 m do 12,4 m,
¢) dla terenu 3KDD zmienna od 7,6 m do 8,0 m.

2. Dla terenu 1KDD, 2KDD, 3KDD maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa
w § 10 ust. 2 uchwaly.

3. Dla terenéw 1KDD - 3KDD majg w szczegolnosci zastosowanie ustalenia, o ktéorych mowa w
§ 14 ust. 1 oraz § 14 ust. 2 uchwaly.

§ 31. 1. Dla terenow 1KR, 2KR, 3KR, 4KR ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
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a) dla terenu 1KR zmienna od 4,0 m do 7,0 m,
b) dla terenu 2KR zmienna od 8,0 m do 12,0 m,
¢) dla terenu 3KR zmienna od 10,0 mdo 12,0 m,
d) dla terenu 4KR zmienna od 4,0 m do 8,7 m.

2. Dia terenéw 1KR - 4KR majg w szczegélnosci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 10
ust. 2 uchwaty,

3. Dla terenow 1KR - 4KR majg w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 14
ust. 1 uchwaly.

4. Dla terenow 2KR - 4KR maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 14
ust. 2 uchwaly.

§ 32. 1. Dla terenu 1KOR ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny placu lub rynku;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 35%.

2. Dla terenu 1KOR maja w szczegodlnosci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 10 ust. 2
uchwaty.

§ 33. 1. Dla terenu 1KOP ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny parkingu;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 10%;

3) obstuge komunikacyjna od strony drogi publicznej 1KDZ.

2. Dla terenu 1KOP maja w szczegblnosci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 10 ust. 2,
§ 14 ust. 1 oraz § 14 ust. 2 uchwaly.

§ 34. 1. Dla terenéw 1IKP i 2IKP ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny pompowni $ciekéw;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki do 1 kondygnac)i nadziemne;,
b) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m,
c¢) dachy plaskie;
3) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,2,
¢) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,2,
d) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,03,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 20%,;
4) obstuge komunikacyjna od strony drogi publicznej 1KDZ.
2, Dla terenu 1IKP, 2IKP maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 10 ust.
2 oraz § 14 ust. 1 uchwaly.
3. Dla terenu 11KP maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 14 ust. 2
uchwaty.
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Rozdzial 9
Przepisy koncowe

§ 35. Ustala si¢ stawkg¢ procentows, wynikajgca ze wzrostu wartoéci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego w wysokosci 20 %.

§ 36. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieporet,
§ 37. 1. Uchwata podiega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewéddztwa Mazowieckiego, a
takze na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Nieporet.

2. Uchwala wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

7






UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr.... Rady Gminy Niepor¢t z dnia ....
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢Sci solectwa Bialobrzegi -

rejon ulicy Wezasowej, w gminie Nieporet

Zgodnie z art. 15 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) projekt planu miejscowego lub jego zmiany
sporzadza sie wraz z uzasadnieniem.

W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

- sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy,

- zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust, 2,

- wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,

- sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci solectwa Biatobrzegi — rejon
ulicy Wezasowej, w gminie Nieporgt zostat sporzadzony w oparciu o przepisy ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2025 r. poz. 1153 z p6Zn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), przy zachowaniu
wymogu przeprowadzenia procedury strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z ustawg z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (t,j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pézn.
7zm.) oraz uwzglednieniu innych przepisdéw odrgbnych. Ponadto plan miejscowy zostat sporzgdzony z
uwzglednieniem ustalen i standardéw przewidzianych w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii w
sprawiec wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia |7
grudnia 2021 r. (Dz. U. z 2021 poz. 2404).

Obowigzujaca na tym obszarze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieporet zostala uchwalona Uchwata 115/XI11/03 Rada Gminy Nieporgt z dnia 11 sierpnia 2003 r. Na tym
obszarze obowiazuje tez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek ewid. nr nr
170/7 i 172, polozonych w Biatobrzegach, gmina Nieporgt, uchwalony Uchwatg X1/65/2015 Rady Gminy
Nieporet z dnta 27 lipca 2015 1.

Procedura zmiany miejscowego planu zostata zainicjowana Uchwalg Nr LXXVII/105/2023 Rady
Gminy Nieporet z dnia 24 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu
ragospodarowania przestrzennego dla czgsci sotectwa Bialobrzegi — rejon ulicy Wczasowej, w gminie
Nieporet”. W trakcie sporzadzania planu podjeto Uchwale Nr XXVI1/166/2025 Rady Gminy Niepor¢t z dnia
30 grudnia 2025 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru solectwa Bialobrzegi — rejon ulicy Wczasowej, w

gminie Nieporet”, ktéra miafa na celu zmiang zakresu opracowania.

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci sotectwa Biatobrzegi — rejon
ulicy Wczasowej, w gminie Nieporgt jest okreslenie zasad zagospodarowania terenu z przeznaczeniem pod
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub



ustug turystyki, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug turystyki lub ushug sportu i
rekreacji lub gastronomii, tereny ustug edukacji, tereny ustug kultu religijnego, tereny wad
powierzchniowych $rodladowych, tereny lasow, tereny zieleni urzadzonej, tereny drogi zbiorczej, tereny
drogi dojazdowej, tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, tereny placu lub rynku, tereny parkingu,
tereny pompowni $ciekéw, ustalenie linii rozgraniczajacych tereny, nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz

ustalenie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z ustaleniami projektu miejscowego planu, w obszarze planu wydziela sig liniami
rozgraniczajgcymi tereny i ustala sig dla nich podstawowy sposéb uzytkowania oznaczajac na rysunku planu
symbolem literowym: MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, MNW-U -
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, MNW-UT - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug turystyki, MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, UT-US-UG - teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji lub gastronomii, UE - tereny
ustug edukacji, UR - tereny ustug kultu religijnego, WS - tereny wod powierzchniowych $rédladowych, L -
tereny lasow, ZP - tereny zieleni urzadzonej, KDZ - tereny drogi zbiorczej, KDD - tereny drogi dojazdowe;j,
KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, KOR - tereny placu lub rynku, KOP - tereny parkingu, IKP
- tereny pompowni sciekow.

Ustalenia planu wyrazaja polityke przestrzenna gminy Nieporgt zawarta w obowigzujacym studium
uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporgt, zardwno w czgdci dotyczgce]
glownych kierunkéw rozwoju gminy wyrazonych podstawowymi funkcjami rozwojowymi poszczegolnych
obszarow, zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego a takze zasad obstugi z infrastrukturg
techniczna. Do sporzadzenia planu przystapiono w zwiazku z wnioskami wiascicieli dziatek.

Uchwala o zatwierdzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest koficowym etapem
procedury formalno — prawnej sporzadzenia planu okreslonej przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Czg$é tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaly przedstawionej Radzie
Gminy pod zatwierdzenie, a zalacznik graficzny stanowi jej integralng cz¢s¢. Zapisy obowigzujacego planu
miejscowego s3 wiazace dla organu architektoniczno ~ budowlanego Starostwa przy wydawaniu decyzji
pozwolenia na budowe. Sporzadzenie i zatwierdzenie planu umozliwi uporzadkowanie i zagospodarowanic

przedmiotowego terenu oraz wplynie na dalszy rozwdoj tej cz¢sci gminy.

L Zgodnoéé rozwiazan przyjetych w projekcie mpzp z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet.

Zgodnie z obowigzujagcym dokumentem Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieporgt uchwalonym Uchwaty Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporgt z dnia 9 czerwca
2011 roku, obszar objety planem znajduje si¢ w obrgbie terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw ustug publicznych, terenéw ustug turystyki i rekreacji,
terenéw cmentarzy, terenéw zieleni urzadzonej, terenéw lesnych, terenéw wéd powierzchniowych.

Analizujac przeznaczenie terenu objetego planem, parametry i wskazniki urbanistyczne z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporgt, stwierdza sig, ze

mpzp nie narusza ustalen Studium.



Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
W miejscowym planie, wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury stanowig
ustalenia okreslajace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego (ustalenie Rozdziatu 2) oraz

zasady ksztattowania zabudowy i wskaZniki zagospodarowania terenu (ustalenia Rozdziatu 8).

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe terenéw objetych planem sa przedmiotem analiz i ocen
wykonanych na etapie inwentaryzacji terenowej oraz projektowanego dokumentu. Do powyzszego
zagadnienia odnosza si¢ ustalenia planu okreslajace zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki
zagospodarowania terenu (ustalenia Rozdziatu 38).

Dla wojewddztwa mazowieckiego sporzadzono Audyt krajobrazowy. Dla gminy Nieporgt nie wskazano

w nim krajobrazéw priorytetowych.

3. Wymagania ochrony przyrody, $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych.

Ustalenia planu (§10) okreslaja zasady ochrony s$rodowiska. Na obszarze opracowanego planu nie
zachodzg przestanki do okreslenia zasad ochrony krajobrazu kulturowego. Projekt planu nie obejmuje
gruntdw lesnych, ktére wymagatyby uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.

o ochronie gruntéw rolnych i nielesnych, na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej
Na obszarze opracowania planu wystepujg obiekty dziedzictwa kulturowego - obiekty bedace w
gminnej ewidencji zabytkéw — obecnie budynki mieszkalne nr 13, 17, 19, 20 na Osiedlu Wojskowym.

Na obszarze opracowania planu nie wystepuja dobra kultury wspélczesnej.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb
niepetnosprawnych oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania przyj¢tych w planie.

Plan miejscowy wprowadza szereg ustalen, ktére w sposdb posredni majg na uwadze ochrong zdrowia
oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia, m.in. poprzez ustalenia z zakresu:

1) ochrony érodowiska;
2) modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

Na obszarze opracowania nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzig,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

Potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami zostaly uwzglednione poprzez ustalenia odnoszace si¢ m.in.
do minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa. Ponadto, ustalenia planu dopuszczaja realizacj¢ urzadzen dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami przed liniami zabudowy, co ma na celu zapewnienie nieograniczonego dost¢pu do budynkow



oraz nie wprowadzaja zadnych ograniczei uniemozliwiajacych realizacjg rozwigzan architektonicznych dla

ich potrzeb.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Walory ekonomiczne przestrzeni, rozumiane jako cechy przestrzeni mozliwe do okreslenia
w kategoriach ekonomicznych, stanowig relacj¢ ustaleri planu w odniesieniu do: przeznaczenia terenow oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy (ustalenia Rozdzialu 8), stawek
procentowych stuzacych naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) — zawarte w §36
planu. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia projektu planu obejmuje przewidywane ekonomiczne
skutki podjetych ustalen projektowanego dokumentu.

7. Prawo wlasnosci.

Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2024 1. poz. 1130 z pézn. zm.) ustalenia planu ksztaltuja, wraz z innymi przepisami prawa, sposob
wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci.
Ustalenia planu wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosci, poprzez migdzy innymi postanowienia co
do przeznaczenia terenu czy zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Umozliwiaja zabudowg i zagospodarowanic
obszaru planu w sposob zgodny z oczekiwaniem spoiecznym, pozwalajac na realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowe;j jednorodzinnej. Ustalenia projektowanego dokumentu uwzgledniaja prawa wlasnosci, m. in.

poprzez przeanalizowanie potrzeb inwestycyjnych whascicieli nieruchomosci.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Miejscowy plan spelnia wymogi potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wynikajace z art. 17
pkt 2 i pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 7
pézn. zm.) poprzez zawiadomienie wlasciwych instytucji i organéw o przystapieniu do sporzadzenia
m.p.z.p., a nastepnie skierowanie do uzgodnien do wiasciwych organow wojskowych, ochrony granic i

bezpieczenstwa panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego.
Realizacja potrzeb interesu publicznego zawiera si¢ w ustaleniach planu, w szczegélnosci dotyczacych
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu (ustalenia Rozdziatu 8).

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych.
Ustalenia planu okre$laja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej (Rozdziat 6).

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.
Organ sporzadzajacy plan zapewnit udziat spoleczenstwu w opracowywaniu projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego, poprzez:



1) ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognozg oddzialtywania na srodowisko oraz umozliwienie skfadania wnioskow;,

2) ogloszenie o wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu oraz umozliwienie skladania uwag (ogloszenie
ukazato si¢ w dniu 12.08.2025 r. w prasie lokalnej, na tablicy ogloszen w tutejszym Urzedzie, na stronie
internetowej Urzedu i wyznaczylo termin dyskusji publicznej na dzien 15.09.2025 r. oraz termin skladania
uwag do dnia 18.09.2025 r.)

Powyzsze ogloszenia, udostepnione zostaly réwniez na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Nieporet.

W dniach 20 sierpnia 2025 r. do 18 wrze$nia 2025 r, projekt przedmiotowego planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko wytozono do wgladu publicznego. W dniu 15 wrzesnia 2025 r. odbyta si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzania mi przyjgtymi w planie. wraz z przeprowadzeniem dyskusji publiczne;j.

Do projektu planu wyplyneto 5 uwag, ktore zostaly pozytywnie rozpatrzone. Szczegdlowy sposob
rozpatrzenia uwag przedstawia Zarzadzenie nr 449/2025 W¢jta Gminy Nieporgt z dnia 23 pazdziernika 2025
r. Rozstrzygniecie rozpatrzenia uwag do projektu planu, ztozonych w ramach wylozenia do publicznego

wgladu, stanowi zatgeznik nr 2 do uchwaty.

12. Zachowanie jawnoéci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z art, 17 Ustawy Wjt Gminy Nieporet:
1) oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu stosownych uchwal wraz z
przeprowadzeniem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko okreslajagc formg, miejsce i termin
sktadania wnioskow;
2) zawiadomit na pi$mie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko
instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania,
3) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Pafstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie
oddzialywania na srodowisko;
4) rozpatrzyt ztozone wnioski;
5) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko;
6) sporzadzit prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,
7) przedtozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminngj Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w celu zaopiniowania;
8) wystapit o zaopiniowanie oraz uzgodnienie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko wiasciwe instytucje i organy;
9) ogloszono w lokalnej prasie, zamieszczono obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy Nieporegt
oraz na stronie internetowej urzedu informacje o wylozeniu do wgladu publicznego projektu planu wraz
prognozg oddziatywania na srodowisko, wyznaczajgc termin skiadania uwag,;
10) zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z prognoza

oddzialywania na srodowisko.



Zamieszczenie na stronie internetowej Urzedu Gminy Nieporet, nastepujacych dokumentow: tekst i
rysunck projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, podlegajacych wylozeniu do
publicznego wgladu wskazuja, ze organ sporzadzajacy projekt planu umozliwil zainteresowanym
zapoznanie si¢ z tymi dokumentami takze za pomoca §rodkéw komunikacji elektronicznej. Dzialania te maja
na celu zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych oraz zapewnienie jak najszerszego

udzialu spoleczeiistwa w pracach nad miejscowym planem.

13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
Dla potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci, ustalenia
planu zawieraja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej (Rozdziat 6).

14, Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego
sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, mi¢dzy interesem publicznym a interesami
prywatnymi.

Zaprojektowane rozwigzania planu sa zgodne z oczekiwaniami inwestorow, w granicach
dopuszczonych ustaleniami studium uwarunkowafi i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
umozliwiajac im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci na cele budowlane.

Zaproponowane rozwigzania planistyczne nie tylko zapewniajg bezposrednia obstugg nieruchomosci, ale
takze zabezpieczaja mozliwos$¢ racjonalnego prowadzenia sieci infrastruktury techniczne).
Niezbedne analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne wskazuja w wigkszoéci na stusznosé przyjetych

w migjscowym planie rozwigzan.

15. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ckonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Wymagania ltadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy zawarte s3 w ustaleniach w
szczegoélnosci dotyczacych: zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego (Rozdziat 2), zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania (ustalenia Rozdziatu 8).

Obszar planu jest dostatecznie skomunikowany i nie bedzie wymagal dodatkowych znaczacych
nakladow gminy. Skutki ekonomiczne projektowanej planu zostaly przeanalizowane w prognozie skutkow

finansowych.

I1I. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Zgodnie z analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Nieporgt oraz oceng aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych, podjeta
uchwale Nr XLIV/64/2017 z dnia 29 czerwca 2017 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporgt oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, dokumenty planistyczne gminy Nieporet z uwagi na uplyw czasu oraz przepisow prawnych,
wymagaja stosownej aktualizacji. Niemniej jednak przedmiotowe dokumenty moga funkcjonowaé w
obrocie prawnym i stuzy¢ zamierzeniom inwestycyjnym oraz wydawaniu decyzji administracyjnych.



IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Dokumentem, ktory orientacyjnie szacuje koszty lezace po stronie gminy jest ,Prognoza skutkdéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci solectwa
Bialobrzegi — rejon ulicy Wczasowej, w gminie Nieporet” opracowana na etapie jego sporzadzania. Wyniki
ww. dokumentu wskazujg jednak, iz w dluzszej perspektywie uchwalenie i realizacja przedmiotowego mpzp
wplynie na zwigkszenie dochodéw gminy i nie spowoduje znacznego obcigzenia jej budzetu. Wzrost
dochodéw gminy bedzie spowodowany zagospodarowaniem nowych terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug. Natomiast do wydatkéw z budietu gminy nalezy
zaliczy¢ koszty zwigzane z rozbudows uktadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej.

Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi zatgcznik
ar 3 do uchwaly.

Projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci solectwa Bialobrzegi — rejon
ulicy Wczasowej, w gminie Nieporet” spelnia wymogi obowigzujacych przepiséw i moze byc

przedstawiony Radzie Gminy Nieporgt do uchwalenia.
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Zatacznik Nr 2 do

Uchwaty Nr...........
Rady Gminy Nieporgt
zdma ........... 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢Sci obszaru solectwa
Bialobrzegi — rejon ulicy Wcezasowej, w gminie Nieporgt

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz w
zwiazku 7 art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) Rada Gminy Nieporet, rozstrzyga co nastgpuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
solectwa Bialobrzegi — rejon ulicy Wczasowej, w gminie Nieporgt, wylozonego do publicznego
wgladu w dniach od 20 sierpnia 2025 r. do 18 wrzesnia 2025 r. z mozliwoscig skladania uwag do
3 pazdziernika 2025 r., wpltynglo 5 uwag, z ktérych wszystkie zostaty uwzglednione przez Wojta
Gminy Nieporet.



Zalgcznik nr 3 do
Uchwaty Nr .../.../2026
Rady Gminy Nieporgt
zdna............... 2026.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdZn. zm.), w nawigzaniu do
art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
22025 1., poz. 1153), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2025 r., poz. 1483), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o
dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1572 z pdzn. zm.), Rada
Gminy Nieporet uchwala, co nastepuje:

§ 1. W obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Rada
Gminy Nieporgt dla czesci obszaru solectwa Biatobrzegi ~ rejon ulicy Wczasowej , w gminie
Nieporet, moze wystapi¢ koniecznoé¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacej do zadan wlasnych gminy, stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspdlnoty.

§ 2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji
wymienionych w § 1 odbywaé si¢ bedzie sukcesywnie w miarg pozyskania srodkow
finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze obj¢tym planem.

§ 3. Ustala sie, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcej do zadan
whasnych gminy beda mogty by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) wspélfinansowane ze srodkéw zewngtrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii

Europejskiej;

3) zudzialu inwestor6w zewnetrznych na podstawie zawartych porozumie;

4) dotacji, pozyczek, kredytéw, obligacji komunalnych;

5) innych érodkéw zewnetrznych.

§ 4. Ustala sig, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotow bedzie
przedmiotem indywidualnych ustalefi w ramach poszczegolnych zadan inwestycyjnych.



Zatacznik Nr 4 do

Uchwaly Nr ...
Rady Gminy Nieporgt
zdnia........... 2026r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6in. zm.)



