UCHWALA NR .../.../12026
RADY GMINY NIEPORET

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci solectwa
Wélka Radzyminska - od pélnocnej granicy wsi do rejonu linii kolejowej, w gminie
Nieporet

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pozn. zm.),
w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz, 1688),
w zwigzku z Uchwalg Nr LXI1/92/2022 Rady Gminy Nieporgt z dnia 1 wrzesnia 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci sotectwa Wélka Radzyminska - od potnocnej granicy wsi do rejonu
linii kolejowej, w gminie Nieporet”, stwierdzajac ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci solectwa Wolka Radzyminska - od péinocnej granicy wsi do rejonu
linii kolejowej, w gminie Nieporet nie narusza ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet, zatwierdzonego Uchwalg Nr X/46/2011
Rady Gminy Nieporet z dnia 9 czerwca 2011 r., Rada Gminy Nieporgt uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci solectwa
Wélka Radzyminska - od péinocnej granicy wsi do rejonu linii kolejowej, w gminie Nieporgt,
zwany dalej planem, ktérego granice okresla cz¢s$é graficzna planu.
2. Zalacznikami do uchwatly sa:

1) cze$é graficzna planu sporzadzona na urzgdowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
przyjetej do pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego — stanowigca zalgcznik
nrl;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu — stanowigce
zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne — stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. Cze$¢ graficzna planu zawiera:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) odlegto$é¢ w metrach;



5)
6)
7
8)
9

pomnik przyrody;

strefe ochronng pomnika przyrody;

szpalery drzew;

granice terenu zamknigtego - obszaru kolejowego;
strefe ochronng obszaru kolejowego,

10) strefa ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkéw;

11) strefe niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych;

12) przeznaczenia teren6w oznaczone symbolem wraz z oznaczeniem graficznym i numeracja,
13) Z6lty Rowerowy Szlak Nieporecki, nazwy ulic, granicg administracyjna solectwa, granicg

administracyjna gminy jako oznaczenia elementéw informacyjnych niebgdacych
ustaleniem planu.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

)

2)

3)

4)

)

6)

7)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar,
na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli i innych obiektéw budowlanych, a nie bedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu, parkingami, $mietnikami oraz obiektami infrastruktury
technicznej, przy ¢zym dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez takie elementy jak:
schody zewnetrzne, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, okapy jednak nie wigcej niz o 2 m
oraz podjazdy i pochylnie;

przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy,
zagospodarowania, dzialalnosci lub uzytkowania ustalone planem dla terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajgcymi, przy czym w ramach ustalonego przeznaczenia mozliwa jest
realizacja obiektow i urzgdzen budowlanych zapewniajacych prawidiowe funkcjonowanie
terenu, w szczegdlnosci obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow;
szpaler drzew — liniowe nasadzenia drzew skladajgce si¢ z gatunkéw drzew zgodnych
z miejscowymi warunkami siedliskowymi, przy czym odleglo$¢ pomigdzy drzewami nie
moze by¢ wigksza niz 7 m, dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru drzew w rejonie przejsé
i przejazdow oraz w miejscach kolidujgcych z istniejaca i projektowang infrastrukturg
techniczna;

terenie — nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub okreslonym sposobie zagospodarowania, wydzielony w czgsci graficznej planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem wraz z numeracja wyrdzniajacg go sposrod
innych terenéw;

uslugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie
terenu w calosci lub czgsei stuzgee do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych;
uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie nieuciazliwe przedsigwzigcia
w zakresie ustug, ktére nie powoduja ponadnormatywnego oddziatywania emisji substancji
i energii oraz nie s3 przedsiewzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddzialywac na
$rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zapleczu dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ czg¢éé dziatki budowlanej zawartg
pomiedzy granicg wyznaczong przez tylna (tj. najbardziej oddalona od linii rozgraniczajace;j
drogi, z ktorej nastgpuje glowny wjazd na dziatke budowlang) sciang budynku



)
2)
3)
4)
3)
6)
7
8)
2.

zlokalizowanego na tej dzialce a tylng (tj. najbardziej oddalona od linii rozgraniczajacej
drogi, z ktorej nastepuje gtowny wjazd na dziatk¢ budowlang) granica dziatki budowlane;j.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw w planie

§ 4. 1. Ustala sie przeznaczenia poszczegélnych terenow:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojagcej — MNW;

teren drogi lokalnej — KDL;

teren drogi dojazdowej — KDD;

teren komunikacji drogowej wewnetrznej — KR;

teren komunikacji pieszej - KPP,

teren komunikacji kolejowej — KKK;

teren wod powierzchniowych $rédladowych — WS;

teren lasu - L.

Ustala sie linie rozgraniczajgce terendw oznaczonych symbolami KDL, KDD, KPP jako

granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

3.

Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenu oznaczonego symbolem KKK jako granicg terenu

rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Y

2)

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

okresla sie nastepujagce zasady stosowanej kolorystyki i formy elewacji:

a) ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych w kolorze biatym lub w odcieniach: szarosci,
bezu, kremowego,

b) ustala si¢ zastosowanie jednakowej kolorystyki elewacji dla wszystkich budynkéw na
dziatce budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

¢) w zakresie okladzin:

— dopuszcza si¢ wykoniczenia elewacji okladzinami, o ile nie przekraczajg one 25%
powierzchni elewacji, z zastrzezeniem tiret drugie,

— zakazuje sie wykonczenia elewacji okladzinami z plyt trapezowych i falistych,
odpaddw ceramicznych;

okresla si¢ nastepujace zasady realizacji dachow:

a) ustala sic geometri¢ dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — gléwne potacie
dachu w formie dwuspadowej lub wielospadowej o kacie nachylenia od 25° do 45°,

b) ustala si¢ geometri¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-
garazowych — plaskie we wszystkich formach o spadku do 10°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtoéwnych polaci do 35°,

¢) ustala si¢ pokrycie: dachdwka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachdwka,
blacha plaska, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw plaskich,

d) ustala si¢ kolorystyke: kolor naturalny dachéwki ceramicznej, brazowy, szary,
grafitowy, czarny, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw plaskich,

¢) ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na
dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachéw plaskich;



3) ustala sie realizacje szpaleréw drzew stanowiacych podkreslenie ukiadu terenu drogi

lokalnej oznaczonej numerem i symbolem 1KDL.

Rozdzial 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu
§ 6. W zakresie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania

krajobrazu:

D

2)

3)

4

5)

6)

zakazuje sig:

b) lokalizowania przedsigwzieé moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odr¢bnych, z wyjatkiem drég publicznych i linii kolejowych
zwigzanych z nimi urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych
planem,

c) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem:
~ drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzeni dopuszczonych planem,

— linii kolejowych,
— obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonej planem,
— zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,

d) lokalizowania zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

ustala sie ochrone wod, w szczego6lnosci Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych Nr: 222

Dolina $rodkowej Wisly (Warszawa-Pulawy), 215 Subniecka warszawska, 2151 Subniecka

warszawska (czes$¢ centralna), w granicach ktérych jest polozony obszar planu, poprzez:

a) zakaz sktadowania odpadéw w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) zagospodarowania $cickéw na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1 pkt 3 uchwaty;

ustala sie ochron¢ przed halasem poprzez:

a) obowiazek ochrony przed halasem terenow faktycznie zagospodarowanych poprzez
okreslenie dopuszczalnych pozioméw halasu zgodnie z przepisami odr¢bnymi, tj. dla
terenéw oznaczonych na czesci graficznej planu symbolem MNW zgodnie z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) obowiazek ograniczenia ucigzliwosci halasowe) do granic wiasnej dzialki;

ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegélnoéci na terenach zabudowy
mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) realizacje obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne z zachowaniem odleglosci
od zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

ustala si¢ strefe ochronng woké! pomnika przyrody, ktora obejmuje promien 15 m od pnia

drzewa, przy czym od strony terenu oznaczonego numerem i symbolem 3L biegnie do linii

rozgraniczajacej ten teren zgodnie z czgécia graficzna planu,

ustala sie dla strefy ochronng wokél pomnika przyrody szczegélne warunki

zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z regulacjami

zawartymi w § 11 ust. 1 uchwaly.



1)

2)

Rozdzial 5
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Ustala sie zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

okresla si¢ jako tereny o funkeji publicznej, ogélnodostepne;j:

a) tereny drég lokalnych oznaczone symbolem KDL,

b) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolem KDD;

dla terenéw, o ktérych mowa w pkt. 1:

a) zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

b) ustala sie zagospodarowanie z uwzglednieniem dostepu dla oséb ze szczegélnymi
potrzebami zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow
odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie wyposazenia, uzytych materialdéw oraz
rozwigzan technicznych gwarantujacych ogélnodostgpny charakter przestrzeni.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych

w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala sie:

)

2)
3)
4)

maksymalng i minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat

powierzchni biologicznie c¢zynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektow - zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi czgsci tekstowej planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czesdcig graficzng planu;

kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow zgodnie z § 5 pkt 1 i 2 uchwaty;

minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych

do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa na nastgpujacych zasadach:

a) nalezy zapewni¢ odpowiednig liczb¢ miejsc do parkowania samochodéw wedlug
wskaznik6w:

— dla funkcji mieszkalnej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne) minimum 2
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

— dla funkcji ustugowych minimum 30 miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

b) nalezy zapewni¢ miejsca dla przechowywania (postoju) roweréw w liczbie nie
mniejszej niz 10% wyliczonej liczby miejsc dla samochodéw osobowych, o ktorych
mowa w lit. a,

¢) nalezy realizowaé potrzeby parkingowe w obszarze tej samej dziatki budowlanej z
uwzglednieniem ograniczania, o ktérym mowa § 11 ust. 1 pkt 2;

d) realizacja miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingows z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych.



Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw

§ 9. 1. Wskazuje sig, ze caly obszar planu jest polozony w graniach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (w strefie ,,zwyklej”), w ktérym obowiazuja zakazy, nakazy i
dopuszczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych.

2. Wskazuje sie, zgodnie z czescig graficzng planu, pomnik przyrody (drzewo Jan
Kazimierz), ktérego zasady ochrony reguluja przepisy odrgbne oraz § 6 pkt 51 § 11 ust. 1
uchwaly.

3. Wskazuje si¢, zgodnie z czescig graficzng planu, granicg terenu zamknigtego — obszaru
kolejowego.

4. Wskazuje sig, zgodnie z czescig graficzna planu, stref¢ ochronng obszaru kolejowego, w
ktérej obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia regulowane przepisami odrgbnymi z zakresu
transportu kolejowego, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczefistwa ruchu kolejowego.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 10. 1. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dzialki dla terenéw oznaczonych symbolami i numeracjg:
a) IMNW, 2MNW, 3MNW, 4dMNW- 750 m?,
b) SMNW — 1000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dzialki dla terend6w oznaczonych symbolami i numeracjg:
IMNW, 2MNW, 3SMNW, 4MNW, SMNW - 25 m;
3) kat polozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren drogi — od
60° do 120°.
2. W granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢ terenéw przewidzianych do scalania
i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Rozdzial 9
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. 1. W strefie ochronnej wokél pomnika przyrody:

1) zakazuje sie realizacji budynkéw;

2) zakazuje si¢ realizac)i miejsc do parkowania;

3) zakazuje sie realizacji drég, dojazdow;

4) zakazuje si¢ uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

5) zakazuje sie przeksztalcania terenu w sposob zagrazajacy drzewu,

6) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

7) zakazuje sie¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli nie sluzg one ochronie
przyrody;

8) dopuszcza si¢ realizacje obiektéw liniowych infrastruktury technicznej w sposob
gwarantujacy nie uszkodzenie uktadu korzeniowego drzewa.



2. Ustala si¢, zgodnie z czescig graficzna planu, strefe niekorzystnych warunkéw gruntowo-
wodnych, w ktore;j:
1) nakazuje sie¢ zastosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych uwzgledniajgcych
nickorzystne warunki gruntowo-wodne,
2) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych na terenach oznaczonych numerem
i symbolem 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW w zasi¢gu przedmiotowej strefy.
3. Wskazuje sie, zgodnie z czgécig graficzng planu, stref¢ ograniczonych mozliwosci
lokalizacji budynkéw, w ktérej lokalizacja budynkéw od granicy lasu nastgpuje
z uwzglednieniem zakazow i dopuszczen regulowanych przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) uktad komunikacyjny na obszarze planu sklada si¢ z:

a) terenu komunikacji kolejowej oznaczonego symbolem KKK stanowigcego czgs¢ linii
kolejowej nr 10 relacji Legionowo-Thuszcz,

b) terenu drogi lokalnej oznaczonej numerem i symbolem 1KDL laczacej obszar
opracowania z sasiednimi solectwami oraz zapewniajacej obsluge komunikacyjng
dziatek budowlanych,

¢) terenu drogi lokalnej oznaczonej numerem i symbolem 2KDL laczacej obszar
opracowania z sasiednimi sotectwami,

d) terenéw drég dojazdowych oznaczonych symbolem KDD zapewniajacych obstuge
komunikacyjna dzialek budowlanych,

e) terenéw komunikacji drogowej wewngetrznej oznaczonych symbolem KR
zapewniajacych obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych stanowigc o ich dostgpie
do drog publicznych,

f) terenu komunikacji pieszej oznaczonej symbolem KPP;

2) na terenach oznaczonych symbolem MNW dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdéw innych niz
wyznaczone w czgsci graficznej planu na nastgpujacych warunkach:

a) do obstugi do 4 dzialek budowlanych ustala si¢ szeroko$¢ dojazdéw nie mniejszg niz
6 m, a do obstugi powyzej 4 dziatek budowlanych ustala si¢ szerokos$¢ dojazdéw nie
mniejsza niz 8 m,

b) dojazdy bez przejazdu, ktére zapewniajg dostgp do drogi publicznej dla wigcej niz 4
dzialek budowlanych nalezy zakonczyé placem do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 m na 12,5 m,

¢) w przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie, z wyjatkiem zieleni, uniemozliwia
wydzielenie dojazdu, dopuszcza si¢ na tym odcinku zwezenie, nie mnigj jednak niz do
szerokosci 5 m;

3) do obiektéw wymagajgcych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzglgdni¢ dojazd

o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi.



Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami
§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

techniczne;j:

1)

2)

3)

1)

5)

ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym poprzez

istniejace i nowo realizowane sieci na zasadach ustalonych w planie;

zaopatrzenie w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych,

b) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wody na
zasadach regulowanych przepisami odr¢bnymi,

c) ustala si¢ nowo realizowane sieci wodociggowe o minimalnej srednicy 100 mm,

d) nalezy w ramach realizowanej sieci uwzglednic rozmieszczenie hydrantow
zapewniajagcych  mozliwo$é  intensywnego czerpania wody do  celdéw
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem wykorzystania
wod opadowych do celow przeciwpozarowych;

odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych siecig kanalizacyjng do
oczyszczalni Sciekow,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie
bezodplywowych zbiornikéw do gromadzenia $ciekéw oraz biologicznych
oczyszczalni Scickéw o wydajnosci do 7,50 m’® na dobe, w granicach dziatek
budowlanych, na zasadach regulowanych przepisami odr¢bnymi,

¢) ustala si¢ nowo realizowane sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o minimalne;
$rednicy 200 mm oraz sieci kanalizacji sanitarej tlocznej o minimalnej $rednicy 90
mm;

odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych oraz roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dzialek budowlanych do
sieci kanalizacji deszczowej, na wlasny teren nieutwardzony, do dolow chlonnych,
rowéw lub do zbiornikéw retencyjnych — na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z terenow drog do
kanatow krytych, rowdéw otwartych, zbiornikéw retencyjnych, dotéw chionnych, do
ziemi, sieci kanalizacji deszczowej — na zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi,

c) ustala si¢ nowo realizowane przewody sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej
srednicy 200 mm,

d) zakazuje sie odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych z terenéw sasiednich na
tereny komunikacji kolejowej i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen
odwaniajgcych;

zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci projektowanych gazowych,

b) dopuszcza si¢ realizacje alternatywnych zZrddet gazu, w szczegélnodci zbiornikow
na gaz plynny,

¢) ustala si¢ nowo realizowane gazociagi o minimalnej srednicy 32 mm:;



6)

7

8)

9)

zaopatrzenie w cieplo:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrddet ciepta,

b) dopuszcza si¢ stosowanie pomp ciepla,

c) dopuszcza si¢ zastosowanie odnawialnych 2Zrédel energii z wykorzystaniem
promieniowania stonecznego w formie mikroinstalacji,

d) obowigzuja ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z linii elektroenergetycznych niskiego i
Sredniego napigcia,

b) dopuszcza si¢ =zastosowanie odnawialnych zZrodet energii z wykorzystaniem
promieniowania slonecznego w formie mikroinstalacji,

¢) ustala si¢ realizacje nowych sieci elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napigcia
wylacznie jako sieci podziemne,

d) dopuszcza si¢ napowietrzne sieci niskiego i $redniego napigcia w przypadku budowy
stanowigcej kontynuacje istniejacej linii napowietrznej;

dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych jako sieci podziemne,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu laczno$ci publicznej wylgcznie
na terenach oznaczonych symbolem MNW jako infrastruktura telekomunikacyjna
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

dopuszcza si¢ realizacje liniowych obiektéw infrastruktury technicznej — wylgczajae

obiekty i sieci infrastruktury elektroenergetycznej wysokich napigé, gazowej wysokiego

ci$nienia, ropociagéw — na kazdym terenie, z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem

L i z zastrzezeniem § 11 ust. 1 pkt 8, w taki sposéb aby ich lokalizacja nie uniemozhiwita

zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym w planie, przy czym

dla terenu oznaczonego symbolem WS dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia, o ktérych

mowa w §22 pkt 2;

10) dopuszcza si¢ realizacje kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej na kazdym

terenie przeznaczonym pod zabudowe, z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami L i
WS, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej oraz z zastrzezeniem § 11 ust. 1 pkt 1
w taki sposob aby ich lokalizacja nie uniemozliwila zagospodarowania terenu zgodnie
Z jego przeznaczeniem ustalonym w planie, przy czym dla takich obiektéw kubaturowych
ustala si¢ maksymalng wysokosé obiektow — 7 m.

2. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw zgodnie

z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 14. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowe;j oplaty z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci w wysokodci 20%.
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Rozdzial 13
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. Dla terenéw oznaczonych w czgsci graficznej planu numerem i symbolem 1MNW,

D
2)

3)

4)
3)

2MNW, 3MNW, 4MNW ustala sie:

przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ maksymalnie jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny,

b) realizacja ustug wylacznie jako ustugi nieucigzliwe;

c) funkcje gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza nalezy realizowa jako
wbudowang w bryle budynku mieszkalnego lub w formie wolnostojacej na zapleczu
dzialki budowlanej,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czgscig graficzng planu,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

f) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%,

g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,09,

h) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,6,

i) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

-~ budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych — 10 m,
— pozostatych obiektéw — 7 m,
j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 2,
— budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych—1,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 750 m?,

I) dachy i elewacje na zasadach okreslonych w § 5 pkt 1 i 2 uchwaty,

m) minimalna liczba i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miegjsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows na
warunkach okres§lonych w § 8 pkt 4 uchwaly,

n) realizacja szpaleréw drzew zgodnie z czgsci graficzng planu,

o) zagospodarowanie z uwzglgdnianiem warunkéw okreslonych w § 6 pkt 516, § 9 ust. 1
12 oraz § 11 uchwaly;

dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w czesci poza nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy dopuszcza si¢ ich remonty, przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu

uzytkowania przy zachowaniu pozostalych ustalen planu, natomiast rozbudowy

z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy i pozostatych ustalef planu;

zasady obshugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12 uchwaty;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13

uchwaly.

§ 16. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu numerem i symbolem SMNW ustala

sie:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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3)
4)

a) na jednej dzialce budowlane] mozna zrealizowaé maksymalnie jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny,

b) realizacja ustug wylacznie jako ustugi nieucigzliwe;

¢) funkcj¢ gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza nalezy realizowaé jako
wbudowang w bryle budynku mieszkalnego lub w formie wolnostojacej na zapleczu
dzialki budowlane;j,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cz¢scig graficzng planu,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%,

g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,07,

h) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

i) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
~ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10 m,

— pozostalych obiektow — 7 m,
j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2,
— budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — 1,

k) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?,

D dachy i elewacje na zasadach okreslonych w § 5 pkt 1 i 2 uchwaly,

m) minimalna liczba i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg na
warunkach okreslonych w § 8 pkt 4 uchwaly,

n) zagospodarowanie z uwzglednianiem warunkow okreslonych w § 9 ust. 1 oraz § 11 ust.
2 uchwaty;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12 uchwaty;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13

uchwaty.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych w cz¢éci graficznej planu numerem i symbolem 1KDL, 2KDL

)
2)

3)

ustala si¢:

przeznaczenie terenu — teren drogi lokalnej;

zasady zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych dla terenu

oznaczonego numerem i symbolem:

a) 1KDL — w graniach planu do 10 m oraz lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan
zgodnie z czgécia graficzng planu,

b) 2KDL — w graniach planu do 8 m oraz lokalne poszerzenie w rejonie skrzyzowania
zgodnie z czedcig graficzna planu;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13

uchwaty.

§ 18. Dla teren6w oznaczonych w czgséci graficznej planu numerem i symbolem 1KDD, 2KDD,

1)

3KDD, 4KDD, SKDD ustala si¢:
przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;
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2) zasady zagospodarowania terenu — szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych dla terenu
0znaczonego numerem i symbolem:
a) 1KDD - do 12,5 m zgodnie z czgscig graficzng planu,
b) 2KDD - 10 m oraz lokalne poszerzenie zgodnie z czgscig graficzng planu,
c) 3KDD - do 12,5 m oraz lokalne poszerzenie zgodnie z cz¢$cig graficzng planu,
d) 4KDD - do 12,5 m oraz lokalne poszerzenie zgodnie z czg¢$cia graficzng planu,
e) SKDD — w graniach planu od 4,8 m do 5,9 m zgodnie z cz¢scig graficzng planu;
3) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13
uchwaty.

§ 19. Dla terenow oznaczonych w czgéci graficznej planu numerem i symbolem 1KR, 2KR,
3KR ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu oznaczonego numerem i symbolem:
— 1KR —o0d 8 m do 12 m zgodnie z czescig graficzna planu,
— 2KR - od 6 m do 9 m zgodnie z czgscia graficzng planu,
— 3KR -od 5,2 m do 12,5 m zgodnie z cz¢scig graficzng planu,
b) dopuszcza sie realizacje czesci pieszej i jezdnej w jednym poziomie bez rozrdéznienia
miedzy czescia piesza i jezdna;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13
uchwaly.

§ 20. Dla terenu oznaczonego w cz¢sci graficznej planu numerem i symbolem 1 KPP ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji pieszej;

2) zasady zagospodarowania terenu — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — do 4 m;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13
uchwaly.

§ 21. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu numerem i symbolem 1KKK ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji kolejowe;;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ lokalizacje linii kolejowej lub budowli i urzadzeri przeznaczonych do
zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu osob i rzeczy wraz
z urzadzeniami obsltugi ruchu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 50 m;
3) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13
uchwaly oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu numerem i symbolem 1WS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych srédladowych;
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2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu — zakazuje sig¢ lokalizacji
zabudowy, z wyjatkiem wyposazenia terenu w nickubaturowe urzadzenia wodne stuzgce
jego utrzymaniu i korzystaniu z niego.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych w czgéci graficznej planu numerem i symbolem 1L, 2L, 3L,
4L, 5L, 6L ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren lasu;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
b) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
gruntéw lesnych.

Rozdzial 14
Postanowienia koncowe

§ 24. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Nieporet.

2. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego, a
takze na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Nieporgt.

3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Kief
Zagospodargp

§ Dziatu
. przestrzennego
Mﬂl [ Cxw(sii_'__.ﬂ--'
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UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci solectwa Walka
Radzyminska - od pélnocnej granicy wsi do rejonu linii kolejowej, w gminie Nieporet

1. Podstawa prawna

Zgodnie z art, 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U. z 2024 r. poz. 1130, z pdzn. zm.) w celu ustalenia
przeznaczenia terendéw oraz okre§lenia sposobow ich zagospodarowania zabudowy zostata
podjeta Uchwata Nr LX11/92/2022 Rady Gminy Niepor¢t w dniu 1 wrzesnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeéci solectwa Woélka Radzymifiska - od péinocnej granicy wsi do rejonu linii kolejowej,
w gminie Nieporgt, zwanego dalej planem. Na podstawie art. 15 wyzej wymienionej ustawy
wojt gminy sporzadza projekt planu, zawierajacy czg¢séc tekstows i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odre¢bnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem, wraz
z uzasadnieniem.

2. Wstep

QObszar planu jest potozony we wschodniej czgsei gminy Nieporet, w solectwie Wélka
Radzyminska, od strony wschodnigj cz¢sciowo graniczy z gming Radzymin. Powierzchnia
analizowanego obszaru objetego planem wynosi 54,7 ha. Gléwna osig komunikacyjng obszaru
jest ulica Le$na, w rejonie ktdrej jest usytuowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
gospodarstwo toine, Pozostale tereny stanowia pola uprawne, urzadzenia wodne shuzgce
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej oraz grunty lesne. W potudniowej czgsci
opracowania przebiega linia kolejowa o znaczeniu panstwowym nr 10 Legionowo — Thuszcz.
Obsluge komunikacyjng obszaru zapewniaja ulice Lesna i Basniowych Debéw, uzupeinione
drogami wewngtrznymi, W granicach planu wystgpuje sie¢ elektroenergetyczna niskiego
i sredniego napiecia, wodociagowa, telekomunikacyjna. Obszar jest polozony w Warszawskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu, na jego terenie rosnie drzewo posiadajgce status pomnika
przyrody. Ponadto obszar planu jest polozony w zasiggu Giownych Zbiomikéw Waod
Podziemnych Nr: 222 Dolina $rodkowej Wisly (Warszawa-Pulawy), 215 Subniecka
warszawska, 2151 Subniecka warszawska (czes$¢ centralna). W graniach planu nie wystepuja
zloza, obszary i tereny goérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary
obsuwania si¢ mas ziemnych.

Zgodnie z Uchwata Nr 48/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca
2024 r. w sprawie audytu krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego na obszarze
objetym planem nie zidentyfikowano krajobrazéw priorytetowych. Przedmiotowy obszar
zaliczono do krajobrazu o kodach: 14-318.73-062 (typ wiejski), 14-318.73-204 (typ lesny).

Na wigkszoéci badanego terenu obowiazuje Zmiana miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporgt, zwana dalej obowigzujagcym planem.
Zostata ona przyjeta Uchwalg Nr 115/X111/03 Rady Gminy Nieporet z dnia 11 sierpnia 2003
roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 259, poz. 6832). Zgodnie z tym dokumentem analizowany obszar
stanowi: teren: upraw rolnych bez prawa zabudowy (RP), uzytkéw zielonych (RZ), gospodarki
lesnej bez prawa zabudowy (RL), zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej (M), zabudowy
letniskowej (ML). Ponadto niewielki obszar procedowanego planu jest obj¢ty Zmiang



miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporgt — czg$¢ 111b,
przyjeta Uchwala Nr LV/81/06 Rady Gminy Nieporet z dnia 29 czerwca 2006 r. Dokument ten
przeznaczana teren pod zabudowe mieszkaniows i letniskowg (M,ML).

3. Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

W analizie dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu podano,
ze sporzadzenie nowego planu wynika z wnioskéw wiasciciele nieruchomosci, ktérzy wniesli
o zmiane przeznaczenia czeéci terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
Ponadto nowy plan pozwoli na wprowadzenie bardziej szczegélowych ustalen dzigki
opracowaniu go w wiekszej skali niz ta zastosowana w obowigzujacym planie. Co z kolei
wplynie na pozytywnie na lad przestrzenny i zréwnowazony rozwoj terenu. Sporzadzenie
nowego planu przyczyni si¢ do realizacji oczekiwan uzytkownikow przestrzeni, jak tez do
wzrostu wartosci ich nieruchomoscei.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nieporet, zwane dalej studium, przyjgto Uchwala Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporet z dnia
9 czerwca 2011 r. Zgodnie ze studium obszar planu jest wskazany pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dziatkach lesnych (MN/Ls). W granicach procedowanego planu studium okre$la m. in.: pomnik
przyrody, wybrana drog¢ gminng klasy lokalnej, planowana drogg gminng klasy lokalnej, linie
kolejowa z ruchem pasazerskim oraz informuje o Z6itym Rowerowym Szlaku Nieporeckim,
ktory w péinocnej czgséci zostal zrealizowany poza obszarem planu miejscowego. Studium
wskazuje réwniez, co nastgpuje:

1) okres$lone w studium przeznaczenie terendOw nalezy rozumie¢ jako wiodacy sposob
uzytkowania i zagospodarowania terenu, ale nie jedyny. Inne, uzupelniajace uzytkowanie
terenu, niesprzeczne z funkcjg okreslong w studium, moze byé ustalone tylko
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie terenu nalezy
ustala¢ z uwzglednieniem aktualnego stanu ewidencji gruntéw,

2) tereny zabudowy wskazane w studium uwzgledniaja istniejgcy stan zagospodarowania,
dyspozycje obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
prognozowane potrzeby. Granice terenéw funkcjonalnych (np. MN, AG) ze wzgledu na
skal¢ opracowania nalezy traktowaé orientacyjnie jako wytyczne przy opracowywaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ustalajagc granice terenow
w obrebie terendéw funkcjonalnych wskazanych w studium, nalezy uwzgledniaé ostateczne
decyzje o pozwoleniu na budowe oraz zrealizowane na ich podstawie inwestycje jak
rowniez aktualng ewidencje gruntéw oraz uwarunkowania srodowiska przyrodniczego
i kulturowego,

3) w zakresie ukiadu obstugujacego przewiduje si¢ przebudowe i modernizacje istniejacych
drog gminnych lokalnych i dojazdowych oraz budowe nowych na terenach planowanego
zagospodarowania,

4) przedstawione na zalaczniku graficznym nr 1 do studium planowane drogi gminne
nie wyczerpuja mozliwosci ich rozwoju. W szczegdlnosci w sporzadzanych planach
miejscowych moga by¢ wyznaczane kolejne drogi gminne oraz uszczegélowiane przebiegi
planowanych drég wskazanych w studium.



Przedmiotem ustalen planu s3 elementy, takie jak:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) granie i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow;

7) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami;

11)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

12) kolorystyka obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

13) minimalna powierzchna nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

14) granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

15) granice terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

16) granice terenéw zamknigtych i granice stref ochronnych terenéw zamknigtych.

W planie nie wystepuja uwarunkowania wymagajgce ustalen w zakresie: sposobow
i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej. W planie nie okreslono, terenéw goérniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych,
poniewaz nie wstepujg one w jego obszarze.

Plan ustala nastepujace przeznaczenia terendéw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej —- MNW;
2) teren drogi lokalnej — KDL;

3) teren drogi dojazdowej — KDD;

4) teren komunikacji drogowej wewngtrznej — KR;

5) teren komunikacji pieszej — KPP;

6) teren komunikacji kolejowej — KKK;

7) teren wod powierzchniowych érodlagdowych — WS;

8) terenlasu-L.

Plan ustala réwniez szpalery drzew, stref¢ ochronna pomnika przyrody, strefg ochronng
obszaru kolejowego, strefe ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkow, strefe
niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych. Ostatnia z wymienionych stref obejmuje
obszary o trudnych warunkach podioza budowalnego, szczegétowo oméwionych w prognozie
odzialywania na $rodowisko planu.

Nalezy podkresli¢, ze realizacja wskazanej w studium polityki przestrzennej dla czgsci
gruntéw lesnych wymagata uzyskania zgody na zmiang przeznaczania gruntéw lesnych na cele



nielesne. Wéjt Gminy Nieporet wystapil z wnioskiem o udzielenie takiej zgody, aczkolwiek
Marszalek Wojewodztwa Mazowieckiego decyzja nr 11/2025 z dnia 12 lutego 2025 r. udzielit
taka zgode wylacznie na przewidziane w planie poszerzenia istniejacych drog publicznych,
w pozostalym zakresie nie udzielono przedmiotowej zgody. Grunty lesne, dla ktérych
nie wyrazono zgody na zmiane ich przeznaczenia na cele nielesne, zgodnie z dopuszczeniem
wskazanym w studium, zostaly zachowane w dotychczasowym uzytkowaniu jako lasy.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, ze rozwiazania przyjete w planie kontynuuijg
polityke przestrzenng gminy wydrazona w studium. Zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przewidywane rozwigzania w planie nie naruszajg ustalen
obowigzujgcego studium. Ponadto plan spelnia zalozenia uchwaly wywolujacej sporzadzenie
planu, respektuje zasady uniwersalnego projektowania stosownie do zakresu opracowania,
uwzglednia wnioski i rekomendacje z audytu krajobrazowego wojewédztwa mazowieckiego.

Sporzadzenie planu zostato poprzedzone wizjg w terenie, analizami stanu istniejgcego
zagospodarowania, w tym stopnia wyposazenia obszaru w infrastruktur¢ techniczna, oceng
waloréw architektonicznych i krajobrazowych, wystepowanie obiektow chrontonych
na podstawie przepisow odrgbnych, w tym zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.
Przeprowadzono analiz¢ wlasnosci, aktualnego stanu prawnego nieruchomosci objetych
planem oraz potrzeb dysponentdéw terenu. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu
publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczefistwa ludzi i mienia. Wnioski
z powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby majg swoje odzwierciedlenie w planie
w postaci ustalonego przeznaczenia terenéw oraz zasad zagospodarowania terenow
i ksztattowania zabudowy. Ustalajac przeznaczenie terenu Wojt Gminy Nieporet wazyl interes
publiczny i prywatny, w tym zglaszane wnioski i uwagi. Sposob rozpatrzenia wnioskow i uwag
ma swoje odzwierciedlenie w dokumentach proceduralnych oraz zalacznikach do uchwaly.
Plan uwzglednia wymogi art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6ézn. zm.), w nawigzaniu
doart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),
przez co realizuyje wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W ramach przeprowadzonej procedury sporzadzono prognoze oddzialywania
na $rodowisko projektu planu, w ktérej przeanalizowano sposéb uwzglednienia wymagan
ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego, ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia
i zawarto oceng zasadnosci przyjetych rozwigzan wraz z ewentualnymi skutkami. W prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu przedstawiono potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury oraz realizacji inwestycji celu publicznego wraz z oceng ich wplywu na finanse
gminy, przy uwzglednieniu waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz stanu wlasnosci
i wiadania nieruchomosciami.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie
o planowaniu i  zagospodarowaniu  przestrzennym, procedur¢ formalno-prawng
z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczernistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z p6ézn. zm.).



Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko po uzyskaniu opinii
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej zostal udostgpniony do opiniowania
i uzgadniania wlasciwym organom oraz instytucjom.

W dniach od 28 maja 2025 r. do 27 czerwca 2025 r. projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko wylozono do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia projektu
planu w dniu 16 czerwca 2025 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja nad rozwigzaniami przyj¢tymi
w planie, Do projektu planu ztozono 11 uwag, ktére zostaly przez Wéjta Gminy Nieporgt
w catosci lub cze¢dci uwzglednione. W wyniku czego dokonano korekty drogi gminnej,
wprowadzono teren komunikacji pieszej onz. sym. 1IKPP w miejscu terenu ozn. sym. 1KP,
zmieniono takze przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem 2WS, 3WS 1 w ich miejsce
ustalono teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej. Stosowane korekty
i uzupelnienia wprowadzono takze do prognozy oddziatywania na srodowisko, w szczeg6lnosci
w zakresie wystepujacych na terenie opracowania urzadzen wodnych. Szczegélowy sposéb
rozpatrzenia uwag ma swoje odzwierciedlenie w dokumentach proceduralnych. Wprowadzenie
uwag wymagalo ponowienia opinii i uzgodnien.

W dniach od 12 listopada 2025 r. do 11 grudnia 2025 r. projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko wylozono ponownie do publicznego wgladu. W trakcie
ponownego wylozenia projektu planu w dniu 8 grudnia 2025 r. odbyla si¢ publiczna dyskusja
nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu zlozono 3 uwagi, ktére nie zostaly
uwzglednione przez Wojta Gminy Nieporgt. Nalezy tutaj podkresli€, ze plan miejscowy
zmienia przeznaczenie dotychczasowych gruntéw rolnych na tereny budowlane. Zmiana ta
wymagata wprowadzenia nowych rozwiazan komunikacyjnych. Zaproponowany przebieg drog
uwzglednia planowane przeznaczania terendéw oraz jest niezbgdny dla zapewnienia dost¢pu do
drég publicznych poszezegdlnych dziatek budowlanych.

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na §rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 i art. 55 ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko.
Zapewniono mozliwo$é czynnego udzialu spoleczenistwa oraz skladania uwag i wnioskow
w formie i terminie okres$lonych ww. ustawa o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko.

4. Zgodnoséé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Nieporgt zostala
opracowana w 2017 r. Wyniki tej analizy zostaly przyjgte Uchwatg Nr XLIV/64/2017 Rady
Gminy Nieporgt z dnia 29 czerwca 2017 r. w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporgt” oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z wynikami analizy plany miejscowe
obowiazujace w graniach procedowanego planu uznano za czgsciowo nieaktualne i zalecono
ich zmiane. W zwiazku z powyzszym uznano, ze sporzadzenie niniejszego planu jest zgodne
z wynikami powyzszej analizy.



5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze uchwalanie procedowanego planu bedzie
nieznacznie niekorzystne dla Gminy Nieporet w pierwszych latach po uchwaleniu planu.
Czynnikiem decydujagcym o takim bilansie sg koszt zwigzane z realizacjg publicznych ciggow
komunikacyjnych. Nalezy podkre§li¢, ze prognozowane wplywy z tytulu wzrostu podatku od
nieruchomosci w dluzszej perspektywie czasowej powinny przewyzszy¢ koszty zwigzane
z uchwaleniem planu. Ponadto, oszacowane wplywy i wydatki zwigzane z uchwaleniem planu
uzaleznione s3 od tempa oraz stopnia zainwestowania nowych terenéw inwestycyjnych
ustalonych w planie, pojawig si¢ w réznym przedziale czasowym, uwarukowane
sg mozliwosciami finansowymi gminy, przy czym ostateczne wydatki zwigzane z uchwaleniem
planu bedg uzaleznione od zakresu realizowanych inwestycji celu publicznego. Biorac pod
uwage wszystkie wyzej wymienione aspekty, w tym szczeg6lnosci porzadkujacy charakter
planu, zaleca si¢ jego uchwalenie.



- MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI SOLECTWA WOLKA
RADZYMINSKA - OD POLNOCNEJ GRANICY WSI DO REJONU LINII KOLEJOWEJ, W GMINIE NIEPORET

ZALACZNIK MR 1 2
00 UCHWALY MR .........orc ... RADY GMINY NIEPORET Z .. ... ... . 028
SHALA 14000
b3
w oo 0 wom f'i\l

e T — J'M_f'

" WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KEERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGD GMINY NIEPORET

LEGENDA
cmam=as Qranica obazans objelege planem
—— [#%le rozgraniczajacn lereny o rd2nym (rZEZNaCZeniy

b réznych

— - pigprzekescraing linig zabudowy
= odlegiods w metrach

¥+ pomnik przytody

stefa ochronna pomnika preyrody
peowwns o GZpalery driew
granica lereny i - vbszan kolejoweg
T swefa schronna cbszaru kolelowego
G steta h y
# . sirefs Y tkéw g y
16t6n Zabudowy mieszkaniows]

KOL | teren drogi lokeing]
| KOD | teren drog! dojardows)
KR | teren powej v
teren komunikaci pieszef
teren komunikac kolejowe]
leren wibd powserzchmiowych Srodigdowych

taren lasu

264ty Rowerowy Szisk Nisporgckl

yi

Dziatu o) = 1
| Preestrzennedd 2

Ukikaed eabripedripchc L J0OG e 7 sl RS0 2078 :
e o vy s Bty

L ¥ W Harosiy Lug







Zakacznik Nr 2
douchwaty Nr.............
Rady Gminy Nieporgt
zdnia.......... 2026 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢Sci solectwa Wélka Radzyminska - od
pélnocnej granicy wsi do rejonu linii kolejowej, w gminie Niepore¢t

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdéZn. zm.) i w nawigzaniu
do art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
Rada Gminy Nieporet rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Rada Gminy Nieporet uwagi nieuwzglednione przez Wéjta Gminy Nieporgt, ztozone
do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko, rozstrzyga nastgpujaco:

Lp.{ Data Imig¢  |Oznaczenie Sposéb Rozstrzygnigcie Uwagi
wply | i nazwisk | obszaru, rozpatrzenia Rady Gminy
wu o albo ktérego uwagi przez Zalgcznik do
uwag | nazwa dotyczy wojta uchwaly nr
i | jednostki | uwaga®
organizac z dnia ...........
yjnej uwaga | uwaga | uwaga | uwaga
uwzgle [ nieuwz | uwzgle | nicuwz
dniona | glednio | dniona | glednio
na na
| 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 109.06 |zanimizo |Teren Uwaga Uwaga | Uwaga czgs$ciowo uwzgledniona -~ teren

.2025 |wano oznaczony czescio czescio | komunikacji pieszo-rowerowej ozn.

r. numerem i wo wo sym, 1KP zostal zmieniony na teren
symbolem nieuwz nieuwz | komunikacji pieszej onz. sym. 1KP,
IKP gledni gledni |usunigto z tej czgdci planu migjscowego

ona ona |informacje o Z6iym Rowerowym
Szlaku Nieporgckim z uwagi na fakt,
jego zrealizowania w innym przebiegu,
poza granicami procedowanego
opracowania.
2. 109.06 | zanimizo |Teren Uwaga Uwaga | Uwaga czgsciowo uwzgledniona — teren

2025 |wano oznaczony czeseio cze$cio | komunikacji pieszo-rowerowej ozn.

r. numerem i Wwo wo sym. 1KP zostal zmieniony na teren
symbolem nieuwz nieuwz | komunikacji pieszej onz. sym. 1KP,
1KP gledni gledni |usunieto z tej czesei planu miejscowego

ona ona informacje o Z6itym Rowerowym
Szlaku Nieporgckim z uwagi na fakt,
jego zrealizowania w innym przebiegu,
poza granicami procedowanego
opracowania.
3. |09.06 {zanimizo |Teren Uwaga Uwaga | Uwaga czesciowo uwzgledniona — teren

.2025 { wano oznaczony czescio czeseio | komunikacji pieszo-rowerowej ozn,

r. numerem i wo wo sym. |KP zostal zmieniony na teren
symbolem nieuwz nicuwz | komunikacji pieszej onz. sym. 1KP,
IKP gledni gledni |usunigto z tej czgdei planu miejscowego

ona ona informacje o Z6ttym Rowerowym




Szlaku Nieporgckim z uwagi na fakt,
jego zrealizowania w innym przebiegu,
poza granicami procedowanego
opracowania.

09.06 | zanimizo |Teren Uwaga Uwaga |Uwaga czgéciowo uwzgledniona — teren

.2025 |wano oznaczony czeseio czescio | komunikacji pieszo-rowerowej ozn.

r. numerem i wo wo sym. 1KP zostal zmieniony na teren
symbolem nieuwz nieuwz | komunikacji pieszej onz. sym. 1KP,
1KP gledni gledni |usunigto z tej czedcei planu miejscowego

ona ona |informacje o Zéltym Rowerowym
Szlaku Nieporeckim z uwagi na fakt,
jego zrealizowania w innym przebiegu,
poza granicami procedowanego
opracowania,

09.06 | zanimizo |Teren Uwaga Uwaga | Uwaga cze¢éciowo uwzgledniona — teren

2025 |wano oznaczony czgdcio czeseio | komunikacji pieszo-rowerowej ozn.

r. numerem i wo wo sym. 1KP zostal zmieniony na teren
symbolem nieuwz nieuwz | komunikacji pieszej onz. sym. 1KP,
IKP gledni gledni |usunieto z tej czgéci planu miejscowego

ona ona informacje o Zéltym Rowerowym
Szlaku Nieporeckim z uwagi na fakt,
jego zrealizowania w innym przebiegu,
poza granicami procedowanego
opracowania.

09.06 | zanimizo |Teren Uwaga Uwaga | Uwaga czg$ciowo uwzgledniona — teren

2025 |wano oznaczony czefcio czg$eio | komunikac)i pieszo-rowerowej ozn.

L. numerem i wo wo sym. 1KP zostat zmieniony na teren
symbolem nieuwz nieuwz | komunikacji pieszej onz. sym. IKP,
1KP gledni gledni |usunigto z tej czgéei planu miejscowego

ona ona informacje o Z6ftym Rowerowym
Szlaku Nieporgckim z uwagi na fakt,
jego zrealizowania w innym przebiegu,
poza granicami procedowanego
opracowania.

08.07 |zanimizo |Teren Uwaga Uwaga | Uwaga czedciowo uwzgledniona — w

2025 | wano oznaczony czgscio czeg$cio | péinocnej czedei dzialki ewid. nr 11/3

I. numerem i waQ WO projektowana drogg ozn. sym. 1KDL
symbolem nieuwz nieuwz | zwezono z uwagi na istniejace
IKDL na gledni gledni |poszerzenie ww. drogi na dzialce
wysokosci ona ona ewidencyjnej nr 178/3, obreb
dziatki Beniaminéw (poza granicami
113w procedowanego planu miejscowego),
Wolce dzigki czemu zostanie zachowana
Radzymins odpowiednia szerokos¢ drogi publicznej,
kiej natomiast szeroko$¢ projektowanej drogi

w poludniowa cz¢$é dziatki
ewidencyjnej nr 11/3 nie zostata
zmieniona, zachowano minimalng
szerokosé¢ odpowiednig dla ww. drogi na
poziomie § m.

10.07 | zanimizo |Dzialki ew. Uwaga Uwaga | Uwagi dotyczgce dzialka ew. nr 475:

2025 |wano nr475i czescio czeScio [ 1. Uwaga w zakresie prognozy —

I. 211, wo wo likwidacja z czesci graficznej oraz
solectwo nieuwz nieuwz | opisowej terenu ozn. jako 2WS, w ich
Wolka y gledni gledni | miejsce wniosek o ozn. fun.

E:dzy mins ona ona | mieszkaniowej 2MNW — uwaga

uwzgledniona.
2. Uwaga w zakresie prognozy —
likwidacja z czeéci graficznej oraz




opisowej terenu ozn. jako 3WS, wich
miejsce wniosek o ozn. fun,
mieszkaniowej ZMNW — uwaga
uwzgledniona.

3. Uwaga w zakresie prognozy —
sprzeciw wobec likwidacji rowéw R-D-
3, R-D — uwaga nieuwzgledniona, plan
miejscy nie ustala likwidacji rowow,
zasady prowadzenia prac zwigzanych z
rowami reguluja przepisy odrgbne,
likwidacja rowu wymaga uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z
art, 389 ustawy Prawo wodne wykonanie
lub likwidacja urzadzen wodnych, w tym
rowéw, wymaga uzyskania takiego
pozwolenia.

Nie podano uwag do dziatki ewid. nr
2/1.

10.07
2025

zanimizo
wano

Dzialki ew.
nr4751
21,
sofectwo
Walka
Radzymins
ka oraz w
zakresie
uwag w
pkt. 7, 8,
10 caly
obszar
planu
miejscowe
2o

Uwaga
czeseio
wo
nieuwz
gledni
ona

Uwaga
czgscio
wo
nieuwz
gledni
ona

Uwagi dotyczace dziatki ew. nr 475:

1. Likwidacja z czeéci graficznej oraz
opisowej terenu ozn. jako 2WS, w ich
miejsce wniosek o ozn. fun.
mieszkaniowej 2MNW — uwaga
uwzgledniona,

2. likwidacja z czeéci graficznej oraz
opisowej terenu ozn. jako 3WS, wich
miejsce wniosek o ozn. fun.
mieszkaniowej 2MNW — uwaga
uwzgledniona.

3.  Sprzeciw wobec linii 20 m — uwaga
uwzgledniona.

4. Sprzeciw wobec likwidacji rowow
R-D-3, R-D — uwaga nieuwzglgdniona,
bezzasadna, plan miejscy nie ustala
likwidacji rowdw, zasady prowadzenia
prac zwigzanych z rowami reguluja
przepisy odrebne, zgodnie z art. 389
ustawy Prawo wodne, wykonanie lub
likwidacja urzadzen wodnych, w tym
rowow, wymaga uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego.

Uwagi dotyczace dziatki ew. nr 2/1:

5. Brak zgody na poszerzenie 1KDL
uwaga nieuwzglgdniona, przedmiotowa
droga stanowi gtéwna of komunikacyjng
we wsi, stanowi jedyny lacznik migdzy
wsig a miejscowoéciami sgsiednimi,
peini bardzo wazna rolg w obstudze
komunikacyjnej dzialek. Zgodnie z
polityka przestrzenng gminy
przywiedziono rozwdj terendw
inwestycyjnych w tej czgsci gminy. W
zwigzku z powyzszym celem
zapewnienia prawidlowej obstugi
komunikacyjnej i bezpieczefistwa
uzytkownikéw uznano za niezbgdne




poszerzenie ww. drogi.

6. Usuna¢ szpaler drzew — uwaga
nieuwzgledniona, obszar planu
miejscowego jest potozony w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, kt6ry obejmuje tereny
wyrézniajgce si¢ krajobrazowo o
zroznicowanych ekosystemach,
wartoéciowe ze wzgledu na mozliwosé
zaspokojenia potrzeb zwigzanych z
turystyka i wypoczynkiem, a takze
pelniace funkcje korytarzy
ekologicznych. Majac na uwage wysokie
walory przyrodniczo-krajobrazowe za
zasadne uznano realizacjg ww.
szpaleréw drzew wpisujacych si¢ w
okoliczny krajobraz.

Uwagi pozostate:

7.  Uwzglednié¢ system melioracyjny
zgodnie z zal. nr 3 do studium, droga

2K DD zostata zaprojektowana w linii
rowu, co uniemozliwi odprowadzanie
wdd z terendw 2MNW, 3IMNW — uwaga
nieuwzgledniona, bezzasadna, plan
miejscy nie ustala likwidacji rowow,
zasady prowadzenia prac zwigzanych z
rowami regulujg przepisy odrebne,
zgodnie z art. 389 ustawy Prawo wodne,
wykonanie lub likwidacja urzadzen
wodnych, w tym rowdw, wymaga
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego,
ponadto czescig drogach publicznych
stanowig urzadzenia odwadniajace teren,
8. Ustali¢ front dziatki na poziomie 14
m — uwaga nieuwzgledniona, brak
uzasadnienia do ustalania tak waskiego
frontu dziatki majac na uwadze
istniejgce duze powierzchniowo dzialki
oraz planowang zabudowe w formie
wolnostojacej.

9. Likwidacja drogi 2KDD w dzialce
2/2, wskazano nowy przebieg drogi —
uwaga nicuwzgledniona, realizacja drogi
jest niezbedna, aby zapewnié dzialkom
budowlanym dostep do drogi publicznej,
Jjej przebieg jest optymalny - na jej
realizacje wzieto pas terenu o szerokosci
jedynie 4 m z dziatki ew. nr 2/2 z uwagi
na jej glebokosé, przez co uwzgledniono
lokalne uwarunkowania, natomiast
zaproponowany nowy przebieg drogi
jest nieuzasadniony ekonomicznie - jest
znacznie dluzszy, nie shuzy obstudze
dzialek budowlanych po obu jej
stronach, poniewaz w znacznej cz¢sci
biega by wydhuz lasu.




10. Sprzeciw wobec likwidacji rowow
R-D-3, R-D — uwaga nieuwzglgdniona,
bezzasadna, plan miejscy nie ustala
likwidacji rowdw, zasady prowadzenia
prac zwigzanych z rowami reguluja
przepisy odrebne, zgodnic z art. 389
ustawy Prawo wodne, wykonanie lub
likwidacja urzadzef wodnych, w tym
rowdw, wymaga uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego.

4 10.07

2025

zanimizo
wano

Dziatki
ewid, nr
2/2, 3, 475,
solectwo
Walka
Radzymins
ka, w
zakresie
uwagi w
pkt 6 caly
obszar
planu
migjscowe
g0

Uwaga
czgscio
wo
nieuwz
gledni
ona

Uwaga
czgceio
wo
nieuwz
gledni
ona

1. Likwidacja 2KDD na odcinku 2/2 i
3 — uwaga nieuwzgledniona.

2.  Plac do zawracania na koficu drogi
ozn, 2KDD, zaproponowano inny
przebieg drogi — uwaga
nieuwzgledniona.

Uwagi nieuwzglednione, realizacja ww.
drogi jest niezbedna, aby zapewnié
dziatkom budowlanym dost¢p do drogi
publicznej, jej przebieg jest optymalny -
na jej realizacje wzieto pas terenu o
szerokosci jedynie 4 m z dziatki ew. nr
2/2 z uwagi na jej glebokodé, przez co
uwzgledniono lokaine uwarunkowania,
natomiast zaproponowany nowy
przebieg drogi jest nieuzasadniony
ekonomicznie, jest znacznie diuzszy i
nie stuzy obstudze dzialek budowlanych
po obu jej stronach, poniewaz w
znacznej czgsei bieg by wydhiz lasu.

3. Brak zgody na poszerzenic drogi
ozn. | KDL na dziatach prywatnych,
ustalenie linii zabudowy w odleglosci 4
m od drogi ozn. IKDL —uwaga
nieuwzgledniona, przedmiotowa droga
stanowi gtéwna of komunikacyjng we
wsi, stanowi jedyny lacznik migdzy wsia
a miejscowosciami sasiednimi, peini
bardzo wazna rolg w obstudze
komunikacyjnej dzialek. Zgodnie z
polityka przestrzenng gminy
przywiedziono rozwdj terendw
inwestycyjnych w tej czeéci gminy. W
zwigzku z powyzszym celem
zapewnienia prawidlowej obstugi
komunikacyjnej i bezpieczenstwa
uzytkownikéw uznano za niezbgdne
poszerzeni¢ ww. drogi. Nie zmieniono
takze ustalonej linii zabudowy,
zasadnym jest odsunigcie miejsca
posadowienia budynkéw od drogi klasy
lokalnej. Ustalenie to kontynuuje
regulacje okreslone w akcie
planistycznym obowigzujgcym na
dziatach sgsiadujacych (w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru sotectwa Wélka




Radzymiriska - od poludniowej granicy
wsi do terenéw w rejonie linii kolejowej,
w gminie Nieporet - cz¢$¢ A).

4. Likwidacje 2WS i 3WS, brak
zgody na linie 20 m — uwaga
uwzgledniona

5. Sprzeciw wobec likwidacji rowow
R-D-3, R-D — uwaga nieuwzgledniona,
bezzasadna, plan miejscy nie ustala
likwidacji rowéw, zasady prowadzenia
prac zwigzanych z rowami regulujg
przepisy odregbne, zgodnie z art. 389
ustawy Prawo wodne, wykonanie lub
likwidacja urzadzen wodnych, w tym
rowdw, wymaga uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego.

6. Uwzgledni¢ system melioracyjny
zgodnie z zal. nr 3 do studium —uwaga
nieuwzgledniona, bezzasadna, plan
miejscy nie ustala likwidacji rowdw,
zasady prowadzenia prac zwigzanych z
rowami regulujg przepisy odrebne,
zgodnie z art. 389 ustawy Prawo wodne,
wykonanie lub likwidacja urzadzen
wodnych, w tym rowéw, wymaga
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

§ 2. Rada Gminy Nieporet uwagi nieuwzglednione przez Woéjta Gminy Nieporgt, zlozone
do drugi raz wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, rozstrzyga nastepujaco:

Spos6b Rozstrzygnigcie
. rozpatrzenia Rady Gminy
Imie . .
. . . | uwagi przez Zalacznik do
i nazwisk | Oznaczeni :
wojta uchwaty nr ........
Data oalbo | e obszaru, ;
Lp zdnia ........... '
wplywu | nazwa ktérego Uwagi
" | uwagi | jednostki | dotyczy uwag uwaga | | oo. | UWaga
organizac | uwaga" 4 uwzgl 82 | nieuwz
yjnej Uwzg ednion uwzgle glednio
ledni dniona
a na
onha
1 2 3 4 5 7 8 9 10
1. [26.12.20 |zanimizo |dzialki uwaga uwaga |Plan miejscowy zmienia przeznaczenie
251, wano ewidencyj nieuw nieuwz |dotychczasowych gruntéw rolnych na
ne nr 475, zgledn glednio |tereny budowlane, giéwnie zabudowy
1/8,2/2, 3, iona na mieszkaniowej jednorodzinnej, zmiana
teren ozn. ta wymagala wprowadzenia nowych
nri sym. rozwigzah komunikacyjnych. Dostep
1KDD, do drogi publicznej dla dziatki ewid. nr
2KDD, 475 zapewniono poprzez projektowang
Woélka drogg ozn. nr i sym. 2KDD, co uznaje
Radzymifh sie za wystraczajace dla
ska skomunikowania przedmiotowej
dzialki, zatem nie ma uzasadnienia do
przedluzenia drogi ozn. nr i sym.
1KDD. Nalezy réwniez podkresli¢, ze
plan miejscowy nie ingeruie w




ustanowione stuzebnosci przejazdu, w
zwigzku z czym uwage uznaje si¢ za
bezzasadna. Uwaga w zakresie
przesunigcia drogi ozn. nr i sym. 2KDD
réwniez nie moze zosta¢ uwzgledniona,
Ustalony jej przebieg uznaje si¢ za
optymalny, zachowuje on zasadg
preporcjonalnosci, tj. na jej realizacje
wzigto pas terenu o szerokosci 4 m z
dziatki ewid. nr 2/2 i 6 m z dzialki
ewid. nr 3 z uwagi na ich rézna
glebokosé, co uwzglednia lokalne
uwarunkowania rozwoju tego terenu.
Dziatka ewid. nr 2/2 jest dluga, zgodnie
z dopuszczeniem zawartym w planie
miejscowym moze zostaé podzielona
na wiele dziatek, w zwiazku z czym
niezaleznie od wydzielania
kwestionowanej drogi publicznej czy
nie i tak wymagataby wyznaczania
terenu komunikacji. Majac na uwadze
powyzsze wydzielono droge ozn. nr i
sym. 2KDD, ktérej realizacja jest
konieczna dla zapewniania dostgpu do
drogi publicznej dziatek budowlanych.
Stanowi ona szkielet ukiadu
komunikacyjnego obszaru objgtego
planem miejscowym.

2. 129.12.20
1251
|

Zanimizo
wano

dziatki
ewidencyj
ne nr 475,
1/8,2/2, 3,
teren ozn.
nrisym.
1IKDD,
2KDD,
Wélka
Radzymin
ska

uwaga
nieuw
zgledn
iona

uwaga
nieuwz
glednio
na

Plan miejscowy zmienia przeznaczenie
dotychczasowych gruntdéw rolnych na
tereny budowlane, gléwnie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zmiana
ta wymagata wprowadzenia nowych
rozwigzan komunikacyjnych. Dostgp
do drogi publicznej dla dziatki ewid. nr
475 zapewniono poprzez projektowang
droge ozn. nr i sym. 2KDD, co uznaje
sie za wystraczajace dla
skomunikowania przedmiotowej
dzialki, zatem nie ma uzasadnienia do
przedtuzenia drogi ozn. nr i sym.
1KDD. Nalezy rowniez podkreslic¢, ze
plan miejscowy nie ingeruje w
ustanowione stuzebnosci przejazdu, w
zwiazku z czym uwagg uznaje si¢ za
bezzasadng. Uwaga w zakresie
przesunigcia drogi ozn. nr i sym, 2ZKDD
réwniez nie moze zosta¢ uwzgledniona.
Ustalony jej przebieg uznaje sig za
optymalny, zachowuje on zasadg
proporcjonalnogci, tj. na jej realizacje
wzigto pas terenu o szerokosci4 m z
dziatki ewid. nr 2/2 i 6 m z dziatki
ewid. nr 3 z uwagi na ich rézna
glebokosé, co uwzglednia lokalne
uwarunkowania rozwaju tego terenu.
Dziatka ewid. nr 2/2 jest dluga, zgodnie
z dopuszczeniem zawartym w planie
miejscowym moze zosta¢ podzielona
na wiele dzialek, w zwigzku z czym




niezaleznie od wydzielania
kwestionowanej drogi publicznej czy
nie i tak wymagalaby wyznaczania
terenu komunikacji. Majac na uwadze
powyzsze wydzielono drogg ozn. nr i
sym. 2KDD, ktdrej realizacja jest
konieczna dla zapewniania dostgpu do
drogi publicznej dzialek budowlanych.
Stanowi ona szkielet ukladu
komunikacyjnego obszaru objetego
planem miegjscowym.

3. [29.12.20
25r.

zanimizo
wano

dziatki
ewidencyj
ne nr 475,
1/8,2/2, 3,
teren ozn.
nr i sym.
1KDD,
2KDD,
Wolka
Radzymif
ska

uwaga
nieuw

zgledn
iona

uwaga
nieuwz
glednio
na

Plan miejscowy zmienia przeznaczenie
dotychczasowych gruntéw rolnych na
tereny budowlane, gléwnie zabudowy
mieszkaniowe) jednorodzinnej, zmiana
ta wymagala wprowadzenia nowych
rozwiazan komunikacyjnych. Dostgp
do drogi publicznej dla dzialki ewid. ar
475 zapewniono poprzez projektowang
droge ozn. nr i sym. 2KDD, co uznaje
si¢ za wystraczajace dla
skomunikowania przedmiotowej
dzialki, zatem nie ma uzasadnienia do
przediuzenia drogi ozn. nr i sym.
1KDD. Nalezy réwniez podkresli¢, ze
plan miejscowy nie ingeruje w
ustanowione stuzebnoici przejazdu, w
zwigzku z czym uwage uznaje si¢ za
bezzasadna, Uwaga w zakresie
przesuniecia drogi ozn. nr i sym. 2KDD
réwniez nie moze zosta¢ uwzgledniona.
Ustalony jej przebieg uznaje sig za
optymalny, zachowuje on zasade
proporcjonalnodci, tj. na jej realizacje
wzigto pas terenu o szerokosci 4 m z
dziatki ewid. nr 2/2 i 6 m z dziatki
ewid. nr 3 z uwagi na ich rézna
glebokos€, co uwzglednia lokalne
uwarunkowarnia rozwoju tego terenu.
Dziatka ewid. nr 2/2 jest dluga, zgodnie
z dopuszczeniem zawartym w planie
miejscowym moze zosta¢ podzielona
na wiele dziatek, w zwiazku z czym
niezaleznie od wydzielania
kwestionowanej drogi publicznej czy
nie i tak wymagalaby wyznaczania
terenu komunikacji. Majac na uwadze
powyzsze wydzielono droge ozn. nr i
sym. 2KDD, ktérej realizacja jest
konieczna dla zapewniania dostepu do
drogi publicznej dzialek budowlanych.
Stanowi ona szkielet uktadu
komunikacyjnego obszaru objetego
planem miejscowym.

Kierowh
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Zalacznik Nr 3
douchwaly Nr.............
Rady Gminy Nieporet
zdnia.......... 2026 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6ézn. zm.) .) i w nawigzaniu
do art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
po zapoznaniu sie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci
solectwa Wolka Radzyminska - od péinocnej granicy wsi do rejonu linii kolejowej, w gminie
Nieporet, Rada Gminy Nieporgt rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb wspolnoty {mieszkarncow) stanowiace — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, z pdézn. zm.) zadania wiasne
gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) gminne drogi, ulice oraz organizacj¢ ruchu drogowego;
2) wodociggi i zaopatrzenie w wode, kanalizacjg, usuwanie i1 oczyszczanie Sciekow
komunalnych, utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ begdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym m.in. z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418, z p6zn.
zm.), ustawg z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz.
1320, z p6zn. zm.), ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021
r. poz. 679), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U, 22025 r.
poz. 647, z pdzn. zm.), ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i
zbiorowym odprowadzaniu §ciekéw (Dz. U. z 2024 r. poz. 757) oraz ustawg z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385, z p6zn. zm.).

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych gminy okreslaja uchwalane przez Rade Gminy Nieporgt strategie, plany, programy,
w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i moderizacji urzgdzen wodociggowych
i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne oraz inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane bgdg w catosci lub w czgsci z budzetu
gminy oraz ze zrédet zewnetrznych (takich jak m.in. $rodki wlasne przedsigbiorstw
wodociggowo-kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty
i pozyczki oraz inne), w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
whasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483, z pézn. zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz
inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane
w uchwale budzetowej Rady Gminy Nieporgt.






Zalacznik Nr 4

douchwaly Nr.............
Rady Gminy Nieporet
zdnia.......... 2026 roku

Dane przestrzenne






